ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM FINANCIAMENTO IMOBILIARIO E PACTO
ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA E OUTRA AVENCAS JURiDICAS, QUE SE FAZ NOS TERMOS DA LEI
N° 9.514/97, na forma abaixo:

S Al B A M quantos esta virem, que aos oito dias do més de outubro do ano de dois mil e quatorze
(08/10/2014), nesta Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no 12 Oficio de Notas e Protesto, perante mim,
RICARDO VELOSO ARRELARO Escrevente Notarial, compareceram partes entre si justas e contratadas, a
saber: CLAUSULA PRIMEIRA - DOS CONTRATANTES: de um lado, como Outorgante(s)
Vendedor(a)(es)(a)(es), VBE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, com seu Ato Constitutivo, registrado na JCDF sob o n2 53 2 0158514-0, em 16/09/2009, inscrita
no CNPJ sob n? 11.150.524/0001-85, estabelecida no SGA/Sul, Quadra 607, Conjunto B, Consultério 202,
Parte 2, nesta Capital, neste ato representada por seu sécio, GUSTAVO MARTINS MUNDIM, brasileiro,
casado, administrador, portador da CNH/Detran/DF n2 00156032583, onde consta a Cl n? 1.327.733
SSP/DF e inscrito no CPF/MF sob n? 647.885.711-53, residente e domiciliado nesta Capital, com
enderegco comercial, o acima mencionado, conforme Contrato Social acima mencionado; daqui por
diante chamado(a)(s) VENDEDORA ou FIDUCIARIA, simplesmente; e, de outro lado, como
Outorgado(a)(s) Comprador(a)(es)(s)e fiduciante(s): DANIEL RIBEIRO DE SOUSA, brasileiro, solteiro,
servidor publico federal, portador da CNH/Detran/DF 01063577708, na qual consta a Cl n2 1.941.339
SSP/DF e inscrito no CPF/MF sob n? 905.182.501-30, residente e domiciliado na QNL 17, Conjunto F,
Casa 10, Taguatinga-DF; daqui por diante chamado(a)(s), COMPRADOR(A)(ES), DEVEDOR(A)(ES) ou
FIDUCIANTE(S), simplesmente; meus conhecidos a vista de seus documentos pessoais que me foram
apresentados, de cujas identidades e capacidade juridica, dou fé. CLAUSULA SEGUNDA - DOS MOTIVOS
DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA E DEMAIS CONTRATOS COLIGADOS, BEM COMO DA
TERMINOLOGIA AQUI ADOTADA: Através do presente instrumento as partes formalizam um conjunto
de contratos coligados, tendo por objeto uma compra e venda de imoével com financiamento imobiliario
e uma alienacdo fiduciaria do mesmo imdvel, em garantia ao pagamento do saldo devedor do preco, de
acordo com as regras do SFI-Sistema de Financiamento Imobilidrio instituido pela Lei n° 9.514, de
20.11.97, sendo firmado, portanto, sob os seguintes pressupostos; a) o crédito adiante constituido, a
favor da VENDEDORA resultante do financiamento concedido pela prépria VENDEDORA, com recursos
proprios, aos COMPRADOR(A)(ES), destina-se, se aquela assim quiser, a negociacdo no mercado
secundario de créditos imobilidrios e, para tanto, sera cedido a instituicdo financeira ou companhia
securitizadora e lastreard titulos de crédito a serem colocados no mercado; b) o financiamento, a
compra e venda realizada com os recursos dele resultantes, a cessdo do crédito, se vier a ocorrer e sua
respectiva securitizagdo constituem negdcios coligados, destinando-se a cessdo e a securitizacdo,
precipuamente, a capta¢do dos recursos necessarios a sustentacdo do financiamento ora concedido
pela VENDEDORA ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES); C) a viabilizacdo juridica e econ6mico-financeira da
cessao do crédito e sua respectiva securitizagdo decorrerd, se ocorrer, da rigorosa observancia das
condigdes contratuais, definidas na citada Lei 9.514/97, a saber: (c.1) reposi¢do do financiamento no seu
valor integral, isto é, incluindo a reposicdo de eventuais diferencas decorrentes de depreciagdo
monetaria ou de custo de captacdo de recursos no mercado financeiro; (c.2) remuneracdo do capital
financiado as taxas aqui convencionadas; (c.3) capitalizagdo de juros; (c.4) contratagdo, pelo comprador,
de seguros contra os riscos de morte e invalidez permanente e de danos fisicos ao imdvel; (c.5)
possibilidade de livre negociacdo do crédito resultante do financiamento, no todo ou em parte,
notadamente para fins de securitizagdo com vistas a obtenc¢do dos recursos necessarios a sustentacdo
do financiamento ora concedido e (c.6) possibilidade de vir o crédito resultante do financiamento ora
contratado a lastrear a emissdo, por uma companhia securitizadora, de um titulo de crédito, ou seja, de



um Certificado de Recebiveis Imobilidrio, debénture ou qualquer outro titulo. Assim, nos termos da Lei
9.514/97, VENDEDORA e COMPRADOR(A)(ES) reiteram os conceitos aplicaveis aos negdcios decorrentes
do presente instrumento, a saber; a) SECURITIZACAO DE CREDITOS é a operagdo pela qual uma
companhia emite titulos vinculados a créditos para fins de colocagdo no mercado; os titulos assim
emitidos espelham os créditos a que estdo vinculados, com todas as condigdes em que foram
contratados esses créditos nesta escritura, notadamente os critérios de reajuste e os juros; b)
COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITO IMOBILIARIO é uma instituicdo, publica ou privada, que tem
por finalidade a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios, mediante emissado de titulos (CRI ou
debénture), vinculados aos aludidos créditos e sua venda a investidores no mercado financeiro e de
capitais; c) DIVIDA, PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL, é o saldo devedor do financiamento, na data
do leildo, acrescido dos juros convencionais, das penalidades e dos demais encargos contratuais,
conforme adiante pactuam VENDEDORA e COMPRADOR(A)(ES); d) DESPESAS, PARA FINS DE LEILAO
EXTRAJUDICIAL, é a soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de intimagdo e das
necessarias a realizagdo do publico leildo, nestas compreendidas, entre outras, as relativas aos anuncios
e & comissdo do leiloeiro, de conformidade como disposto na CLAUSULA OITAVA adiante mencionada;
e) VALOR DO IMOVEL, para fins de leilo extrajudicial, é aquele que as partes estabelecem neste
instrumento, para esse fim, observada sua revisdo pelos critérios aqui estabelecidos; f) ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA é a contratacdo da garantia do financiamento pela qual o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), ja como proprietario do imdvel objeto do financiamento, aliena em carater fiduciario
esse imovel a VENDEDORA, assegurados ao DEVEDOR(A)(ES): (1°) a posse direta do mesmo, enquanto
estiver adimplente, e (2°) o direito de obter a plena propriedade do imdvel se e quando concluir o
pagamento da divida e encargos (Lei n° 9.514/97, arts. 22,23, paragrafo Unico, 24, inciso V, e 25,
paragrafo 22). CLAUSULA TERCEIRA - DO IMOVEL OBJETO DESTA ESCRITURA: E, ent3o, pela VENDEDORA
me foi dito que é senhora e legitima possuidora, a justo titulo e aquisi¢do legal, livre e desembaracado
de quaisquer Onus judiciais ou extrajudiciais, mesmo de hipotecas legais ou convencionais, com
exercicio de posse mansa, pacifica dos imoveis sito: Apartamento n2 1505, Vaga de Garagem n2 77, Lote
09, Rua 25 Sul, Aguas Claras - Distrito Federal, com a &rea total de 121,34m2, melhor descrito e
caracterizado na matricula n2 309.561, do 32 Oficio do Registro de Imdveis do Distrito Federal. Que,
referido imdvel foi havido pela Vendedora da seguinte forma: conforme Registro Anterior: R-7, da
matricula n® 140.920, datado de 22/03/2010, e Av.6/309.561, do mencionado registro imobiliario.
CLAUSULA QUARTA - DA COMPRA E VENDA: Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a
VENDEDORA vende ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) os imdveis identificado na clausula anterior, pelo preco
e nas condi¢Ges adiante enunciadas, que este se obriga a pagar no prazo e nas formas adiante
convencionadas, declarando aquela, expressamente, que os imdveis se encontra livres e
desembaracados de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob responsabilidade civil e
criminal, que desconhece a existéncia de acGes reais e pessoais reipersecutdrias, relativas ao imovel ou
de outros 6nus reais sobre ele incidentes. Por forga deste contrato, a VENDEDORA cede e transfere
ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), sem reserva alguma, todo o dominio, posse, direitos e a¢des que até o
presente momento exercia sobre os imodveis, para que este dele use, goze e livremente disponha, como
proprietario exclusivo que passa a ser doravante, obrigando-se a VENDEDORA, por si e por seus
sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgdo, tudo na forma da
lei. CLAUSULA QUINTA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: O preco da venda, certo e ajustado em
15/09/2014, é de RS 389.500,00 (trezentos e oitenta e nove mil e quinhentos reais) dos quais o(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) ja pagou(pagaram) a importdncia de RS 49.500,04 (quarenta e nove mil e
quinhentos reais e quatro centavos) que a Outorgante Vendedora a plena, rasa e geral quitagdo da
importancia recebida, e o restante, isto é RS 339.999,96 (trezentos e trinta e nove mil e novecentos e
noventa e nove reais e noventa e seis centavos) que representa o SALDO DEVEDOR a ser financiado,
deverd ser pago parceladamente através de financiamento concedido pela VENDEDORA ao(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES), através do SFI - Sistema de Financiamento Imobilidrio e com garantia de alienagdo
fiduciaria de coisa imodvel, da seguinte forma: a) 24 ( vinte e quatro ) parcelas mensais e consecutivas no



valor de RS 1.300,00 (um mil e trezentos reais) cada uma, vencendo a primeira em 15/11/2014, com os
demais vencimentos sempre no mesmo dia dos meses subsequentes; b) 96 (noventa e seis ) parcelas
mensais e consecutivas no valor de R$ 1.700,00 (um mil e setecentos reais) vencendo-se a primeira em
15/11/2016, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes; c) 12 ( doze ) parcelas intermediarias
anuais no valor de RS 12.133,33 (doze mil e cento e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) vencendo-
se a primeira em 15/12/2015 e as demais no mesmo dia e més dos anos subsequentes. Que, as parcelas
acima discriminadas e o saldo devedor estdo com valores nominais da época de formalizagdo da
compra e venda, que, referidas parcelas serdo acrescidas dos juros compensatdrios de 1% a.m. ou
fragdo de més, cumulativas, cujo montante o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) reconhece como sua divida,
liquida e certa, dela confessando-se devedor da VENDEDORA e obrigando-se a efetuar o seu pagamento
integral nos valores e vencimentos mencionados, reajustados monetariamente a partir de 15/09/2014,
nos indices eleitos e conforme previsto no presente instrumento. Apds o pagamento de todas as
parcelas acima mencionadas, fica a VENDEDORA, obrigada a emitir a declaragdo de quitacdo das
mesmas e da baixa do pacto adjeto da alienacdo fiduciaria. PARAGRAFO PRIMEIRO - As prestacdes
acima referidas sdo representadas por igual nimero de NOTAS PROMISSORIAS de idénticos valores e
vencimentos, emitidas pelo(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) em favor da VENDEDORA, a ela ja entregues, em
carater "PRO - SOLVENDQ", isto é, sdo representativas dos valores das parcelas, mas a sua existéncia
ndo quita o pre¢o ajustado para compra do imével objeto deste contrato. O valor da venda acima
expresso em moeda nacional denominada REAL, foi contratado entre a VENDEDORA e
COMPRADOR(A)(ES), na data la mencionada, conforme acordo firmado entre as partes, devendo,
portanto, ser corrigido monetariamente, para todos os fins e efeitos deste contrato, segundo os critérios
e indices aqui estabelecidos. PARAGRAFO SEGUNDO: Todos os pagamentos do preco serdo efetuados
pelo(s) COMPRADOR(A)(ES) a VENDEDORA, em sua sede, no SGA/SUL, Quadra 607, Conjunto B,
Consultorio 202, nesta Capital, ou onde e a quem esta indicar, por escrito, e nos dias dos respectivos
vencimentos, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagio. PARAGRAFO TERCEIRO: Fica
autorizado pela VENDEDORA, crédito em sua conta corrente seja depdsito, DOC, TED ou outro, desde
que seja informado com antecedéncia a ela vendedora, sendo que o respectivo comprovante valera
como recibo de quitagdo. PARAGRAFO QUARTO: As parcelas do preco e o SALDO DEVEDOR, ora
financiado serdo reajustados mensalmente pelo IGPM — indice Geral de Preco de Mercado, publicado
pela Fundacdo Getulio Vargas, a partir de SETEMBRO/2014; O reajuste sera calculado tomando-se como
indice-base o divulgado no més de JULHO/2014, e como indice-reajuste o divulgado no més do efetivo
pagamento da parcela. PARAGRAFO QUINTO: No caso de desconhecimento do indice de reajuste a ser
aplicado na data de vencimento da obrigagdo, ou em prazo necessario que possibilite o calculo e a
cobranca bancaria, podera a VENDEDORA utilizar provisoriamente o indice imediatamente anterior, ou
a projecdo para o indice desconhecido, feita pela FGV, efetuando-se o acerto de valores na parcela
seguinte. PARAGRAFO SEXTO: O(A)(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(m) expressamente estar ciente de
que para a aplicagdo dos indices de reajuste monetario pactuados no presente instrumento, serdo
consideradas as variagGes mensais integrais ocorridas nos indices eleitos, independentemente da data
de assinatura deste instrumento, os quais serdo aplicados sempre no dia primeiro (12) de cada més.
PARAGRAFO SETIMO: Fica claro que as prestacdes ndo serdo objeto de qualquer deflacdo e qualquer
tolerancia, ainda que reiterada, ndo implicard na renuncia da cobranga de revisdo dos reajustes e da
corre¢do monetaria. PARAGRAFO OITAVO. Fica esclarecido que o presente contrato foi firmado pela
VENDEDORA na expectativa de que seus custos permanecerdo estaveis em relacdo a moeda, de forma a
n3do romper o equilibrio entre o preco de venda e o preco de custo da obra. PARAGRAFO NONO: Caso
ndo sejam pagas em seus vencimentos, as parcelas e demais obriga¢des pecuniarias, ficardo sujeitas até
o seu efetivo pagamento, ao reajuste "pro-rata-die" pelo indice pactuado, acrescidas de 1% (um por
cento) de juro compensatério ao més ou fragdo, juro moratério de 1% ao més ou fragdo e multa de 2%
(dois) por cento sobre o valor do débito atualizado, afora outras cominagbes aqui previstas, e
honorarios de advogado, na base de 10% (dez por cento), caso a VENDEDORA tenha que encaminhar o
contrato a profissional para o recebimento de seu crédito. Em caso de extingdo, congelamento,



modificacdo, ndo publicacdo e outros impedimentos de se aplicar o IGPM, o reajuste das parcelas serd
calculado levando-se em consideracdo a variagdo do IGP-DI (indice Geral de Precos — Disponibilidade
Interna). Caso persista a falta ou impedimento, aplicar-se-a outro indice oficial que melhor reflita a
perda do poder aquisitivo da moeda e a variacdo do custo da construcdo civil local. PARAGRAFO
DECIMO : Fica esclarecido que a quitagdo do presente negdcio sé ocorrerd se ndo se apurar nenhum
saldo credor a favor da VENDEDORA, a qualquer titulo. PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: Nenhum
recebimento pela VENDEDORA, mesmo que ndo haja ressalva explicita, quitara diferengas de valores de
qualquer natureza, que venham a ser apuradas. PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Ao
COMPRADOR(A)(ES) é facultado amortizar total ou parcial, antecipadamente, o saldo devedor, desde
que: a) solicite 8 VENDEDORA com antecedéncia de no minimo cinco (5) dias; b) a amortizacdo seja de
pelo menos uma parcela do prego; c) os valores antecipados sejam imputados no pagamento das
ultimas prestacées do preco; d) o saldo devedor a ser antecipado seja reajustado na data da
antecipagdo, pelos critérios de reajuste estipulados neste instrumento; e) o reajustamento das
prestacdes seja calculado até o dia do efetivo pagamento, aplicando-se o disposto neste contrato.
PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO: Nio serd permitida a antecipacdo de prestacdes em periodos de
congelamento de precos ou anomalia econdmica, ou quando for iminente o aumento extraordinario da
corregao das prestagdes em decorréncia de fato previsivel. As antecipacGes de pagamento, ndo
implicardo em novagdo ou modificacdo dos critérios de reajustamentos ou quanto a maneira de
pagamento aqui estipulados. PARAGRAFO DECIMO QUARTO: O COMPRADOR ndo poderd pagar
qualquer prestacdo do saldo do preco, enquanto ndo tiverem sido pagas e quitadas aquelas vencidas
anteriormente. Nos meses em que se verificarem vencimentos simultaneos de presta¢des do saldo do
preco, fica assegurado a VENDEDORA o direito de recusar o recebimento de qualquer delas sem que se
verifique, concomitantemente, o pagamento da outra. O recibo de pagamento da ultima parcela
vencida ndo significa quitacdo das anteriores, que deverdo ser sempre comprovadas, quando
necessario. PARAGRAFO DECIMO QUINTO: Sempre que houver diferencas de valores das parcelas até
entdo verificadas, serdo atualizadas pelo mesmo indice, IGPM més a més, tomando-se por base as datas
dos efetivos pagamentos das parcelas, que serdo pagas pelo(s) DEVEDOR(A)(S)(ES), no més subsequente
ao da apuracdo. CLAUSULA SEXTA - DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacGes, contratuais ou legais, pecuniarias ou ndo, o COMPRADOR(A)(ES), de agora em diante
chamado FIDUCIANTE aliena & VENDEDORA, agora designada FIDUCIARIA, em carater fiduciario, o
imdvel, objeto do financiamento, identificado e caracterizado na Cldusula Terceira, nos termos e para os
efeitos dos arts.22 e seguintes da Lei n° 9.514, de 1997. PARAGRAFO PRIMEIRO: A garantia fiduciaria
ora contratada abrange o imével identificado e caracterizado na CLAUSULA TERCEIRA desta escritura e
todas as acessGes, melhoramentos, construcdes e instalagdes que |he forem acrescidos e vigorara pelo
prazo necessdrio a reposicdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario, e permanecerd integra até que o FIDUCIANTE cumpra integralmente todas as
demais obrigacdes contratuais e legais vinculadas ao presente negécio. PARAGRAFO SEGUNDO: O
FIDUCIANTE concorda e esté ciente que o crédito da FIDUCIARIA podera ser cedido ou transferido, no
todo ou em parte, hipdtese em que a propriedade fiducidria do imdvel, objeto da garantia serd
transmitida ao novo credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, agdes e privilégios, inclusive
seguros. PARAGRAFO TERCEIRO: Mediante o registro do contrato de alienac3o fiduciaria, ora celebrado,
estara constituida a propriedade fiducidria em nome da FIDUCIARIA, e efetiva-se o desdobramento da
posse, tomando-se o(s)(s) FIDUCIANTE(S), possuidor direto e aquela proprietaria e possuidora indireta
do imével objeto da garantia fiduciaria. PARAGRAFO QUARTO: A posse em que estard investido o(a)(s)
FIDUCIANTE(S) manter-se-a enquanto este se mantiver adimplente, pelo que se obriga a manter,
conservar e guardar o imdvel a ele incumbindo, pagar pontualmente todos os impostos, taxas e
quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidem ou venham a incidir sobre o mesmo ou que
seja inerente a garantia, tais como contribui¢cdes devidas ao condominio de utilizagdo do edificio, IPTU,
TLP, TIP. PARAGRAFO QUINTO: Se, eventualmente, a FIDUCIARIA pagar algum dos encargos inerentes ao



imdvel ou a garantia, o(a)(s) FIDUCIANTE(S), devera reembolsa-la, dentro de (10) dez dias, contados do
recebimento de sua comunicagdo, observadas as mesmas penalidades moratdrias e consequéncias de
eventual inadimplemento. PARAGRAFO SEXTO: Qualquer acess3o ou benfeitorias (Uteis, voluptudrias ou
necessarias) que o(s)(a) FIDUCIANTE(S) deseje efetuar, 4s suas exclusivas expensas, deverd ser
comunicada a FIDUCIARIA e esta dar sua expressa anuéncia, as quais passardo a integrar o imével e seu
valor para fins de realizacdo do publico leildo. PARAGRAFO SETIMO: O(A)(s) FIDUCIANTE(S) podera
transmitir os direitos de que seja titular sobre o imdvel, ora financiado, desde que haja prévia e expressa
anuéncia da FIDUCIARIA, que para tanto analisard o novo cadastro, e que o novo adquirente tenha
rendimentos compativeis com o encargo a assumir e se sub-rogue integralmente em todos os direitos e
obrigagBdes previstos neste contrato. PARAGRAFO OITAVO: A vista do termo de quitag3o, sera averbado
o cancelamento do registro da propriedade fiducidria, consolidando na pessoa do(a)(s) FIDUCIANTE(S).
PARAGRAFO NONO: Considerando a alienagdo fiducidria em garantia, onde a propriedade plena
pertence & FIDUCIARIA, exceto a posse direta: - O(A)(S) FIDUCIANTE(S), por té-lo alienado
fiduciariamente em garantia, ndo podera constituir 6nus sobre o imovel, que por tal razdo, ndo podera
ser objeto de qualquer penhora, arresto ou outros gravames; - a FIDUCIARIA também nido poder3
constituir 6nus sobre o imdvel, que, por tal razdo, ndo é penhoravel, estando vinculado exclusivamente
ao financiamento objeto desta escritura. CLAUSULA SETIMA - DA MORA E DO INADIMPLEMENTO: A
mora do(a)(s) FIDUCIANTE(S) no cumprimento das obrigacGes pecunidrias assumidas neste contrato
acarretara a responsabilidade pelo pagamento das seguintes penalidades: a) atualizagdo monetaria, de
acordo com os critérios aqui ja previstos. b) juros compensatérios de 1% (um por cento) ao més ou
fragdo de més; c) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo de més, que incidirdo sobre o
valor do principal, atualizado monetariamente; d) multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor
do atraso, atualizado monetariamente; e) comissdo de leiloeiro, na base de cinco por cento (5%) sobre o
valor do débito (principal e acréscimos), na hipotese de alienagdo do imdvel em leildo publico
extrajudicial e demais despesas. PARAGRAFO PRIMEIRO: Decorridos trinta (30) dias, contados do
vencimento da parcela, ou outra obrigacdo pecuniaria aqui ajustada, sem o respectivo pagamento, a
FIDUCIARIA, ou seu cessionario, podera iniciar o procedimento de intimagdo e, mesmo que ndo
concretizada, o(a)(s) FIDUCIANTE(S) se pretender purgar a mora devera fazé-lo com o pagamento, além
do principal atualizado (prestagdes vencidas e ndo pagas e as que se vencerem no curso da intimagdo),
dos juros compensatdrios contratados, e acrescidos de multa e dos juros de mora, dos demais encargos
e despesas judiciais e extrajudiciais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais provocadas por seu
atraso. PARAGRAFO SEGUNDO: A mora do(a) FIDUCIANTE(S) sera ratificada mediante intimacdo com
prazo de quinze (15) dias para sua purga¢do. PARAGRAFO TERCEIRO: O simples pagamento do principal,
sem atualizacdo monetaria e sem os demais acréscimos moratorios, ndo exonerard o(s) FIDUCIANTE(S)
da responsabilidade de liquidar tais obriga¢des, continuando em mora para todos os efeitos legais e
contratuais. PARAGRAFO QUARTO: O procedimento de intimacdo obedecera aos seguintes requisitos: a)
a intimagdo serd requerida pela FIDUCIARIA, ou seu cessionario, ao Oficial do Registro de Imdveis,
indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratdrias; b) a diligéncia de intimagdo sera
realizada pelo Oficial do Registro de Imodveis da circunscricdo imobilidria onde se localizar o imdvel,
podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Tabelionato de
Titulos e Documentos desta cidade, ou do domicilio de quem deva recebé-la ou, ainda, pelo Correio,
com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo(a)(s) FIDUCIANTE(S) ou por quem deva
receber a intimagdo; c) a intimacdo sera feita pessoalmente ao(s) FIDUCIANTE(S), ou ao seu
representante legal ou ao procurador regularmente constituido; d) se o destinatario da intimagdo se
encontrar em local incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de
Titulos e Documentos, competird ao primeiro promover sua intimagdo por edital com prazo de dez (10)
dias, contados da primeira divulgacdo, publicado por trés dias, em um dos jornais de ampla circulagdo
nesta cidade. PARAGRAFO QUINTO: Purgada a mora, concretizada mediante pagamento por intermédio
de cheque administrativo, objeto da correspondente compensagdo bancaria, nominativo, a FIDUCIARIA
ou a quem expressamente indicado no requerimento de intimacdo, perante o Registro de Imdveis,



convalescera o contrato de alienagdo fiduciaria, caso em que, nos trés dias seguintes, o Oficial entregara
a FIDUCIARIA as importancias recebidas do(a) FIDUCIANTE(S), a titulo de principal, atualizacdo
monetaria, penalidades moratdrias e demais despesas, sendo certo que o reembolso das despesas de
cobranca e de intimagdo serd diretamente efetuado pelo(s) FIDUCIANTE(S) ao Oficial, em dinheiro ou
por intermédio de cheque. PARAGRAFO SEXTO: Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacio da
mora e o devido no dia da purgacdo devera ser paga pelo(s) FIDUCIANTE(S) juntamente com a primeira
ou com a segunda parcela que se vencer apds a purgacdo da mora. PARAGRAFO SETIMO: Na hipétese
do(s) FIDUCIANTE(S) deixar de purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis
certificard esse fato e, a vista da comprovagdo do pagamento do imposto de transmissdo sobre bens
iméveis (ITBI), promoverd o registro da consolidagio da propriedade em nome da FIDUCIARIA.
CLAUSULA OITAVA - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL: O imdvel cuja propriedade, deixando de ser resoltvel,
se consolidou em nome da FIDUCIARIA, por forca da mora ndo purgada e transformada em
inadimplemento absoluto, devera ser por esta alienado a terceiros, com observancia dos procedimentos
previstos na Lei n° 9.514, de 1997, como a seguir se explicita: a) a alienagao far-se-a sempre por publico
leildo, extrajudicialmente; b) o primeiro publico leildo sera realizado dentro de trinta (30) dias, contados
da data do registro da consolidag3o da plena propriedade, ndo mais resoltvel, em nome da FIDUCIARIA,
devendo ser ofertado pelo valor para esse fim estabelecido neste instrumento e indicado no
PARAGRAFO PRIMEIRO desta Clausula, abaixo, acrescido das despesas abaixo indicadas; c) o segundo
publico leildo, se necessario, serd realizado dentro de quinze (15) dias, contados da data do primeiro
publico leildo, devendo o imdvel ser ofertado pelo valor da divida; d) o publico leildo (primeiro e
segundo) serd anunciado mediante edital Unico com prazo de dez (10) dias, contados da primeira
divulgagdo, publicado por duas vezes, ao menos, em um dos jornais de ampla circulagdo nesta cidade; e)
a FIDUCIARIA, ja como seu titular de dominio pleno, e ndo mais resoltvel, transmitirda o dominio e a
posse, indireta ou direta, do imével ao licitante vencedor. PARAGRAFO PRIMEIRO - a) Para fins do Leildo
Publico extrajudicial, as partes adotam como valor do imdvel, o valor da compra e venda, pactuado na
CLAUSULA QUINTA, ou seja, R$ 389.500,00 (trezentos e oitenta e nove mil e quinhentos reais),
reajustado monetariamente desde aquela data estabelecida na mesma clausula e de acordo com a
variagcdo percentual acumulada e pelo mesmo indice e critérios que atualizam o valor do saldo
devedor do financiamento referido nesta escritura, inclusive dos juros, até a data da realizagdo do
publico leildo ( primeiro e segundo). Se houverem benfeitorias necessarias executas pelo FIDUCIANTE,
previamente comunicada e com a expressa anuéncia da FIDUCIARIA, as mesmas serdo incluidas no valor
acima, para fins do leildo publico e corrigidas desde a data do efetivo dispéndio, pelos mesmos critérios
e indices ja estabelecidos; b) O valor do débito total do FIDUCIANTE por ocasido do publico leildo, sera a
soma dos seguinte valores: b-1) valor do saldo devedor, nele incluidas as parcelas e os prémios de
seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia do leildo e acrescidas das
penalidades moratdrias e despesas abaixo elencadas; b.2) contribuicdes devidas ao condominio de
utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos 4 data do leildo), na hipdtese de o imdvel ser unidade
auténoma integrante de condominio especial; b.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo
pagos a data do leildo), se for o caso; b.4) IPTU e outros tributos ou contribuigdes eventualmente
incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso; b.5) taxa diaria de ocupacdo,
ora ajustada em 0,067% (zero virgula zero sessenta e sete porcento) sobre o valor do imdvel atualizado,
e devida desde o primeiro dia subsequente ao do ultimo pagamento de parcela do financiamento, até a
data do leildo ou da efetiva desocupacgdo se esta for anterior ao mesmo; b.6) CPMF, ou qualquer outra
contribuicdo social ou tributo com idéntico fato gerador incidente sobre todos os pagamentos efetuados
pela FIDUCIARIA, em decorréncia da intimacgdo e da alienacdo em leildo extrajudicial; b.7) custeio dos
reparos necessarios a reposicdo do imdvel em idéntico estado de quando foi entregue ao(s)
FIDUCIANTE(S); b.8) imposto de transmissdo que eventualmente tenha sido pago pela FIDUCIARIA, em
decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo inadimplemento do(a)(s) FIDUCIANTE(S);
PARAGRAFO SEGUNDO: Se o maior lance oferecido, no primeiro leildo, for inferior ao valor do imével,
serd realizado segundo leildo e, se superior, a FIDUCIARIA entregara ao(s) FIDUCIANTE(S) a importancia



que sobejar, como adiante estipulado. PARAGRAFO TERCEIRO: No segundo leildo: a) serd aceito o maior
lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, conceituado no presente contrato,
hipétese em que nos cinco (5) dias subsequentes, ao integral e efetivo recebimento, a FIDUCIARIA
entregara ao(s) FIDUCIANTE(S) a importancia que sobejar, como adiante disciplinado; b) podera ser
recusado o maior lance oferecido, desde que inferior ao valor da divida, como conceituado no presente
contrato, caso em que a divida perante a FIDUCIARIA serd considerada extinta e exonerada a
FIDUCIARIA da obrigacdo de restituicdo ao(s) FIDUCIANTE(S) de qualquer quantia a que titulo for; b.1)
extinta a divida, dentro de cinco (5) dias a contar da data da realizacdo do segundo leildo, a FIDUCIARIA
disponibilizara ao(s) FIDUCIANTE(S) termo de extingdo da obrigagdo; b.2) também sera extinta a divida,
se, no segundo leildo, ndo houver licitante. PARAGRAFO QUARTO: Se, em primeiro ou segundo leilo,
sobejar importancia a ser restituida ao(s) FIDUCIANTE(S), a FIDUCIARIA colocard a diferenga a sua
disposi¢do, considerando nela incluido o valor da indenizagdo das benfeitorias, podendo tal diferenca
ser depositada em sua conta corrente. PARAGRAFO QUINTO: A FIDUCIARIA manterd, em seus
escritérios, a disposi¢cdo do(a)(s) FIDUCIANTE(S), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de
doze (12) meses, contados da realizacdo do leildo (primeiro e segundo). PARAGRAFO SEXTO: O(a)(s)
FIDUCIANTE(S) devera desocupar e restituir o imoével, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e
coisas, até a data da realizagdo do primeiro publico leildo, sob pena de aumento da taxa didria de
ocupacdo para um décimo percentual (0,1%) calculada sobre o valor do imével devidamente reajustado,
a ser paga a FIDUCIARIA ou aquele que estiver adquirindo o imével em leildo, sem prejuizo do
pagamento de: a) todas as despesas que incidirem sobre o imdvel, como taxas de condominio,
mensalidades associativas, foro, dgua, luz e gas; b) todas as despesas necessarias a reposi¢do do imovel
ao estado em que o recebeu. PARAGRAFO SETIMO: N3o ocorrendo a desocupacdo do imével no prazo e
forma ajustados, a FIDUCIARIA, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel em
leildo, podera requerer a reintegracdo de sua posse, que serd concedida, liminarmente, por ordem
judicial de desocupagdo no prazo de sessenta (60) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da
matricula do imdvel, a consolidagdo da plena propriedade em nome da FIDUCIARIA, ou do registro do
contrato celebrado em decorréncia do leildo, conforme quem seja o autor da agdo de reintegragdo de
posse, que podera ser cumulada com a cobranca do valor da taxa didria de ocupacgdo e demais despesas
e obriga¢Ses previstas neste contrato. CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS: A) A tolerancia por
qualquer dos contrantantes, quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra parte no
cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das
cominagdes aqui constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora
conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as
causas. a.1) O disposto no "CAPUT" desta clausula prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo
das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutivas ou alternadamente. a.2) A decorréncia de uma ou
mais hipoteses, acima referidas, ndo implicard em precedente, novacdo ou modificacdo de quaisquer
disposi¢cdes deste contrato, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor
houvesse intercorrido. B) As obrigacGes constituidas por este instrumento sdo extensivas e obrigatdrias
aos herdeiros, sucessores e cessiondrios, promitentes cessiondrios dos contratantes, ficando, desde ja,
autorizados todos registros, averbag¢des e cancelamentos que forem necessarios perante o Registro de
Imdveis sob cuja jurisdi¢do estiver subordinado o imédvel. C) O(s) Comprador(es) qualificado(s) nesta
escritura, mutua e reciprocamente, se constitui procurador um do outro, para fins de receber citagdes,
intimagdes e interpelagdes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrente do presente
contrato, de modo que, realizada a citacdo ou intimacdo, na pessoa de qualquer um deles, estara
completo o quadro citatério. D) O(A)(s) FIDUCIANTE, neste ato, nomeia e constitui a FIDUCIARIA, por
seus representantes, sua bastante procuradora, com poderes especiais para alterar o Cadastro
Imobilidrio junto a reparticdo publica competente, tudo em decorréncia da presente venda. E) Além dos
casos previstos neste contrato e dos contidos na lei, toda divida vencer-se-da automatica e
antecipadamente pelos seguintes motivos: e.1l) se as obrigacdes ndo forem cumpridas nas épocas
préprias e se o(a)(s) FIDUCIANTE(S) faltar ao pagamento de qualquer prestagdo de juros ou de capital,



ou de qualquer outra quantia por ele devida em decorréncia do presente contrato; e.2) no caso da
faléncia, concordata, concurso de credores ou insolvéncia do(a)(s) FIDUCIANTE(S); e.3) se nado forem
mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras
contribui¢des, condominios, foro, langadas ou de responsabilidade do imodvel; e.4) se forem prestadas
informagdes ou declaragdes falsas neste instrumento; e.5) se ocorrer cessdo ou transferéncia, pelo(a)(s)
FIDUCIANTE(S), de seus direitos e obrigacOes decorrentes deste contrato, ou cessdo, empréstimo,
promessa de venda, alienagdao do imdvel ou constituicdo sobre o mesmo de qualquer 6nus, seja de que
natureza for; e.6) se ocorrer a distribuicdo de acdo desapropriatdria; e.7) se o(a)(s) FIDUCIANTE(S) ndo
mantiver o imdvel em perfeito estado de conservagdo, seguranga e habitabilidade, ou realizar, sem o
prévio e expresso consentimento da FIDUCIARIA, obras de demoli¢do, alteracdo ou acréscimo, que
comprometam a manutengdo ou realizagdo da garantia; e.8) se houver infragdo a qualquer cldusula do
presente contrato. F) Na hipdtese de desapropriacdo, total ou parcial, do imével, a FIDUCIARIA, como
proprietdria, ainda que em cardter resollvel, serd a Unica e exclusiva beneficidria da justa e prévia
indenizagdo paga pelo poder desapropriante. G) Se, no dia de seu recebimento pela FIDUCIARIA, a justa
e prévia indenizagdo for: g.1) superior ao valor da divida, tal como definido neste contrato, para fins do
leildo extrajudicial, a importancia que sobejar sera entregue ao(s) FIDUCIANTE(S) na forma disciplinada
neste contrato; g.2) inferior ao valor da divida, tal como definido neste contrato, para fins do leildo
extrajudicial, a divida perante a FIDUCIARIA sera considerada extinta e exonerado o(a)(s) FIDUCIANTE(S)
da obrigagdo de restituicdo a esta de qualquer quantia a que titulo for. H) O(A)(S) FIDUCIANTE(S) se
obriga a comunicar a FIDUCIARIA: h.1) qualquer mudanca de seu estado civil, se pessoa fisica; h.2)
qualquer mudanga de tipo societério, ou fusdo, cisdo e incorporagdo, se pessoa juridica; h.3) a sua
eventual mudanca de endereco. I) O(a)(s) FIDUCIANTE(S) fica obrigado a manter o imdvel em perfeito
estado de conservagdo, segurancga, habitabilidade, realizando as suas expensas qualquer benfeitoria ou
conserto que se fizer necessario e por exigéncia de érgdos do Poder Publico. J) A FIDUCIARIA fica
autorizada a realizar, a qualquer tempo, mediante prévia comunicagdo, vistoria no imdvel alienado
fiduciariamente para verificar o cumprimento das obrigagdes aqui estabelecidas. K) O(A)(S)
FIDUCIANTE(S) responde por todas despesas decorrentes da presente compra e venda e do
financiamento com alienagdo fiduciaria em garantia, inclusive aquelas relativas a emolumentos para
obtencgdo das certidGes dos distribuidores forenses, da Municipalidade e de propriedade, as necessarias
a sua efetivacdo e as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de
Tabelionato de Notas e de Registro de Imdveis, de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a
operacdo, que venha a ser cobrado ou criado, ainda que langados em nome da FIDUCIARIA. L) O(A)(S)
FIDUCIANTE(S), como possuidor direto do imdvel podera loca-lo a terceiros, caso em que se obriga a
incluir no contrato e dar ciéncia ao Locatario: |.1) da existéncia da propriedade fiduciaria em nome da
VENDEDORA,; |-2) da inexisténcia de direito de preferencia e/ou continuidade da locac¢do, ocorrendo a
consolidacdo da plena propriedade em nome da FIDUCIARIA e/ou a alienacdo do imdvel a terceiros em
leildo publico extrajudicial. M) O(A)(S) FIDUCIANTE(S), enquanto ndo quitado o saldo devedor, devera
manter o imdvel segurado contra incéndio e outros danos fisicos e se for necessdrio, com cobertura
também para os riscos de morte e invalidez permanente. CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES
FINAIS: A) Durante a vigéncia deste contrato o(a)(s) FIDUCIANTE(S) assume a obrigacdo de comunicar a
FIDUCIARIA eventuais impugnagdes feitas a este financiamento, bem como quaisquer ocorréncias que
possam, direta ou indiretamente afetar o imdvel ou o presente pacto. Se responsabiliza também pela
autenticidade das declaragdes que consubstanciam condigGes prévias para assinatura deste
instrumento, dentre as quais: a-1) inexisténcia de qualquer incapacidade civil ou restricGes destes
direitos, como tutela, curatela, insolvéncia ou testamentos; a-2) Veracidade das indicagdes sobre a sua
identidade, estado civil, nacionalidade, profissdo, endereco, cadastro fiscal e econémico-financeiro; a-3)
Inexisténcia de débitos fiscais, protestos cambiais ou quaisquer a¢des contra si ajuizadas que possam
afetar os direitos creditérios da FIDUCIARIA. B) E facultada & FIDUCIARIA, como construtora e
incorporadora do prédio, a colocagdo de marcos ou placas alusivos ao empreendimento e 4 construgao,
em carater definitivo e em local por ela escolhido, desde que ndo prejudique a circulagdo. Até a venda



da dltima unidade, a VENDEDORA ou a empresa por ela contratada poderd manter no edificio um
plantdio de vendas, bem como cartazes, faixas, placas e luminosos destinados a respectiva
comercializagdo. C) Enquanto ndo entregue o Condominio aos proprietarios, caberd 4 VENDEDORA
FIDUCIARIA a administracdo e zeladoria do prédio, fazendo-o em nome préprio ou por intermédio de
administradoras. Os custos serdo rateados na forma da convengdo e prontamente ressarcidos pelo
Condominio e/ou proprietarios. D) O FIDUCIANTE devera providenciar o registro da presente escritura e
entregar uma via da escritura registrada a FIDUCIARIA no prazo de 30 ( trinta )dias da sua assinatura. E)
O foro eleito para dirimir quaisquer questdes ou duvidas resultantes do presente contrato é o da
Comarca de Brasilia-DF, onde se localiza o imdvel. Em seguida, foram-me apresentados e aqui ficam
arquivados os seguintes documentos para esta: a) Guia de recolhimento do ITBI - n¢
08/10/2014/970/000001-5, paga em 08/10/2014, no valor de R$ 7.790,00, sobre o valor tributavel de
RS 389.500,00, calculada sobre a aliquota de 2%; inscricdo no GDF n? 51931915; b) Certiddo Negativa de
Débitos de Tributos Imobilidrios expedida pelo GDF n? 295-01.208.356/2014, expedida em 06/10/2014,
valida até 04/01/2015; c) Certiddes de feitos ajuizados expedidas pela Justica do Distrito Federal e dos
Territdrios, Justica Federal - Seg¢do Judiciaria do Distrito Federal e Justica Trabalhista - TRT-10 e CNDT-
TST, em nome da Outorgante Vendedora e em nome do(a)(s) Outorgado(a)(s) Comprador(a)(es), sendo
que as certiddes apresentadas pelas Outorgante Vendedora, constam feitos ajuizados, e, Certiddao de
onus reais e pessoais reipersecutorias, relativas ao imdvel objeto desta escritura; d) Certiddo Negativa
de Débito - CND do INSS sob o n? 180342014-88888524, expedida em 16/06/2014, valida até
13/12/2014, em nome da Outorgante Vendedora; e) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal - Brasilia-DF,
sob o n2 5D3A.9B73.9793.BE93, em 30/05/2014, as 09:44:19 horas, valida até 26/11/2014, em nome da
Outorgante Vendedora; Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal - Brasilia-DF, sob o n?
EC4B.FADF.BBDA.F340, em 17/07/2014, as 06:36:23 horas, valida até 13/01/2015, em nome de: DANIEL
RIBEIRO DE SOUSA; de cujo o teor de todas as Certiddes as partes contratantes tomaram conhecimento;
Foi dispensada pelas partes contratantes a apresentacdao da Certiddo Negativa de Débito de Situagdo
Fiscal expedida pelo GDF, em nome da Outorgante Vendedora e do Outorgado Comprador, de
conformidade com o artigo 45 do Provimento Geral, Portaria GC 206, de 09/12/2013, TIDFT. A
Outorgante Vendedora declara sob pena de responsabilidade civil e penal, ndo existirem ag¢des reais e
pessoais reipersecutorias, relativas ao imdvel objeto desta escritura, 6nus reais incidentes sobre o
mesmo, ou demandas que o possam reduzir a insolvéncia, e que este encontra-se quite com suas
obrigagdes condominiais como determina o Artigo 29, Pardgrafo 22 da Lei 7.433/85. EMITIDA
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI conforme IN/SRF.



