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LAUDO DE AVALIACAD

MEMORIAL DESCRITIVO

Imével situado no lote 14, bloco 2, do tipc EC-4B da Quadra 706/707,

IMOVEL Brasilia/DF .
OBJETIVO Assisténcia técnica para determinagédo do atuat valor venal do imdvel.

SOLICITANTE |GERALDO JORGE ESTRELA

PROPRIETARIO | ESTRELA PROJETO E CONSTRUCAO LTDA
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LAUDO DE AVALIAGAO I

1. OBJETO
Imével situado no lote 14, bloco 2, do tipo EC4B da Quadra 706/707,
Brasilia/DF.

2. OBJETIVO

Determinagao técnica do atuai valor venal do imével.

3. INTERESSADO

ESTRELA PROJETO E CONSTRUCAO LTDA

v Cliente: ESTRELA PROJETO E CONSTRUCAO LTDA

v' CPF/CNPJ: 07.560.370/0001-22

v Finalidade: DETERMINACAO DO VALOR VENAL DO IMOVEL

4, OBSERVAGOES PRELIMINARES

O presente trabalho fundamenta-se no dque estabelece a NBR 14653-1

(Avaliagédo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais) e NBR 14653-2 (Avaliagao

de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos), e baseia-se:

» Na documentagio fornecida: matricula n. 28.866 do Cartério do 2°COficio de
Registro de Imbveis do DF.

» Em elementos constatados “in loco” quando da vistoria ao imével, realizada
em 04/08/2013.

» Nas informagGes obtidas junto aos agentes do mercado imobiliario locaf
(proprietarios, vendedores, compradores, .intermediarios, etc.), tomadas como
de boa fé. '

Qutras premissas, pressupostos, ressalvas e fatores limitantes:

» A presente avaliagdo considera que toda documentagao pertinente encontra-
se correta e devidamente regularizada, ndo tendo sido efetuadas
investigactes profundas dos mesmos.

» As Lojas, sobrelojas e salas encontram-se modificadas em relagio a situacio
original quando foram construidas, pois algumas delas foram emendadas com
salas adjacentes e reformadas.

» Padrao de acabamento e conservagao superiores ac predominante na regiao.
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5. CARACTERIZACAO DA REGIAOQ

A regido € servida de completa infra-estrutura urbana: agua encanada, sistema
de coleta e tratamento de esgoto, energia elétrica, telefone, pavimentagio
asfaltica, rede de coleta de Agua pluvial e iluminagao publica. E atendida pelos
seguintes servigos publicos: coleta de lixo, varias linhas de transporte coletivo
rodoviario, rede bancaria, faculdades (UNICEUB), centros educacionais, postos
de saude, restaurantes, complexos esportivos, tribunais, academias esportivas,
postos policiais, Detran, postos de abastecimento automotivo e ampia rede de
comércio local, sindicatos dos trabalhadores da construgao civil.

O Setor Comercial Residencial Norte, & destinado ao uso comercial e residencial
onde se encontram diversos bancos, restaurantes, iojas de varejo, centros
educacicnais {colégios, faculdades, inclusive com cursos noturnos), academias,
complexo administrativo piblico (Governo do GDF, Detran, tribunais etc.} o que
valonza este setor em relagio a outros centros comerciais da cidade.

O sistema viario € composto por duas amplas avenidas de ma&o Unica cada uma
com trés faixas de rolamento € uma via de servigo, proporcionande comodidade
de estacionamento ao publico e facilidade de carga e descarga de materiais. O
referido imovel dista aproximadamente 150 m da AV. W3-norte.

As caracteristicas topograficas e as condigbes do solo séo praticamente
uniformes em todo o Setor, predominando relevo com pequena declividade e
solo seco.

6. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Terreno

Imével situado no lote 14, bloco 2, do tipo EC4B da Quadra 706/707,
Brasilia/DF, que mede 6,50m pelos lados norte e sul e 30,85m pelos lados leste
e oeste perfazendo a area de 200.525m2, limitando-se com os lotes 12 e 16 da
mesma quadra e setor, sob .a matricula n. 28.866 do Cartério do 2° Oficio de
Registro de Imével.

Edificagao
Area construida de 937,57m?, composta por:

Dois subsolos (200,525m?)

Duas lojas (200,525m?)

Duas sobrelojas (200,525m?)

Seis salas comerciais (trés pavimentos com 31m? cada)
Uma cobertura

Uma cobertura com area de lazer (45,00m?)

Marquise cobrindo o passeio frontal

Uma escada que liga o térreo a cobertura

Dois pogos de -ventilgc;ﬁO (12,00m?)

& & & ¢ & & & 8 0
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» Uma caixa d'agua (6,00m?)

Estrutura

As fundagdes foram feitas sob a forma de tubolhdo a céu aberto, dimensionado
conforme as cargas.

As vigas sao baldrames com 0s devidos blocos para descarga nos tubolhdes.

O sistema de estrutura em concreto armado devidamento caiculado.

Alvenaria em ceramica e “dray wall” gesso acartonado.

A Cobertura a estrutura € em madeira lei e felhas de cimento amianto.

Acabamento

Fachadas

a) Pele de vidro em aluminio anodipado na cor fume e com vidro fume.

b) As esquadrias sio em aluminio com pintura eletrostatica e persianas
elétricas. '

c¢) Loja com acabamento em marmore e granhito. As ésquadrias s&o em
aluminio anodigado com vidro de 10mm na cor fume.

Paredes

Em alvenaria e gesso acartonado com massa corrida acrilica e pintura lavavel.
Possui divisorias internas com: espessura de 85 mm, modulagdo horizontal entre
eixos de 1.250mm, saque frontal e individual dos painéis, estrutura interna e
externa totaimente de aluminio, painéis cegos duplos de aglomerado de 15 mm,
paineis de vidro Gnico ou duplo, Isclamento aclstico (em média de Rw 42dB a
46dB), folhas de porta de madeira aglomerada macica, dobradicas de aluminio
com aneéis de nailon, fechaduras tipo chave/alavanca e passagem de fiagdo pelo
interior da diviséria ou opcionalmente por rodapé eletrificavel.

Pisos

Revestimento em granito Acqualux 70x70cm, porcelanato Chinés 70x70cm,
ceramica antiderrapante Portinari 40x40cm e laminado fluluante com tabuas de -
25 cm de largura e B mm de espessura.

Teto

Pintura PVA Suvinil cor branco neve; forro de gesso com massa corrida e pintura
PVA branco neve; forro rebaixado em gesso acartonado com arremate em
tabica; pintura acrilica cor branco neve.

Escadas

Piso em granitina polida e granito com corriméo em ago inox.
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Portas e Portais

a) Porias de Entrada
De aluminio com painel em vidro temperado. E de vidro temperado incolor
com molas Dorma.

b) Portas Internas
Em madeira de lei Sucupira com pinturas em vemiz maritimo. Fechaduras
tipo chavefalavanca da Pado ou Similar. E também em vidro temperado
incolor com molas Doma.
.Banheiros

Pisos em porcelanatos, granitos e ceramicas. As lougas (vasos sanitarios e
cubas) sdo da marca Deca e/ou similar. Os metais valvulas de descarga (Hidra),
torneiras, sifao, valvulas de lavatdrio, rabichos, valvulas de registros, porta
toalhas, papeleira, saboneteira, chuveiros sao todos da marca Deca.

Tubulacbes

Possui tubos e conexdes de véarios diametros em PVC marrom da marca Tigre.
As tubulagdes, ralos e conexdes dos esgotos sdo de PVC branco nos diametros
especificados no projeto tudo da marca Tigre.

Material elétrico

Fiagao: fio flexivel Pirelli em varias bitotas conforme necessidade dos circuitos.
Possui globos, spots, lampadas, luminarias embutidas, tomadas, interruptores
(Piau ou similar) e disjuntores.

Quadros independente e individualizado de medicio de energia elétrica e
consuma de agua.

Coberiura e Pogos de ventilagédo

As fajes de cobertura, as calhas e os pogos de ventilagcdo do subsolo sao todos
impermeabilizados.

Caixas de Inspegdo
Possui caixas de inspegao de esgoto, telefone e energia elétrica.
Sistemas de seguranga

Possui comunicagdo da parte externa com todas as unidades independentes
trancas elétricas e automaticas; sistema de cameras DVR.

Matenal de telefonia

Comunicagéo do quadro geral com todas as unidades independentes
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Portas e Portais

a) Portas de Entrada
De aluminio com painel em vidro temperado. E de vidro temperado incolor
com molas Dorma.

b) Portas Internas
Em madeira de lei Sucupira com pinturas em verniz maritimo. Fechiaduras
tipo chave/alavanca da Pado ou Similar. E também em vidro temperado
incolor com molas Dorma.
Banheiros
Pisos em porcelanatos, granitos e ceramicas. As lougas (vasos sanitarios e
cubas) sdo da marca Deca efou similar. Os metais valvulas de descarga (Hidra),
torneiras, sifao, valvulas de lavatdrio, rabichos, valvulas de registros, porta
toalhas, papeleira, saboneteira, chuveiros séo todos da marca Deca.
TubulagGes
Possui tubos e conexdes de varios diametros em PVC marrom da marca Tigre.
As tubulagdes, ralos e conexdes dos esgotos s&o de PVC branco nos didmetros
especificados no projeto tudo da marca Tigre.

Material elétrico

Fiagao: fio flexivel Pirelli em varias bitolas conforme necessidade dos circuitos.
Possui globos, spots, ldmpadas, tuminarias embutidas, tomadas, interruptores
(Piau ou similar) e disjuntores.

Quadros independente e individualizado de medi¢io de energia elétrica e
consumdo de agua.

Cobertura e Pogos de ventilagdo

As lajes de cabertura, as calhas e os pogos de ventnla(;ao do subsolo sao todos
impemeabilizados.

Caixas de Inspecdo
Possui caixas de inspegdo de esgoto, telefone e energia elétrica.
Sistemas de seguranca

Possui comunicagcdo da parte extena com todas as unidades independentes
trancas elétricas e automaticas, sistema dé cameras DVR.

Material de telefonia

Comunicacgéo do quadro geral com todas as unidades independentes
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7. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O mercado imobilidrio, de um modao geral, & variavel ao longo do tempo e depende
fundamentaimente dos niveis de ofertas e demandas estando ligados a politica
econdmica de investimentos.

Verifica-se uma escassez de imoveis semelhantes na regido, principaimente de
um udnico proprietario. A demanda se mostra intensa, segundo informagdes
coletadas junto a agentes imobiliarios na regifio, devido as suas medidas e ao
potencial para a construgcdo de mais 307,43m? que aumentam o rol de
interessados em iméveis desse porie,

Considerando as dimensdes, a localizacao privilegiada (proximo a faculdades,
restaurantes, comércio diversificado), o tombamento da regido, além do cendrio
do mercado imobiliario local, pois se trata de uma regidao que ndo possui lotes a
venda, os imdveis a venda sdo parcelados e possuem mais de um proprietario,
avaliamos 0 imdvel come de alta liquidez.

8. ANEXOS

Registro fotografico.
Planta Baixa com quadro de areas.

Brasilia/DF, 25 de setembro de 2

Au r/Pu
eto — CA
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QUADRO DE AREAS

AREA TOTAL DE CONTRUGAQ DE CADA PAVIMENTO .... 200,525 m2 ~—— $.Solo
AREA TOTAL DE CONTRUGAO DE CADA PAVIMENTO .... 200,525 m2 — Terreo
AREA TOTAL DE CONTRUCAO DE CADA PAVIMENTO .... 200,525 m2 —~ Sobreloja

AREA TOTAL DE CONTRUCAO DO POGO INGLES..........oons -12,00.m2
AREA TOTAL DE CONTRUGCAO DE CADA ANDAR. . ... 91,00 m2”
AREA TOTAL DE CONTRUGAO DE CADA ANDAR. - - .. 91,00m2~
AREA TOTAL DE CONTRUCAQO DE CADA ANDAR__.__.... 91,00 m2 /
AREA TOTAL DE CONTRUCAO DO MESANINO________ 45,00 m2
AREA TOTAL DE COSTRUCAO DA CAIXA DAGUA_ ____._ 6,00 m2

AREA TOTAL DE COSTRUCAO DO

PREDIO......oreveerverroninn 937,57 m2

BOBRELOM 200,525 m2
TERARD 200,525 m2|| s

AREA TOTAL DE COSTRUCAO DO
PREDIOQ......coocoversnnensnnn 937,57 m2
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QUINTA VARA CIVIL _
PROCESSO: 2009.01.1.127492-8
BANCO DO BRASIL S/A
ESTRELA PROJETO E CONSTRUGAQ LTDA
LUIZ FERNANDO BORGES, Engo. Civil, Crea 19529/D - DF,
nomeado perito nos autos em epigrafe, apoés diligéncias, pesquisas e
estudos, oferece suas conclusdes no seguinte LAUDO PERICIAL.
fndice do Contetido:
FOLHAS CONTEUDO
la3 Resposta aos quesitos
4 Folha resumo do laudo de avaliagao
5a7 Laudo de avaliacdo
8 Relacdo das amostras pesquisadas
9al3 Estimas de pregos unitarios dosimoveis 1,2 e 3
14 e 15 Plantas com determinagio do padrdo de acabamento do
imovel 1 (706/707) -
16 Quadro de dreas ABNT NBR 12721/06
17a21 Foto dos imdveis avaliados
21a Croqui de localizagdo imovel 1
21b Croqui de localizagdo imoveis 2 e 3
22 ART CREA-DF
23 CROQUI DE LOCALIZACAO
P | ;ﬁﬂ@
e el ,,g:ﬁi‘g
Brasilia-DF, 2 gmbro de 2013. ~ rn;;raf_
/s |+ e gy M
Luiz Fefnak do Barges ;“: "é&@m
e \3 f‘?&,ﬁ%
Engo. Civil CREA 19529/D-DF Ll 5 ¢
/ =i

A
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RESPOSTAS AOS QUESITOS FORMULADOS BN
' | Processo: 2009.01.1.127492-8, folhas 699 e 700 3 f}’ 9
| L

Solicitante: Juiz da 52. Vara Civil
Interessados:
BANCO DO BRASIL S/A
ESTRELA PROJETO E CONSTRUCAQ LTDA

A) — Existe alguma edifica;ﬁo no lote?
Sim, existe

B) Se existe a edificagdo, qual a drea construfda sobre o referido lote?
Calculada conforme critérios da NBR 12721/06, guadro anexo, as
areas s3o as seguintes:

Area Privativa: 890,03 m2
Area comum: 32,36 m2
Areatotal: 935,45 m2

C) A edificagdo tem projeto de arquitetura aprovado em érgdo
competente? ‘
Foi solicitado ao Sr. Jodo Estrela os projetos aprovados. Segundo nos
informou os projetos estariam extraviados. 4354/69
Em diligéncia na Administragdo de Brasilia, foi localizados o numero
do processo: 4354/69. Entretanto n3o foi localizado o processo.

D) Qual a destinagdo do imével {comercial, residencial ou
/ comercial/residencial?
O imével tem destinagdo mista. Residencial e comercial

E) Se comercial quais as areas destinadas?
Area privativa comercial: 574,74 m2

®
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F)

Se residencial quais as dreas destinadas

Area privativa residencial; 315,29 m2

G)

Quat a especificagdo do acabamento da edificagdo?

Conforme critérios adotados pela NBR 12721/06, na edificagcdo tem os
trés tipos de padrio de acabamento preconizados pela norma.

Térreo e subsolo frente: padrao normal

Térreo e subsolo fundos: padrao baixo

Sobreloja: Padrdo alto.

Primeiro ao terceiro tipo {residencial): Padrdo normal.

Ver planta elucidativa anexo.

H) Qual o tipo de esquadrias e o material existente nas fachadas?

A fachada principal é em esquadria de alumio. A fachada posterior
parte em aluminio (sobre lojas e apartamentos) e a parte inferior em
esquadria de ferro.

)

Qual a localizagdo do imdvel? O imdvel esta construido em drea

nobre da cidade (Plano Piloto)?
O imodvel localiza-se na SCLRN 706/707. A Asa Norte é considerada

area nobre de Brasilia

J)

A drea de localizacdo do imével é considerada valorizada?
Sim, entretanto na Asa Norte ha outras regides mais valorizadas.

K) O Referido imdvel esta localizado préximo a afguma avenida

importante do Plano Piloto? Se positivo qual a distancia
aproximada?
O imével localiza-se préximo a Av. W3. A distancia de 120 metros.

L)

O imével esta localizado proximo a algum estabelecimento relevante
como: shoppings center, hipermercado, faculdades?
Ele esta proximo ao UNICEUB 500 metros.

@

Num. 22120461 - Pag. 18



L ‘,1 v m

M) A escassez de terrenos para construcao de novos
edificios/empreendimentos na drea do respectivo imévet contribui

ou néo para a elevagdo do prego, no caso compra e venda?
Sim . Sempre limitado ao maximo daquela regido.

N) Qual o valor atribuido ao bem imdvel como um todo

(lote+edificacdo)

Conforme laudo de avalia¢3o anexo o valor estimado é de RS
5.427.425,11 {Cinco milhBes, quatrocentos e vinte e sete mil,
guatrocentos e vinte reais e onze centavos)

Brasilia, 25 de setembro de 2013

Luiz Fernandp Borges
Engo/Civil CREA §9529/D — DF

U

®
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LAUDO DE AVALIAGAO — FOLHA RESUMO

42

PROCESSO: 2009.01.1.127492-8

Solicitante: }uiz da 52. Vara Civil

Interessado: Exequente: Banco do Brasil S/A
Estrela projetos e construgdo ltda

Obhjetivo da avalia¢ao: Execugdo

Endere¢o completo dos imoveis:

Imovel 1 - Prédio construido sobre o Lote 14 do Bloco 2, da quadra
706/707 norte

Imével 2 - Loja com subsolo No. 16 do Bloco C, da quadra 703 (SCLRN)
Imdvel 3 - Loja com subsolo ne. 02 do Bloco C, da quadra 703 (SCLRN)

Método Utilizado: Método comparativo direto de dados de mercado

Resultado da avaliag3o:
Imével 1: RS 5.427.425,11
Imével 2: RS 626.525,95

Imével 3: RS 6465. G,m

Dados e assinat o RI\do Laudo de Avaliacdo:

Engenheiro Civil Ldiz Fernando Borges — CREA-DF 19529/D

Local e data do laudo de avalia¢do

Brasilia-DF, 25 de Setembro de 2013
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| AUDO DE AVALIACAO 34
1.0 | Solicitante {
52_ Vara civil — Juiza Lucimeire Maria da Silva :

2.0 | Interessado/Proprietirio
Exequente: Banco do Brasil 5/A
Executado: Estrela Projetos e Construgdes Ltda

3.0 | Finalidade:
Ac3o de execucdo. Avaliagdo dos iméveis para venda

4.0 | Objetivo:

Determinagado do valor de venda

5.0 | Tipodo bem:

Tipo do bem:

Imdvel 1- Edificio com 6 pavimentos com destinagdo mixta :comercial e residencial
Imoével 2- Loja com subsolo, com destinacdo comercial '
Imdvel 3- Leja com subsolo, com destina¢do comercial

Enderecos:

Imével 1 - Prédio construido sobre o Lote 14, do Bloco 2, da quadra 706/707 norte
tmével 2 — Loja com subsolo No. 16 do Bloco €, da quadra 703 {SCLRN)

imével 3 — Loja com subsolo no. 02 do Bloco C, da quadra 703 (SCLRN)

Ocupante dos imdveis:

Atualmente encontra locado para terceiros

Tipo de ocupagdo:

Imdvel 1 — Mixta, comercial e residencial nos pavimentos tipo
Imovel 2 — Comercial, prestag3o de servigos

Imével 3 — Comercial, prestagao de servicos

Area privativa dos iméveis: {Ouadro NER 12721/06 anexo)
Imével 1- 890,03 M2

Imdvel 2- 135,92 M2
) j Imével 3- 139,96 M2

6.0 | Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes.
No desenvolvimento deste trabalho ndo faram observadas ressalvas ou fatores
limitantes.

7.0 | ldentificacdo e caracterizacdo do bem avaliando.
Data da vistoria: Dia 04/09/2013 com a presenca do $r. lodo Estrela da parte
do executado e seu assistente técnico nomeado nos autos.

7.1 | Caracterizagdo da Regido

7.1. | Caracterizacdo fisica:

1 Trata-se de uma regido nobre, localizada na asa norte, proximo a Avenida W3,
importante via de circulacdo que tem o lado das quadras 700 com intensa
movimenta¢io comercial. Do lado 500, ocupada por Bancos, Orgdos Pablicos,
concessionarios e comércio em geral.

3
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A regido das 700, é formada por empreendimentos com diversidade de Z qu
padrao, que vio do baixo a alto..

7.1. | Servigos / infra-estrutura :
2 E dotada de toda infraestrutura que normalmente serve as dreas urbanas, assim como
redes de 4gua, energia elétrica, esgotos, pavimentagdo, transporte coletivo e telefone.

7.2 Caracterizacdo dos imodveis avaliandos
Foi observado o padrdo de acabamento dos imaveis conforme dassificagdo da NBR
12721/08, que os classifica em Alto, Norma! e Baixo.

Imdvel 1: Alto [206,07m2), normal {461,00m2), baixo {268,38m2)
Imédvel 2: Baixo
imodvel 3; Baixo

8.0 | Diagndstico do mercado

Os imdveis avaliandos estio localizado na regido Administrativa de Brasilia, Asa Norte,
seter nobre da capital Federal.

A quantidade de ofertas de bens similares & baixa e absor¢do pelo mercado pode ser
considerada normal,

Considerando as condicdes do mercado e os atributos particulares dos imdveis
avaliandos, estes sdo classificados como de Liquidez Normal.

9.0 | Metodologia empregada

Metodo empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elabora¢io deste trabalho foi utilizado o "Método Comparativo de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo da regressdo
linear/finferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT- NBR
14653, parte L e 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressdo linear
miiltipla e de redes neurais artificiais — SisReN Windows.

10.0 | Pesquisa de valores e tratamento de dados

Periodo da pesquisa: 04/09/2013 a 24/09/2013

Tratamento dos dados:

Modelo Estatistico — Venda

Para se obter o valor de mercado de venda das lojas, salas e aptos, por regressdo
linear e inferéncia estatistica, foi desenvolvido modelo matematico/estatistico,
contando com 16 elementos coletados, atendendo aos preceitos da NBR 14653-2,
sendo considerado 3 varidveis independentes (padrdo, local, e area privativa) e uma
varidvel independente : preco unitario.

11.0 | Especificacdo da avaliacdo

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de processo
de regressio linear / inferéncia estatistica, e os resultados enquadrados nos
seguintes niveis de fundamentacio e precisdo:

o
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Graus de Fundamentagao )} l\fv
item i (I.LI, Is
(3 pontos) pontos) {1 pontf))

4 | CaracterizagBo do imével avaliando X
2 | Coleta de dados de mercado X
3 Quanfigade minima de dados de mercado, X

efetivamente utilizados
4 | Mdentificagio dos dados de mercado X
§ | Extrapolagho X

Nive! de significéncia, somaldrio do valor das
6 | duas caudas, méxime para a rejeigio da X

hipétese nuia de cada regressor {teste bicaudal)
7 | Nivel de significéncia maximo admitido nos X

demais testes estalisticos realizados

Total pontuacao atingida 19
Grau de Fundamentagiio do Laudo T

_ 12.0 | Resultado da avaliagdo e data de referéncia
Imével 1 - R$ 5.427.425,11
| Imdvel 2-RS 626.525,95
Imével3 - RS 645.286,98

13.0 | Observagdes complementares e importantes

14.0 | Profissional responsével

Brasilia, 25 de setembro de 2013

L2 FeWando Borges
Crea. 19529/ - DF

€
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Processo: 2009.01.1.127492-8,

RELACAO DAS AMOSTRAS

Solicitante: Juiz da 52. Vara Civil
Interessados:
BANCO DO BRASIL S/A
ESTRELA PROJETO E CONSTRUCAO LTDA

Dado | Endereco | Complemento Bairro Informante J Telefone Padrio Ac_ | Area Priva.. | Local Valor Unit... n
T1 [ ' BLOCOB ASA NORTE IMPLANTA CRECI12184 99759300 3 93,0800 3,00 9.314,00
2 [SCLRNTIL0 BLOCGC ASA NORTE JRIBEIRQ, CRECES5211 33224334 2 $0,0000 2,00 9.000,00
“3  |SCLRN 714 BLOCOE ASA NORTE JFLEURY 99862747 1 1130000 1,00 4.710,00
4 [SCLRN 706 BLOCO ASA NORTE MIRANDA MMOB. CRECI 7925 35910406 1 160,0000 1,00 4.062,50
5 |SCLRN71L BLOCCA ASANORTE GETULIO ROMAQ, CRECI 109 99812830 1 1725000 2,00 5.101,45
6 (SCLRN711/712 ASA NORTE CRECI 20332 84273252 2 9000000 3,00 611111
7 |SCLRN713BLOCO G BLOCOG ASANORTE RCAIMOV. CRECI 8998 95516997 1 1650000 100 393900
3 [sciRn708 BLOCOF ASANORTE KR IMOVEIS, CRECI 12180 332804070 1 3200000 100 593700
9 |SCLRN 7147715 BLOCOG ASANORTE FERNANDO VIEIRA, CRECI 8761 99733230 1 1300000 200 5.000,00
10 {SCRN710/711 FERCON BLOCO ASANORTE CONDO IMOVEIS 24681801 2 4360000 300 6.880,00
11 |SCLRN 708/709 ASA NORTE  SONIAIMOVES 34634846 3 206,0000 300 4.611,00
12 [SCLRN712/713 BLOCOB ASANORTE LUCIANO CALED CRECI 18506 33492533 3 8630000 3,00 7.786,00
13 |SCRN702/703 BLOCOBLOCO G ASA NORTE RVN CONSULTORIA 99772907 2 21,7600 3,00 6.893,00
14 |CLN303 BLOCO A ASANORTE RAIMUNDO PEREIRA, CREC17073 84492494 2 35,3600 3,00 551411
15 |CLN311 BLOCOC ASANORTE ARTIAGA ESC. IMOBILIARIO, CRECIB192 40639918 2 32,1100 3,00 6.228,59
16 |CLN412 BLOCOD ASANORTE RVN CONTULTORIA, CRECI99772907 99772907 2 32,0000 3,00 5.626,00
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- SisReN Windows 1.92

Regressao Linear e Redes Neurais

26/09/2013 10:14:46 9,?6( &

Feq

Modelo
Camara

Endereco
Enderego: SCRLN 706/707

Complemento: BLOCO 2, LOTE 14
Bairro: ASA NORTE

Municipio; BRASILIA

UF: DISTRITO FEDERAL

Variaveis
E_a!cir_é_'g_f_\gabamentot-?
(hrea:Privativa =-192,9%
tocal'= 34

Valor Unitério

Maximo IC (16,24%): 7.962,66
' Medio: 6.850,01F

Minimo IC (12,26%): 6.010,19

Valor Total
Maximo IC:
Médio:

Minimo IC:

Parametros
Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela; Moda

! &
A

Estimativas

COMPOSICAO DO PRECO DE VENDA
Imoével 1 [padrio 3) = Area privativa x estimativa de prego
192,91 x 6.850,01 = R% 1.321.43543
Imavel 1 (padrdo 2) = Area privativa x estimativa de prego
441,80 x 6.418,16 = RS 2.835.543,09
imovel 1 (padrio 1) = Area privativa x estimativa de preco

255,32 % 4.975,50 = R$ 1.270.446,79

PRECO DE VENDA TOTAL DO IMOVEL 1 = R$ 5.427.425,11

Pagina 1 de 1
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¥

SisReN Windows 1.92 26/09/2013 10:14:15 Q@%
Regressao Linear e Redes Neurais &

34T

Estimativas

Modelo

Camara

Endereco
Endereco: SCRLN 706/707

Complemento: BLOCO 2, LOTE 14
Bairro: ASA NORTE

Municipio: BRASILIA

UF: DISTRITO FEDERAL

Variaveis
PadriuACabamento =2
!'?h—__.—-' e I
Arga Privativa = 441,80
| - .

gocal =3

Valor Unitario

Maximo 1€ (12,31%); 7.208,46
Médio: 6.418,16/

Minimo IC (9,88%): 5.784,03

Valor Total
Maximo IC:
- Médio:
' Minimo IC:

Pardmetros
Nivel de Confianga: 80%
Estimativa pela: Moda

Pagina 1 de 1
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- SisReN Windows 1.92

Regressdo Linear e Redes Neurais

26/09/2013 10:13:44 9{"&?\

I44

Estimativas

Modelo
Camara

Endereco

Endereco: SCRLN 706/707
Complemento: BLOCO 2, LOTE 14
Bairro: ASA NORTE

Municipio: BRASILIA

UF: DISTRITO FEDERAL

Variaveis

(Padifdo Acabamento. =1
Area Privativa =255,32
Lticialzzzr‘s

Valor tnitarlo
Mdximo IC (19,09%}): 5.925,80

O

Minimo IC (13,82%): 4.288,46

Valor Total
Maximo IC:
Médio:

Minime IC:
Parimetros

Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela; Moda

. N

B S —
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ESTIMATIVAS m

350
vy Sy
Enderaco _
Endereco: SCLRN , QUADRA 703, LOJA 16 {IMOVEL 2)
Complemanto:

Bairro: ASA NORTE
Municipio: BRASILIA
UF: DISTRITO FEDERAL

Vgg_',a_' veis

padréio Acabamento = 1
Area Privativa = 135,92.

local = 1
Vaior Unitario

Maximo 1C (12,47%): 5.184,18
Médio: 4.609,52 -
Minimo IC (9,98%): 4.149,54 tmével 2 = Area privativa x estimativa de prego

COMPOSICAO DO PRECO DE VENDA

valor Total 135,92 x 4.609,52 = R$ 626.525,95

Méaximo IC:
Médio:
Minimo 1C;

Parimetras
Nivel de Confianca: 80%

Estimativa pela: Moda

Pagina 1 de 1

=t NUmero do documento: 18083118155387300000021270347
" https://pje.tjdft.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=18083118155387300000021270347 ,
5 Assinado eletronicamente por: CARLOS ROBERTO MIRANDA - 31/08/2018 18:15:54 Num. 22120461 - Pag. 28




" SisReN Windd@’& 1.92 26/09/2013 10:37:00 ng,},x
Regresso Linear e Redes Neurais
351

<

Estimativas

Modelo

Camara

Endereco -
Endereco: SCLRN, QUADRA 703, LOTE 02 (MOVEL 3y

Complemento:
Bairrg: ASA NORTE
Municipio: BRASILIA

UF: DF COMPOSICAO DO PRECO DE VENDA

Vari'a'weis Imovel 3 = Area privativa x estimativa de prego
PadraTAGEEnto 53 .

Jrea Privativa =139,96
i Local’=-1

Méximo IC (12,46%): 5.185,02
{ Médior 4.610,51;
Minimo IC {9,97%): 4.150,62

139,96 X 4.610,51= R$ 645.286,98

Valor Total

Maximo IC:
Médio:
Minimo IC:

Par@éretros
Nivel de Confianga: 80%
Estimativa pela: Moda

-———
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INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE MAVEIS "
{Lel 4 561 - 18/412/54 - Ariigo 32 @ ABNT NBR 12721/08)
ESTARELA PROVETOD E COKETRUGAD LTDA] QUADRO b- Ghleule das Aross noa Pavimantos « da Arsn Globat - Colunss 1 & 18 o, |Foiha N* 2
LOCA. DO IMOVEL: SCRN QUADRA T06/707 - BLOGO 2 - LOTE 14 BRASLIVDF /( ) A TR TSRO SpATe Ao indra o
[ Total de Folhas: 2
INSTITUIDOR ROFYSSIQNAL RESPONSAVEL
Nowrs: ESTRELA PROJETO € CONSTRUCAD LTDA. Nome: Luis p
Asslnatira: Aseinaluea;
Data: 23 de Satermbeo de 213 - Braxila-OF, Data: 2 de Satarpbio s ¥i CREA: 10.520D-DF
AREAS DE DIVISA O NAD PROPOREIONAL L~ AREASRFDVISAO P GIONAL 1
7
SREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM AREAS DE Usf)Somum AREA D0 PAVMENTO E g
Cobenta e Padrdo Diferenis Cobarts da Padido Diferente ou Coberta da Fodrlio Difel [
Paviento :)owulmh - ToTag D“.oglmm TaTAIS Povcoberts ToTAlS i3
Coberto Pedro Equtvalents em s {Equrvaiencs em P en Equhaletie e E E
Renl Equivatente Resl Arn de Custo Rl Equivalents Real Asen de Custo Roal uhvziznte Reat Aradocwtm] BeibeE A di Cusly F
12%3) Boarko (2+a) T} Podrdo {7+0) (a1 | Pavelo itz+14] Pacrlotietieig) | &
1 2 E) 4 5 8 7 s a 10 11 12 13 14 15 18 17 18
SUBSOLO 194,03 136,82 104,03 155082 13,06 8,14 13,08 9.14) 207,08 14486 1
TERRED 188.03 188,03 168,03 5.98] 598 558] 194,01 194,01 1
SOBRELOJA 192,68 192,88 192,68 7.8 7.18 7.18] 180,86 109.86] 1
4° PAVIMENTO A7.80 87,80 B7 80 6.40) 6,40 8,40 94,20 Azl 1
"~ 2° PAVIMENTO 87,80 87,80 87,80 ' 6,40 840 5,40) 94,20 gaz2op 1
3° PAVIMENTO 87,80 a7 80 87,80 6,40 6,40 &.40] 94,20 sa20f 1
MEZANND 3427 43,00 325 4727 37,652 471,27 ST.SZI 1
4,62 231 462 23 4,62 2,31 k|
TOTAL 878,38 211,65] 141,38 890,03) 818,76 13,08 9,14] 1306 8,14] 32,3 3238] 32.36] 936,45 s81,2¢] 8
JAREA REAL GLOBAL (Tolal dn cokma 1) = 938,45 . AREA EQUIVALENTE GLOBAL [Total de coluna 12) = 861,26 i
COES ¥ parw hrena du Padiio Direntes ol Oercobenas: AREA ABERTA DESCOBERTAR2%: SACADAS™TS%: AREA PE DIREITO DUPI Oro150%; SUBSOLO=>TIN; DEMAIS AREAS=100%
. od
EFATA-PROJETOS E SERVICOS LTDA - RUA BABAGLU - LT. 25 - 3° Andar - Aguas Claras - TEL/FAX: (81) 3967-1078 - E-mail: efata@solar.com.br (b h\
e e

- p— -

S it e r— - T -
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ART 0720130053276 - Lei 6.496/1977 e Res, 102622000 W\

: ' AR‘I" Obra ou servigo
Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART CREA_DF 07201 30053275 gﬁ

1 ei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

i de Engenharia e Agronomia do Distrito Federal

1. Responsivel Técnico

LUIZ FERNANDO BORGES
Titulo profissional: Engenheiro Civil RNP: 0704514605
Registro: 19529/D-DF
2. Dadosdo Contrat
Contratante: TRIBUNAL DE JUSTICA CPF/ICNP): 00.531.954/0001-20
Praca Municipal Namero: 01 Bairmo: Centro CEP: 70094-900
Cidade: Brasilia uF: DF Complemento:
E-Mail: Ibfemando@terra.com.br Fone: (61)31037000
Contralo: Celebrado em: 04/09/2013 Valor ObrafServigo R$: 8.500,00

Vinculada a ART: Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Aclo ingtitucional; Orgao Publico
3. Dados da ObraiServigo

SCLRN 708/707 Numero: 14 Baimo: ASANORTE CEP: 72000-000
Cidade: BRASILIA uUF: DF Complemanio:

Data de Inicio: 04/09/2013 Previsio térming; 03/10/2013 Coordenadas Geograficas: ,

Finalidade: Judicial Cédigo/Obra piblica:

Proptietario: ESTRELA PROJETOS E CONSTRUGOES CPF/CNPJ: 00.404.210/0001-45

E-Mait: joaoestrelaflho@gmail.com Fone: (61) 99654507

4. Atividade Técnica
Consultoria Quantidade Unidade

Laudo Pericia Judicial pam determinagio do valor de ven 834,0000 matros quadrados
Apds a conclusdo das atividades lécnicas o profissional devers proceder a baixa desta ART

5. Ob: 0
I SRVACK l

8. Dedaragbes

Qualquer conllito ou litigio originado do presante contrato, bem como sua interpretagio ou execugso,
sara rasolvido por arbitragem, de acordo com a Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996, nos lermos do Profissionat
respactive regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar.

Contratante

Acessbilidade: Sim: Declaro atendimento 3s regrasde acessbilidade, pravistas nas normastécnicas da ABNT e no Decreto n® 5.296, de 2 de |
dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Informagd

SENGE-DF - A ART ¢ valida somenie quando quitada. mediante apresentaglio do
8. Asanan— comprovante de pagamenio cu conferéncia no site do Crea.

. - - A autenticidade deste documento pode ser verificada no sie .. ou

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima www conlfaa.ong.br

- A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do
. de de profissional & do contratante cam o objetivo de documentar o vinculo
Local Data contratual, i

LUIZ FERNANDO BORGES - CPF: 097.657.436-53

¥
www.creadf.org.br informacao@creadt.olg.br [Fx
TRIBUNAL DE JUSTIGA - CPF/CNPJ; 00.531.954/0001-20 Tel: ‘61}396;9_2300 Fax: {31,%2:;% (F) CREALS ,
Regidrada em: 25/09/2013 Vator Pago: R$ 165,00 Mosso Nomero/Baixa: 0113044324 -‘
j
4 i
186.195.43.206/art1025/uncoes/form_impressan. php?NUMERQO_DA_ART=0720130053275 ' .,
1

-+ Numero do documento: 18083118155387300000021270347
Sopdry https://pje.tjdft.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?nd=18083118155387300000021270347 ,
! Assinado eletronicamente por: CARLOS ROBERTO MIRANDA - 31/08/2018 18:15:54 Num. 22120461 - Pag. 40
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