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EDITAL DE INTIMACAO E DE REALIZACAO DE LEILAO ELETRONICO — ARTIGO 886, DO CPC. LEILAO DE BEM
IMOVEL COM MATRICULA EM CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Processo: 0027683-81.2016.8.07.0001

Exequente: ANA LUIZA DE OLIVEIRA MACHADO - CPF: 379.563.291-91

Advogado: Paulo Henrique Guedes Saide — OAB/DF 24.249

Executado: DOMINIO ENGENHARIA S/A — CNPJ: 26.439.745/0001-45

Advogados: Murilo Queiroz Melo Jacoby Fernandes — OAB/DF 41.796; Jorge Ulisses Jacoby Fernandes —
OAB/DF 6.546; Jaques Fernando Reolon — OAB/DF 22.885

Executado: RAPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE LTDA - ME — CNPJ: 09.617.205/0001-95
Advogado: Rubenita Ledo de Souza — OAB/DF 22.073

A Doutora Monike de Araujo Cardoso Machado Juiza de Direito Substituta da 102 Vara Civel de Brasilia, no
uso das atribuicGes que a lei Ihe confere, torna publico que, nos dias e hora abaixo especificados sera levado
a LEILAO ELETRONICO o bem descrito no presente edital. Quem pretender adquirir o citado bem deve estar
ciente de que aplicam-se a espécie os preceitos do Cddigo de Processo Civil em vigor, assim como de que o
bem estd sendo vendido no estado de conservagdo em que se encontra. O lango efetuado por cheque sera
reconhecido como feito, para fins de arrematacdo, somente apds a devida compensacdo bancdria, ndo
sendo admitidos cheques de terceiros ou de fora da praga.

FORMA DE REALIZAGAO: O leildo realizar-se-4 de forma eletrénica e serd conduzido pelo leiloeiro
oficial GIAN ROBERTO CAGNI BRAGGIO, regularmente inscrito na JUCISDF sob o n?2 51/2011 no
site www.parguedosleiloes.com.br.

DESCRICAO DOS BENS:

ITEM 01 — Lote 07 da Rua Naftali do loteamento denominado “Morada de Deus”, medindo 8,347m + 8,741m
pela frente, 30,887m pelo fundo, 28,992m pela lateral direita, 28,244m pela lateral esquerda e 12,498m pelo
chanfro, perfazendo a area total de 845,48m?, limitando-se pela frente com a via publica, pelo fundo com
area publica, pela lateral direita com o lote 09 da mesma Rua, pela lateral esquerda com drea publica e pelo
chanfro com via publica. O terreno estd desocupado, sem construcdo. Imével inscrito junto a Secretaria de
Fazenda do Distrito Federal sob a inscricdo n2 5059074X e junto ao Cartério do 22 Oficio de Registro de
Iméveis do Distrito Federal na matricula n? 104874.

ITEM 02 — Lote 08 da Rua Naftali do loteamento denominado “Morada de Deus”, medindo 8,431m + 8,908m
+ 12,757m + 14,753m pela frente, 15,036m pelo fundo, 27,157m pela lateral direita, 14,337m pela lateral
esquerda, perfazendo a area total de 611,48m?, limitando-se pela frente com a via publica, pelo fundo com
area publica, pela lateral direita com area publica e pela lateral esquerda com drea publica. O terreno esta
desocupado, sem construcdo. Imével inscrito junto a Secretaria de Fazenda do Distrito Federal sob a
inscricdo n? 50590758 e junto ao Cartério do 22 Oficio de Registro de Imédveis do Distrito Federal na
matricula n? 104875.
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ITEM 03 — Lote 09 da Rua Naftali do loteamento denominado “Morada de Deus”, medindo 8,891m +
18,778m pela frente, 35,263m pelo fundo, 26,053m pela lateral direita e 28,992m pela lateral esquerda,
perfazendo a drea total de 822,25m?, limitando-se pela frente com a via publica, pelo fundo com é&rea
publica, pela lateral direita com area publica e pela lateral esquerda com o lote 07 da mesma Rua. O terreno
estd desocupado, sem construcdo. Imével inscrito junto a Secretaria de Fazenda do Distrito Federal sob a
inscricdo n2 50590766 e junto ao Cartdério do 22 Oficio de Registro de Imédveis do Distrito Federal na
matricula n2 104876.

bEPOSITARIO FIEL: Rapha Construtora e Incoporadora SPE LTDA - ME — CNPJ 09.617.205/0001-95.

VALOR DE AVALIACAO DOS IMOVEIS:

ITEM 01 - RS 320.000,00 (trezentos e vinte mil reais);

ITEM 02 - RS 231.433,00 (duzentos e trinta e um mil quatrocentos e trinta e trés reais);

ITEM 03 - RS 311.205,00 (trezentos e onze mil duzentos e cinco reais), conforme laudo de avaliacdo
realizado em 18/06/2021 (ID 95292111)

Preco minimo para alienacdo no 12 leildo: valor de avaliagdo.

Preco minimo para alienagdo no 22 leildo: 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagdo, nos termos da
decisdo de ID. 98669047.

VISITACAO: Os imdveis encontram-se desocupados e delimitados conforme descrito nos laudos de
avaliagdo. A visitacdo podera ser agendada em horario comercial, por intermédio do leiloeiro, que adotara
as providéncias junto ao proprietario e/ou sindico do loteamento.

ONUS/RESTRICOES/PENDENCIAS: Matricula 104874 — PENHORA R.2/104874; Matricula 104875 — PENHORA
R.2/104875 e Matricula 104876 — PENHORA R.2/104876, relativa ao presente processo, para pagamento da
divida no valor de RS 519.952,26.

DATAS E HORARIOS:

12 Leildo: inicio dia 22/11/2021 as 14h40, aberto por mais 10 minutos para lances, por valor igual ou
superior ao da avaliagdo. Ndo havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupg¢do, o segundo
leildo.

22 Leildo: inicio dia 24/11/2021 as 14h40, aberto por no minimo 10 minutos para lances, que ndo poderdo
ser inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo. O site estara disponivel para recepgao de
lances a partir do encerramento do primeiro leildo.

O sistema eletronico estard disponivel para recep¢do de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de
antecedéncia da data marcada para o 12 leildo (art. 11, da Resolucdo CNJ 236/2016). Ndo havendo lances no
primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupcdo, para o segundo leildo.

O site estara disponivel para recepcdo de lances a partir do encerramento do primeiro leildo. Sobrevindo
lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial eletronica, o horario de
fechamento do leildo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente a cada lance efetuado
nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar
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novos lances (art. 21 da Resolugdo CNJ 236/2016), passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera
encerrado.

Durante a alienacdo, os lancos deverao ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacao do tempo real das ofertas. Ndo serdo admitidos lances
remetidos via e-mail.

CONDICOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do
leiloeiro (www.parquedosleiloes.com.br), aceitando os termos e condicdes informados. Apds a finalizacdo
do cadastro serd encaminhado ao interessado via e-mail uma mensagem de confirmacdo de cadastro
juntamente com a senha de acesso ao sistema. O simples cadastro no site ndo habilita o usuario a participar
dos leildes eletrénicos. Para participar dos leildes eletronicos é necessdrio, apds o cadastro, proceder ao
envio do RG, CPF/CNPJ (no caso de pessoa juridica), comprovante de endereco e Contrato de Participacdo de
Leildo On-Line devidamente assinado (arts. 12 e 14 da Resolugdo CNJ 236/2016). A venda sera efetuada no
estado de conservagcdo em que se encontra o bem, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar
suas condicdes, ndo cabendo responsabilizacdo do leiloeiro ou do Juizo por vicios ocultos ou ndo. Sdo de
responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa de gravames e imissdo na
posse. A descricdo do bem e demais informacdes acerca do leildo estdo disponiveis no portal do leiloeiro.

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATAGCAO: A arrematacdo far-se-4 mediante pagamento a vista, do preco e
comissdo pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) da realizacdo do leildo (art. 884, inciso 1V,
do CPC), através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo, que podera ser emitida pelo leiloeiro. Nao
sendo efetuado o depdsito da oferta, o leiloeiro comunicard imediatamente o fato ao Juizo, informando,
também, os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciagdo do Juizo, sem
prejuizo da aplicagdo de sangdes legais (art. 897, do CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lanco (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 72 da Resolugdo CNJ n.
236/2016), e devera ser depositada em conta judicial vinculada a este Juizo. N3o sera devida a comissdo ao
leiloeiro na hipdtese de desisténcia de que trata o art. 775 do CPC, de anulagdo da arrematagdo ou de
resultado negativo do certame. Anulada ou verificada a ineficacia da arrematagao ou ocorrendo desisténcia
prevista nos arts. 775 ou 903, §52 do CPC, o leiloeiro, caso tenha levantado o valor recebido a titulo de
comissdo, devolverd ao arrematante o respectivo montante, corrigido monetariamente pelo INPC, indice
oficial adotado pelo TIDFT para corre¢dao monetdria. Na hipdtese de acordo ou remicdo apds a alienacdo, o
leiloeiro fard jus a comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da alienagao.

DiVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) E CONDOMINIAIS:

ITEM 01 — Lote 07 - Constam débitos inscritos em divida ativa relativos ao IPTU/TLP dos anos de 2019 a
2020, no valor de RS 3.862,09 (trés mil oitocentos e sessenta e dois reais e nove centavos), e débitos
vencidos relativos ao IPTU/TLP-2021 no valor de RS 1.756,62 (um mil setecentos e cinquenta e seis reais e
sessenta e dois centavos);

ITEM 02 — Lote 08 - Constam débitos inscritos em divida ativa relativos ao IPTU/TLP dos anos de 2019 a
2020, no valor de RS 3.210,87 (trés mil duzentos e dez reais e oitenta e sete centavos), e débitos vencidos
relativos ao IPTU/TLP-2021 no valor de RS 1.460,83 (um mil quatrocentos e sessenta reais e oitenta e trés
centavos);
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ITEM 03 — Lote 09 - Constam débitos inscritos em divida ativa relativos ao IPTU/TLP dos anos de 2019 a
2020, no valor de RS 3.862,09 (trés mil oitocentos e sessenta e dois reais e nove centavos), e débitos
vencidos relativos ao IPTU/TLP-2021 no valor de RS 1.756,62 (um mil setecentos e cinquenta e seis reais e
sessenta e dois centavos), conforme consulta realizada no site da Secretaria de Fazenda do Distrito Federal
em 07/08/2021.

Os débitos tributdrios e condominiais vencidos até a data da arrematacao serdo sub-rogados no preco da
arrematacdo. Demais débitos tributarios e condominiais vincendos e aqueles ndo cobertos pelo valor da
arrematacdo sao de responsabilidade do arrematante. Cabera a parte interessada a verificacdo de débitos
incidentes sobre o imdvel que n3o constem dos autos (art. 18 da Resolu¢do CNJ 236/2016). Os débitos de
arrematacdo, emolumentos e eventuais despesas para a desocupacdo do imédvel sdo de responsabilidade
exclusiva do arrematante (art. 29 da Resolugdo CNJ 236/2016).

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: RS 602.248,02 (seiscentos e dois mil duzentos e quarenta e oito reais e
dois centavos), atualizado até maio/2021, conforme planilha de ID. 92125368.

OBSERVACOES: Os imdveis serdo vendidos conforme o estado de ocupacdo e conservacdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢Ges antes das datas
designadas para leildo, bem como dividas pendentes sobre o bem e ndo descritas neste edital (art. 18 da
Resolugdo CNJ 236/2016). Correrdo por conta do arrematante todas as providéncias necessarias para a
imissdo na posse do imdvel, bem como as despesas com a transferéncia, incluindo taxas e emolumentos
cartorarios, além de outros débitos que incidirem sobre o imdvel e ndo previstos neste Edital, excetuados
aqueles quitados com o produto da presente alienagdo e os débitos tributdrios para cuja incidéncia e
quitagdo se aplicam as disposi¢bes do art. 130, paragrafo unico, do CTN.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contatar com o Leiloeiro pelos telefones (61) 3301-5051 ou (61) 98509-
0597 ou pelo e-mail: contato@parquedosleiloes.com.br.

E, para que no futuro ndo se alegue ignorancia e para conhecimento do(s) interessado(s), especialmente
do(s) réu(s) acima qualificado(s), que fica(m) desde logo INTIMADOS(S) da(s) data(s) e hora da realizagdo do
leildo publico eletrénico, caso ndo tenha(m) éxito a(s) intimagdo(Ges) por publicacdo(bes) ou pessoal(is), nos
termos do art. 889, inciso |, do CPC. Expediu-se o presente Edital, que vai assinado eletronicamente e
publicado na rede mundial de computadores, via plataforma de editais do TIDFT (www.tjdft.jus.br), nos
termos do art. 887, §12 do CPC, no site do leiloeiro (www.parquedosleiloes.com.br) e em todos os meios de
comunicagdo por ele escolhidos para maior divulgacdo da venda, bem como, ad cautelam, afixada uma via,
em local visivel e de facil acesso, no mural da vara, conforme o Provimento Geral da Corregedoria do TIDFT.

Eu, Ravisio Eduardo Faria Braga, Diretor de Secretaria, o subscrevo e assino, por delegacao da Magistrada.

BRASILIA, DF, 18 de outubro de 2021 18:24:45.

RAVISIO EDUARDO FARIA BRAGA
Diretor de Secretaria
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