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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Foi realizada vistoria no imoével avaliando no dia 10/06/2020, as 10:00 hs, acompanhado
pelo advogado Thiago Lobo Fleury.

O imovel periciado trata-se de imével urbano constituido por uma loja comercial de shopping
localizado na Rua das Paineiras, lote 06, loja n° 20, do Shopping One Mall Business, em Aguas Claras —
DF. A localizacdo, dentro do shopping, € o pavimento térreo em corredor secundario (considerado de
menor fluxo de clientes).

O espaco da loja estd em estado original, sem qualquer revestimento ou mesmo iluminagéo
elétrica. Aparentemente ndo foi ocupada anteriormente. Ha uma laje construida a altura de 3,00 metros.
Héa abertura na laje, no fundo da loja, para acessar a area de mezanino por escada (Anexo | - Foto 6),
porém ndo ha qualquer escada para tal. Ha somente o vdo a ser instalada a futura escada em provéavel
formato de espiral. Com isso, a area da loja pode ser quase dobrada. O pé-direito da laje (altura do piso da
laje até o teto) é de aproximadamente 2,30 metros. Ha disjuntores no interior da loja, porém ndo ha
gualquer ligacdo de luminarias na loja.

1.1 Objeto da Avaliagéo
Imovel urbano constituido por uma loja comercial de shopping localizado na Rua das
Paineiras, lote 06, loja n°® 20, do Shopping One Mall Business, em Aguas Claras — DF.
O numero da matricula 246363 do 3° Oficio de Registro Imobiliario do Distrito Federal.
1.2 Objetivo

Constitui objetivo do presente trabalho a determinacdo do justo valor de mercado do imével
abaixo especificado, dentro da finalidade indicada:

a) Tipo: Loja em Shopping;

b) Endereco: Loja 20 do One Mall Business Shopping, localizado a Rua das Paineiras,
Lote 06;

c) Local: Aguas Claras;
d) Municipio: Brasilia - DF;
e) Finalidade: Instruir o MM. Juiz na presente Acdo de Execucéo, a apuragéo do valor

de mercado do imoével em questdo, bem como, a apresentacdo dos fatores que
subsidiaram a execuc¢édo do mesmo.

1.3 Atividades Basicas
Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizacdo do presente trabalho
avaliatorio:
a) Vistoria: Efetuada no dia 10 de junho de 2020, as 10:00 horas;
b) Diagnéstico do mercado;

c) Coleta de dados: Procedida através de levantamentos realizados em anuncios
classificados de sitios especializados na internet;
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d) Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliacao;
e) Calculo do valor do imovel;

f) Consideracgdes finais e concluséo.

1.4 Conceito de valor
Entendemos como valor de mercado, a expressdo monetaria do bem, a data de referéncia
da avaliacdo, numa situacdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas
em sua transacao, nao estejam compelidas a negociacéo.
O referencial adotado nesta avaliacdo encontra respaldo na NBR-14.653-1 da ABNT
(Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde, no seu item 3.44,
preceitua:

“valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cbes do mercado vigente.”

Esse valor corresponde também ao preco que se definiria em um mercado de concorréncia
adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

a) homogeneidade dos bens levados a mercado;

b) numero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que ndo possam
individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

¢) inexisténcia de influéncias externas;

d) racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem, o
mercado e as tendéncias deste;

e) perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com liberdade
plena de entrada e saida do mercado.

De acordo com a Unido Panamericana de Associacdes de Avaliacdo (UPAV):

1. O valor de um bem depende da finalidade da avaliacdo e da definicdo aplicavel para o
caso especifico em andlise, no momento estabelecido para o trabalho avaliatorio.

2. A Unido Panamericana das Associacfes de Avaliacdes (UPAV) adota a definicdo contida
na Norma IVS-1:

“5.2 — Valor de Mercado — a quantia estimada pela qual um bem poderia ser negociado na
data da avaliacdo, entre um comprador disposto a comprar e um vendedor disposta a vender, em uma
transacao livre, através de comercializacdo adequada, em que as partes tenham agido com informacédo
suficiente, de maneira prudente e sem coagéo.”
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1.5 Condicoes e limitagdes:

Este parecer técnico avaliatorio segue as condi¢des e limitacdes abaixo relacionadas:

a) Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais consultados e
as informacgdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

b) O trabalho apresentado e os resultados finais sao validos apenas para a sequéncia

metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste parecer em conexao
com qualquer outro.

c) A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada na
legislacdo que disciplina o exercicio da profissdo, bem como em regulamentos
elaborados pelo respectivo conselho profissional.

d) Por fugir a finalidade principal deste trabalho, dispensamos consideracdes legais de
mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposicdo de divisas, etc.,
providéncias estas que consideramos de carater juridico.

2. DESCRICAO DO OBJETO
2.1 Caracteristicas do Condominio
I. Localizacéo

O posicionamento do condominio no contexto urbano possui as seguintes caracteristicas:
a) Logradouro frontal: por localizar-se em uma esquina, possui duas fachadas

com caracteristicas de principais, localizadas na Rua das Paineiras e Av. das
Castanheiras;

b) Bairro: Aguas Claras;

c) Referéncia principal: Cruzamento da Av. das Castanheiras com a R. das
Paineiras.

. Acesso

Tratando-se de imovel situado em regido urbanizada, o acesso ao edificio, de quem vem do

Plano Piloto ou de Taguatinga é muito facilitado por diversas vias de bom gabarito viario, destacando-se
as seguintes arteriais:

a) EPTG;
b) Pistdo Sul;
¢) Avenida das Castanheiras.

lll.  Tipo de ocupacéo circunvizinha

A regido é ocupada predominantemente por construgcbes e padrdes de acabamento abaixo
classificados:
V. Tipo de imével: Residencial e Comercial,
V. Padrao construtivo: Normal;

VI. Infra-estrutura urbana
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O local onde esta situado o imo6vel avaliando é dotado dos seguintes melhoramentos, servi¢os publicos
e equipamentos comunitarios: pavimentacdo da via publica, drenagem superficial, passeio e meio-fio,
rede de agua potavel, rede de energia elétrica e rede de coleta de esgoto, rede telefénica, iluminagéo
publica, arborizacdo, transporte coletivo (6nibus e metrd), coleta de lixo e entrega postal.

VII. Caracteristicas fisicas

a) Frente principal: Rua das Paineiras;

b) Formato: Trapezoidal;

¢) Formacéo: O conjunto de edificios formados pelo shopping center, por torre de
edificio comercial de 9 andares e por um edificio residencial de 11 andares, além
de garagem de estacionamento rotativo do shopping no subsolo. O acesso ao
edificio residencial ndo ocorre pelo shopping center. Porém, € possivel acessar o
edificio comercial de escritorios, pelo shopping;

d) Topografia: Leve aclive;

e) Solo superficial: Seco.

2.2 Caracteristicas do Shopping
No que se refere aos seus aspectos quantitativos e qualitativos, sdo as seguintes:

a) ldade aparente: Menos de 5 anos;

b) Acesso: Facil acesso que pode ocorrer pela Rua das Paineiras, pela Avenida das
Castanheiras ou mesmo pela via Boulevard Norte, que d4 acesso ao
estacionamento rotativo (figura 1);

¢) Elevadores: No shopping center ha um elevador panoramico exclusivo para uso
dos clientes do shopping, que da acesso ao segundo pavimento do shopping.
Tém também 2 elevadores que dédo acesso a torre de escritérios.

d) Escadas: No shopping tém duas escadas rolantes que ficam se alternando entre
a direcdo de ascender e descer. Além das escadas fixas localizadas
estrategicamente, de acordo com projetos;

e) Estacionamento: Dois subsolos de estacionamento rotativo com cerca de 250
vagas do shopping com sistema de cancela eletrénica para controlar a entrada e
saida da garagem;

f) Seguranca: Monitoramento do shopping center por cameras, além de vigilantes
em constante ronda;

g) Acesso humanizado ao shopping com paredes em revestimento nobre em
granito;

h) Circulacdo: Area de circulagdo ampla e bem iluminada,

i) Revestimento: Revestimento da circulagdo do shopping em material nobre -
granito.

j) Banheiros: Dois conjuntos de banheiros coletivos bem cuidados e planejados em
material nobre — granito, sendo um conjunto masculino e feminino em cada
pavimento.

k) Manutencgéo constante das areas de circulagdo do shopping;

[) Praca central com espelho d"agua;

m) Paisagismo urbano externo com calcaddo em pedra portuguesa;

n) Manutencdo: Organizacdo na manutencdo do complexo;

0) Lojas: Academia renomada e restaurantes no shopping (figura 5);
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p) Fachada: Fachadas com revestimento nobre — granito e vidro (figura 5).
g) Transporte Publico: Proximidade de esta¢des de metrd, menos de 500 metros
(figuras 2 e 3).

Para melhor visualizacdo da situacdo descrita juntamos a este trabalho um conjunto de
fotografias do imével (ANEXO N° 1), bem como fotos aéreas da regido onde se localiza o edificio.

j Localizagdao do One Mall Business & Residence

Localizagéo One Mall Business & Residence em Aguas Claras/DF em relacio a EPTG e Pistao Sul de Taguatinga. S

One Mall BLs'
- lu-v’g},.— & J |

Figura 1 - Imagem de satélite do Google Maps com a localizacdo do One Mall Business & Residence no bairro, acesso em
16/06/2020 &s 19:00 hs.
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TN R e

Localizagao do One Mall Business & Residence

Localizacéo One Mall Business & Residence em Aguas Claras/DF entre duas estacdes de metrd.

R
9

o g
Google Eguth ‘:/L‘,‘

.
“adia2 054

92020 Coogle

Figura 2 - Imagem de satélite do Google Maps com a localizacdo do One Mall Business & Residence no bairro, acesso em
16/06/2020 as 19:00 hs.

i == _§ - =

Localizagdao do One Mall Business & Residence Legenda
Distancia aproximada de 500 m do One Mall Business & Residence até a estacao de metrd Aguas Claras. B

\ , )
Aglias ClaFa&
.

b 4

.

5

v
300

Figura 3 - Imagem de satélite do Google Maps com a localizacdo do One Mall Business & Residence no bairro, acesso em
16/06/2020 as 19:00
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hs.

Localizagao do One Mall Business & Residence -

Localizagdo One Mall Business & Residence no cruzamento entre a Av. das Castanheiras e a Rua das Paineiras, em Aguas Claras/DF.

©neiMall’Bl
W 4
o

3
s

Google Earth

20 B : 3 ; ™ ol - | 100 m

L

Figura 4 - Imagem de satélite do Google Maps com a localiza¢cdo do One Mall Business & Residence no bairro, acesso em
16/06/2020 as 19:00 hs.

Fachada do One Mall Business & Residence Legenda

s S
GoogleEarth

GHEN

Laudo Pericial de Avaliagédo de Imével - Processo 0002775-23.2017.8.07.0001 TIDFT Brasilia — DF, 25 de junho de 2020 Pégina 9



Perito Carlos Fernando de Siqueira Campos Lindemberg Tel.:+55 (61) 98342-9120

Figura 5 - Imagem de satélite do Google Maps com a localiza¢do do One Mall Business & Residence no bairro, acesso em
16/06/2020 as 19:00 hs.

2.3 Caracteristicas da loja
No que se refere aos seus aspectos quantitativos e qualitativos, sdo as seguintes:

a) Dimensdes: cerca de 4 metros de frente e 10 metros de profundidade;

b) Area privativa considerada: 40,50m?2 (adotada para fins de avalia¢&o);

c) Area real comum de divisdo néo proporcional de 31,42m?;

d) Area real comum de divisdo proporcional de 2,59m2;

e) Fracdo ideal de 0,003128;

f) Localizacdo: Pavimento térreo do shopping em corredor secundario (considerado de
menor fluxo de clientes);

g) Estado: Estado original, sem qualquer revestimento ou mesmo iluminacdo elétrica.
Estrutura metdlica dos pilares aparente. A loja aparentemente ndo foi ocupada
anteriormente;

h) Caracteristicas fisicas: Ha uma laje construida a altura de 3,00 metros. Ha abertura
na laje para acessar a area de mezanino por escada, porém ndo ha qualquer escada
para tal. Ha somente o vao a ser instalada a escada em provavel formato de espiral.
Com isso, a area da loja pode ser quase dobrada. O pé-direito da laje (altura do piso
da laje até o teto) é de aproximadamente 2,30 metros.

i) Eletricidade: Ha disjuntores no interior da loja, porém n&o ha qualquer ligacdo de
luminérias na loja.

3. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel se situa em bairro de classe média de Brasilia e possui caracteristicas de idade
aparente de 5 anos. A localizacéo do edificio € considerada nobre, no cruzamento da principal avenida da
regido, a Avenida das Castanheiras com a Rua das Paineiras que faz ligagdo com a EPTG.

Com o aquecimento do mercado da construcdo civil h4 cerca de 15 anos, ocorreu uma
oferta ainda maior deste tipo de unidade na regido.

Tendo a economia desacelerada no momento, com relagéo a liquidez, hd ampla oferta de
unidades com caracteristicas semelhantes sendo comercializadas, tanto novas como mais antigas, com
cerca de 15 anos. Desta forma, ndo se encontrou dificuldades na obtencdo de amostras com
caracteristicas semelhantes ao imdvel avaliando. Porém, o alto numero de exemplares na regido, e
mesmo no Shopping One Mall, pode ser um dificultador na comercializacao do imével.

Devido as caracteristicas intrinsecas do imoével, pode-se considerar que € um imoével bem
localizado, em conjunto arquitetdnico com bom padrao de acabamento, tanto do edificio como do shopping
center, com excelente manutencdo e bem iluminado naturalmente.
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4. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO
4.1 Andlise de regresséao

De acordo com a NBR-14653 da ABNT, a andlise de regressdo consiste na aplicacdo de
métodos matematicos e estatisticos para interpretar o comportamento das variaveis que influenciam na
formacdo do valor, ou seja, como as varidveis independentes atuam na determinacdo da variavel
dependente.

No caso avaliatorio, a inferéncia estatistica permite o estudo do comportamento de uma
variavel (dependente) em relacdo a outras (independentes), responséaveis pela sua formagéo, que podem
ser de natureza quantitativa (area, frente, etc.) ou qualitativa (setor urbano, padrdao acabamento, fluxo,
etc.).

Através desta analise, busca-se a orientacdo de como cada atributo esta influenciando na
formac&o do valor, podendo concluir se os atributos testados sdo ou ndo importantes na formacédo do
valor, como se comportam na composi¢cdo do modelo e o seu grau de confiabilidade.

4.2 Coletade dados

E o pilar de qualquer avaliacdo, pois compreende a etapa inicial, onde serdo levantados
dados relativos a imdveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando, cujos tratamentos seguintes
fornecerao estrutura técnica ao Laudo de Avaliacao.

Para uma melhor comparacdo entre todos os elementos da amostra, foi realizada uma
pesquisa seletiva, onde todos os iméveis semelhantes ao avaliando sdo lojas com areas aproximadas,
localizadas em Aguas Claras, porém, em setores urbanos diferentes considerados na pesquisa.

4.3 Processamento e andlise dos dados

O valor de um imével, quer para locacgéo, quer para venda, se forma a partir da combinacéo
de alguns fatores ou variaveis influenciantes que concorrem de modo mais ou menos significativo na
composicao do valor, exigindo atengdo especial quanto a sua importancia. Foi feito o levantamento de seis
tipos de varidveis independentes, mas somente foram aproveitadas quatro. As variaveis rejeitadas
encontram-se nas colunas amarelas da figura 6.

Neste caso, apds a coleta de informacbes e andlise dos dados pesquisados, foram
realizados os estudos das seguintes variaveis:
a) Valor/m? é o elemento procurado, a incognita da avaliacdo, € a variavel que recebe
influéncia das demais, razdo pela qual é denominada variavel dependente, sendo as outras
chamadas variaveis independentes. Amplitude da amostra aproveitada:
De R$ 3.918,75/m2a R$ 11.176,47/m?2

b)  Setor Urbano: (1-3) variavel independente, de natureza qualitativa, relativo a localiza¢do da
loja no bairro de Aguas Claras, que caracteriza melhor localizac&o para comércio, ou n&o:

1 = Localizagao boa;

2 = Localizacdo muito boa;

3 = Localizacao 6tima.

c) Area Privativa: variavel independente, de natureza quantitativa, relativa & medida da area
construida dos iméveis pesquisados em metros quadrados. Amplitude da amostra aproveitada:
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De 29 m2 a 160 m2

d) Largurada Fachada: variavel independente, de natureza quantitativa numérica, que
caracteriza o tamanho, em metros, da fachada da loja exposta ao cliente/consumidor.

e) Padrdo de Acabamento: (1-3) variavel independente, de natureza qualitativa, que
caracteriza o padréo construtivo de cada amostra, convencionando-se:

1 = Sem Acabamento (sem revestimento);

2 = Simples (com revestimento simples);

3 = Planejado (loja planejada, em funcionamento ou néo).

f) Fluxo de Pessoas: (1-3) variavel independente, de natureza qualitativa, que caracteriza a
intensidade no fluxo de pessoas na frente da loja, convencionando-se:

1 = Baixo;
2 = Médio;
3 = Alto.

Estas variaveis foram entdo tabuladas em uma planilha, onde o valor (variavel dependente)
de cada um dos elementos pesquisados foi relacionado juntamente com suas variaveis independentes,
anteriormente descritas. Dos 37 dados da pesquisa, 30 foram efetivamente aproveitados na inferéncia. Os
gue ndo foram aproveitados na pesquisa se encontram marcados nas linhas em amarelo da figura 6.

ApoOs os testes efetuados sobre as variaveis descritas anteriormente, tomados os diversos
elementos constantes da pesquisa efetuada, concluimos que a melhor composi¢cdo de variaveis foi a
seguinte:

amosta| S99 | ara | Lo, | Pakl | vogy | Pl | VALOEME
1 3 95 6 3 1 3 R$ 7.642,11
2 3 29 4 2 0 1 R$ 10.862,07
3 2 65 6 1 1 1 R$ 6.076,92
4 2 51 4 3 0 3 R$ 7.843,14
5 3 30 4 1 0 1 R$ 4.833,33
6 3 40 5 1 0 2 R$ 11.025,00
7 2 57 5 3 0 3 R$ 10.350,88
8 2 32 4 1 0 1 R$ 7.156,25
9 2 32 4 1 0 1 R$ 6.250,00
10 1 32 10 2 0 1 R$ 5.937,50
11 3 34 4 2 0 3 R$ 9.411,76
12 3 33 4 1 0 2 R$ 10.909,09
13 2 43 10 3 0 3 R$ 6.023,26
14 2 33 4 2 2 2 R$ 9.090,91
15 2 45 5 2 0 2 R$ 8.444,44
16 2 160 5 3 1 3 R$ 3.918,75
17 3 33 4 1 0 1 R$ 4.696,97
18 3 34 4 2 0 3 R$ 9.411,76
19 3 37 4 3 1 3 R$ 12.162,16
20 2 51,31 4 3 0 3 R$ 7.795,75
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Amostra | S0 | Area | ochitia | Acabam | V9% |pessons | (RS)
21 3 33 4 1 0 2 R$ 10.909,09
22 2 44 10 3 0 3 R$ 5.886,36
23 3 29 4 2 0 1 R$ 10.862,07
24 1 30 7 3 0 3 R$ 6.000,00
25 2 32 4 1 0 1 R$ 6.250,00
26 3 26 4 1 0 1 R$ 13.461,54
27 3 55 5 1 0 2 R$ 9.090,91
28 1 125,76 6,5 1 0 2 R$ 4.373,41
29 3 50 8 3 0 3 R$ 8.600,00
30 3 65 4 1 0 1 R$ 6.076,92
31 3 34 5 1 0 1 R$ 11.176,47
32 1 57 4 3 0 2 R$ 5.964,91
33 2 45 5 1 0 2 R$ 7.333,27
34 1 54 4 1 1 1 R$ 7.777,78
35 2 94 5 1 1 1 R$ 8.085,11
36 2 48 6 2 0 2 R$ 11.458,33
37 2 36 4 1 0 1 R$ 8.333,33

Figura 6 - Tabela com amostras e variaveis utilizadas na pesquisa efetuada.

A lista completa e detalhada dos itens levantados ha pesquisa encontra-se no ANEXO II.
4.4 Modelo utilizado
Em seguida, foi realizada a operacionalizagdo dos dados, através do programa INFER32, onde

encontramos a curva que apresentou o melhor ajuste do modelo, ou seja, aquela que melhor representou
0 conjunto de pontos (ou dados) pesquisados. O modelo utilizado foi:

1/[Valor/m?] = 5,3885x10°° + 1,0692x10°¢ x [Area] + 7,1180x10°® x [Largura Fachada] + 1,2986x10°° x [Padréo de
Acabamento | - 1,7280x10° x [Fluxo Pessoas]

4.5 Tratamento estatistico da amostra

Em funcao da especificacdo da avaliacdo, os dados amostrais obtidos no processo avaliatorio
terdo tratamento dispensado para serem levados a formacado do valor, através da estatistica inferencial.

As diversas fases do estudo realizado serdo detalhadas a seguir, com o objetivo de explicar-se
de forma simplificada os célculos realizados e os resultados obtidos.

5. METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIACAO

5.1 Conceito de Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

A metodologia adotada para determinacdo do valor foi através do método comparativo
direto de dados de mercado com modelos de Regressao Linear, nos termos do item 8.2.1 da NBR-14.653-
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1 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde encontramos a
seguinte definicao:

"8.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparacdo com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos
dados pesquisados que exercem influéncia na formacéo dos precos e conseqientemente, no valor, devem
ser ponderados por homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados o0s niveis de
fundamentac&o e precisdo definidos em Norma. E condicdo fundamental para aplicacdo deste método a
existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado
imobiliario.

5.2 Especificacdo da Avaliacéo

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais)
em seu item 9, determina que uma avaliagdo sera especificada em decorréncia de prazos demandados,
recursos despendidos, disponibilidade de dados de mercado e natureza do tratamento a ser empregado,
tudo isto relativo a fundamentacéo e precisdo, assim definidos:

‘A fundamentacdo serd funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados
amostrais disponiveis.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de
mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da
metodologia e dos instrumentos utilizados.”

Os graus de fundamentacéo e precisdo foram definidos na NBR-14.653-2 (Norma Brasileira
para Avaliacdo de Bens - Parte 2: Imdveis Urbanos), a seguir reproduzidos:

|. Grau de Fundamentacao

“9.2.1 O grau de fundamentagéo, no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear, deve ser
determinado conforme a Tabela 1.

Neste laudo, adotou-se 0 Grau de Fundamentacdo no Grau lll, mais alto grau, que sera
demonstrado a seguir, na Meméria da Fundamentag&o, como foi alcancado.

Tabela 1 — Grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear

Item Descricéo Grau Grau Grau Por_1tos
obtidos
I Il I
Caracterizagdo do imével | Completa quanto a todas Cqmp!eta quanto as Adocdo de situacao
1 A - . varigveis utilizadas no . 3
avaliando as variaveis analisadas modelo paradigma
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é 0 4 (k+1),onde k é 0 3 (k+1),onde k éo
2 dados de mercado, numero de variaveis namero de variaveis namero de variaveis 3
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
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modelo através do teste F

de Snedecor

Item Descricéo Grau Grau Grau Por_1tos
obtidos
Apresentacdo de
informagdes relativas a Apresentacdo de Apresentacdo de
R todos os dados e informacdes relativas a |informac6es relativas aos
Identificacdo dos dados de e . o
3 mercado varigveis analisados na todos os dados e dados e varidveis 2
modelagem, com foto e | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
caracteristicas conferidas modelagem no modelo
pelo autor do laudo
Admitida para apenas Admitida, d_esde que: a)
uma variavel, desde que: as me_dldas d?S .
a) as medidas das caractgrlstlcaSNdo n_ﬂovel
caracteristicas do imovel avallgndo nao seojam
avaliando ndo sejam Superiores a 100 % (_jo
superiores a 100% do limite amostral superior,
limite amostral superior, nerg()lr;ifﬁ]riltc;rzsrnzgre;?de
4 Extrapolacéo N&o admitida nem inferiores & metade s 3
do limite amostral !nferlor, b) o valor
inferior, b) o valor estimado néo ultrapasse
. i 20 % do valor calculado
estimado nédo ultrapasse limite da frontei
15% do valor calculado noarl]rglsterala ;(r);ae;ra
no limite da fronteira referidas vérFi)éveis de
amostral, para a referida S ’
variavel per si e smultgneamente,
e em modulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
5 |duas caudas) maximo paraa 10% 20% 30% 3
rejeicdo da hipdtese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
méaximo admitido para a
6 | rejeicéo da hip6tese nula do 1% 2% 5% 3

Figura 7 - Tabela para calculo do Grau de Fundamentag&o.

9.2.1.1 E permitido ao avaliador fazer ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo
do grau de fundamentacéo, desde que devidamente justificados, em casos semelhantes aos seguintes:

a) conversao de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto praticadas no mercado na
data de referéncia da avaliacao;

b) converséo de valores para moeda nacional ha data de referéncia da avaliacéo;

c) conversao de areas reais de construcao em areas equivalentes, desde que com base em
coeficientes publicados ou inferidos no mercado;

d)

incorporacao de luvas ao aluguel, com a consideragao do prazo remanescente do contrato e taxas

de desconto praticadas no mercado financeiro.

9.2.1.2 E permitida a utilizac&o de tratamento prévio dos precos observados, limitado a um
Unico fator de homogeneizacao, desde que fundamentado conforme 8.2.1.4.2, sem prejuizo dos
ajustes citados em 9.2.1.1
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9.2.1.3 Recomenda-se a nao extrapolacdo de variaveis que presumivelmente explicariam a
variacdo dos prec¢os e que ndo foram contempladas no modelo, especialmente quando o campo de
arbitrio ndo for suficiente para as compensacgfes necessarias na estimativa de valor.

9.2.1.4 O avaliador deve analisar o modelo, com a verificagdo da coeréncia da variacao das
variaveis em relagdo ao mercado, bem como exame de suas elasticidades em torno do ponto de
estimagéo.

9.2.1.5 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagéo, devem
ser considerados 0s seguintes critérios:

a) na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus lll, Il e I) e seis itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau Il, dois pontos; e
do grau lll, trés pontos;

c) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentacdo deve considerar a
soma de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 2.
9.2.1.5.1 No caso de amostras homogéneas, sera adotada a Tabela 1, com as

seguintes particularidades:

a) serdo admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau lll, de forma a ficar
caracterizada a homogeneidade ;

b) serd atribuido o Grau Ill para os itens 5 e 6, por ser nulo o modelo de
regressao.

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagédo de
modelos de regresséo linear

Graus 11 11 |
Pontos Minimos 16 10 6
2,4,5e6nograulll e os 2,4,5 e 6 no minimo no L
S . C . Todos, no minimo no
Itens obrigatorios demais no minimo no grau Il e os demais no rau |
grau Il minimo no grau | g

Figura 8 — Tabela de enquadramento na pontuagéo atingida no calculo do Grau de Fundamentacéo.

i Memoria da Fundamentacao

Pontuacdo adquirida em cada item conforme as tabelas 1 e 2 (Figuras 7 e 8) do item 9.2.1 da NBR-
14.653-2 da ABNT, a saber:

Item 1: 3 pontos;

Item 2: quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados = 6(K+1), onde K € o
namero de variaveis independentes. Como utilizamos 4 variaveis independentes, deveriamos ter no
minimo 30 dados de mercado. Foram obtidos 37 dados de mercado, dos quais 30 foram efetivamente
utilizados no modelo de regressao linear. Portanto alcancamos 3 pontos;

Item 3: Identificacdo dos dados de mercado — 2 pontos;

Item 4: Extrapolacdo — ndo ocorreu — 3 pontos;

Item 5: Nivel de significAncia maximo (teste bicaudal) — todos < 10% — 3 pontos;
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Item 6: Nivel de significancia méaximo através do teste F — 0,0000063% - Na Analise da Variancia, a
significAncia do modelo é igual a 2,9x10%, resultado esse menor que 1% — 3 pontos.

TOTAL DE PONTOS: 17. Tendo em vista a TABELA 2 (Figura 8) do item 9.2.1 da NBR-
14.653-2 da ABNT, a pontuacdo se enquadra no Grau lll de fundamentacdo, os itens 2, 4, 5 e 6,

obrigatorios para Grau lll, foram atingidos. Portanto, a presente avaliacdo atingiu o mais alto grau de
fundamentacéo, Grau lll de Fundamentacé&o.

Il. Grau de Precisao

9.2.3 Grau de precisdo conforme a Tabela 5 da Norma.

Tabela 5 - Grau de precisdo no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear

Descricado Grau

¢ i T |

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno 0 0 0
da estimativa de tendéncia central <30% <40% <50%

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classifica¢do do resultado quanto a precisédo
e é necessaria justificativa com base no diagnéstico de mercado.

Figura 9 — Tabela com amplitude do Intervalo de Confianca para o Grau de Precisdo de modelos de regressdo linear

i Intervalo de Confianca da Amostra

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 %:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior Superior Total (%)
Area 8.095,30 8.389,36 294,07 3,57
Largura Fachada 7.962,05 8.537,43 575,37 6,97
Padréo de Acabamento 7.747,56 8.798,62 1.051,05 12,70
Fluxo Pessoas 7.619,58 8.969,71 1.350,13 16,28
E(Valor/m?) 6.481,39 | 11.307,20 4.825,81 24,26
Valor Estimado 7.645,79 8.933,66 1.287,87 15,54

Figura 10 — Tabela de Intervalo de Confianca da amostra

Amplitude do intervalo de confianga: até 30,0% em torno do valor central da estimativa.

PRECISAO: conforme a tabela 5 (Figura 9) do Item 9.2.3 da NBR-14.653-2 da ABNT, a

presente avaliacdo atingiu o mais alto grau de precisdo, Grau lll de Precisdo.

5.3 Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatorio € o do aproveitamento eficiente, determinado
por andlise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se assim definido na NBR-14.653-2 da ABNT:

"Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia,

observada a tendéncia mercadolégica nas circunvizinhancas, entre os diversos usos permitidos pela
legislacéo pertinente”.
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6. VALIDACAO DOS MODELOS ESTATISTICOS DE REGRESSAO LINEAR
6.1 Relacionamento
Verificar se coerente com as variaveis pelo Gréafico de Regresséo 2D.
Calculados no ponto médio da amostra, para:
a. *Area=50,802
b. < Largura Fachada = 5,283
c. ¢ Padrdo de Acabamento = 1,833
d. «Fluxo Pessoas = 2,033

Gréficos da Regresséo (2D

--------------------------------

________________________________

------------------------------------------------------
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Valor/m® x Padrdo de Acabamento
13.000,00
11.500,00
k|
£ I; 23
10.800,00 * 7
E ]
5.700,00 18
! 27 e
* 5 29
3.600,00 -Ya 2 FY
34! 20, _
E 750000 3;’\ 3
= L1+
(=]
B N 3
> 6400001 30 10 32 ]
&
5.300,00
28
4.200,00 * 16
+
3.100,00
2.000,00
Sem acabamiSem acabamento Simples Simples Planejado Planejado
Padrdo de Acabamento
Valor/m?® x Fluxo Pessoas
13.000,00
11.900,00
k)
e 21
1080000 ¢ 3 ;
L
9.700,00 18
! 27 @
. 15 29
8.600,00 ‘Ya »
34 20
. ! _
E 7s50000] & 33 $ 3
= > =
= @
S 40000 0 32 2 8
-
5.300,00
28
4.200,00 * 16
*
3.100,00
2.000,00
Baixo Baxo Baixo Médio Médio Médio Médio At Ao Al Ato
Fluxo Pessoas

6.2 Significancia dos Regressores (bicaudal)

Além da significAncia geral do modelo, hd que se analisar os regressores, verificando sua
consisténcia e importancia na inferéncia. Esta analise pode ser feita pela distribuicdo "t" de Student.

O célculo de "t" (t observado), para regressores multiplos resulta:
(Teste bicaudal - significancia 10,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,7081

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 7,020 2,3x105% | Sim
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Largura Fachada b2 3,041 0,5% | Sim
Padrdo de Acabamento b3 2,551 1,7% | Sim
Fluxo Pessoas b4 -3,302 0,3% Sim

Os coeficientes séo importantes na formag&o do modelo.
Aceita-se a hipoétese de 3 diferente de zero.
Nivel de significAncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll.

De acordo com o item 5 da tabela 1 (grau de fundamentacéo) da NBR 14 653-2, o Nivel de Significancia
Méaximo para a rejeicdo da hipotese nula de cada regressor:

Grau Il < 10%

Grau Il <20 %

Grau | < 30%.

De acordo com a tabela acima, podemos afirmar que todas as variaveis independentes atingiram GRAU lll de
fundamentacéo neste quesito.

6.3 Significancia do Modelo
Analise da Variancia

Fonte de erro Soma dos quadrados | Graus de liberdade Quadrados médios | F calculado
Regressao 3,347x108 4 8,368x10° 14,57
Residual 1,435x108 25 5,743x10-10

Total 4,783x108 29 1,649x10°

F Calculado : 14,57
F Tabelado : 4,177 (para o nivel de significaAncia de 1,000 %)

Significancia do modelo igual a 2,9x104%
Aceita-se a hip6tese de existéncia da regressao.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll.

6.4 Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicdo de Gauss | % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3 % 70,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 90,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 96,67 %

6.5 Precisdo do Modelo

Intervalos de Confianca
(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 %:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior Superior Total (%)

Area 8.095,30 8.389,36 294,07 3,57
Largura Fachada 7.962,05 8.537,43 575,37 6,97
Padrdo de Acabamento 7.747,56 8.798,62 1.051,05 12,70
Fluxo Pessoas 7.619,58 8.969,71 1.350,13 16,28
E(Valor/m?) 6.481,39 | 11.307,20 4.825,81 24,26
Valor Estimado 7.645,79 8.933,66 1.287,87 15,54

Amplitude do intervalo de confianca: até 30,0% em torno do valor central da estimativa.
| Descrigéo | Grau |
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Amplitude do intervalo de confianca de 80%
em torno da estimativa de tendéncia central

<30% <40%

<50%

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do
resultado quanto a precis8o e é necessaria justificativa com base no diagnéstico de mercado.

Extrapolacéo

Avaliacdo da Extrapolacéo

Extrapolacao dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando
Variavel .Limi_te Limit.e Valor no popto Varjagéo em
inferior superior de avaliacédo relacdo ao limite

Area 29,00 160,00 40,50 | Dentro do intervalo
Largura Fachada 4,00 10,00 4,00 | Dentro do intervalo
Padrdo de Acabamento Sem acabamento | Planejado | Sem acabamento | Dentro do intervalo
Fluxo Pessoas Baixo Alto Baixo | Dentro do intervalo

Variavel Aprovada (*)

Area Aprovada

Largura Fachada Aprovada

Padrdo de Acabamento Aprovada

Fluxo Pessoas Aprovada

* Nenhuma variacao é admitida além dos limites amostrais para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacdo para o valor estimado nos limites amostrais

., Valor estimado no | Valor estimado no Valor estimado no . .
Variavel limite inferi L ) . Maior variacéo
imite inferior limite superior ponto de avaliagdo

Area 9.168,58 4.013,99 8.239,71 | Dentro do intervalo
Largura Fachada 8.239,71 6.094,91 8.239,71 | Dentro do intervalo
Padrdo de Acabamento 8.239,71 6.787,26 8.239,71 | Dentro do intervalo
Fluxo Pessoas 8.239,71 11.520,38 8.239,71 | Dentro do intervalo

Variavel Aprovada (**)

Area Aprovada

Largura Fachada Aprovada

Padrdo de Acabamento Aprovada

Fluxo Pessoas Aprovada

** Nenhuma variagdo é admitida além dos limites amostrais para o valor estimado. Nenhuma variavel pode extrapolar
o limite amostral.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

6.7 NuUumero Minimo de Dados

a) Para Grau |l de Fundamentacdo = 3(K+1)

b) Para Grau Il de Fundamentacédo = 4(K+1)
c) Para Grau lll de Fundamentacéo = 6(K+1)

Como se deseja o0 Grau lll, entdo 6 (4+1) = 6x5 = 30. Como temos 30 dados validos, foi alcancado o
Grau lll de Fundamentagéao.
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6.8 Correlagcdo do Modelo

a) Coeficiente de correlacao (r) .......... :0,8366

b) Valort calculado .................

¢) Valor t tabelado (t critico) ...

d) Coeficiente de determinagéo (r?) ...

:0,6998

e) Coeficiente r2 ajustado .................... 10,6518

Classificacéo: Correlacao Forte

Tabela de Somatérios

Tel.:+55 (61) 98342-9120

1 Valor/mz Area Largura Fachada
Valor/m? 4,034x103 5,903x107 0,229 2,218x102
Area 1524,070 0,229 1,021x105 8170,680
Largura Fachada 158,500 2,218x102 8170,680 942,250
Padrdao de Acabamento 55,000 7,615x103 2846,690 307,500
Fluxo Pessoas 61,000 8,319x103 3289,450 335,000
Padrdo de Acabamento Fluxo Pessoas
Valor/m?2 7,615x103 8,319x103
Area 2846,690 3289,450
Largura Fachada 307,500 335,000
Padréo de Acabamento 123,000 126,000
Fluxo Pessoas 126,000 145,000

Andlise da Variancia

Fonte de erro Soma dos quadrados | Graus de liberdade Quadrados médios | F calculado
Regresséo 3,347x108 4 8,368x10° 14,57
Residual 1,435x108 25 5,743x10-10

Total 4,783x108 29 1,649x10°

F Calculado: 14,57

F Tabelado : 4,177 (para o nivel de significancia de 1,000 %)

Significancia do modelo igual a 2,9x104%

Aceita-se a hipétese de existéncia da regresséo.

Nivel de significAncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll.

6.9 Multicolinearidade

Valores calculados para as estatisticas t:

Laudo Pericial de Avaliagédo de Imével - Processo 0002775-23.2017.8.07.0001 TIDFT
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Valor/m2 Area Largura Fachada | Padrdo de Acabamento
Valor/mz? 0 5,156 2,116 1,092
Area 5,156 0 0,369 0,356
Largura Fachada 2,116 0,369 ) 1,874
Padrédo de Acabamento 1,092 0,356 1,874 e

Fluxo Pessoas 0,582 1,371 1,409 4,359

Fluxo Pessoas

Valor/m? 0,582

Area 1,371

Largura Fachada 1,409

Padrdo de Acabamento 4,359
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| Fluxo Pessoas

Valor t tabelado (t critico): 2,787 (para o nivel de significancia de 1,00 %)

Correlacbes Parciais

Valor/m2 Area | Largura Fachada Padrdo de Acabamento | Fluxo Pessoas
Valor/m? 1,0000 | 0,7179 0,3898 0,2133 0,1157
Area 0,7179 | 1,0000 0,0736 0,0710 0,2644
Largura Fachada 0,3898 | 0,0736 1,0000 0,3509 0,2712
Padréo de Acabamento 0,2133 | 0,0710 0,3509 1,0000 0,6571
Fluxo Pessoas 0,1157 | 0,2644 0,2712 0,6571 1,0000
Correlagéo do Modelo
a) Coeficiente de correlacéo (r) .......... :0,8366
b) Valortcalculado ................ccvveeeen. 7,635
¢) Valor t tabelado (t critico) .................: 2,787 (para o nivel de significancia de 1,00 %)
d) Coeficiente de determinacéao (r?) ... :0,6998
e) Coeficiente r2 ajustado .................... 10,6518

Classificacéo: Correlacao Forte

A tabela de Correlacbes Parciais mostra as dependéncias lineares de primeira ordem entre as
variaveis independentes. De acordo com a NBR 14 653, estes valores de correlacfes entre as
variaveis devem ser menores que 0,80, mostrando que ndo ha dependéncia forte entre as variaveis
independentes do modelo. Desta forma, através da tabela acima, podemos afirmar que NAO EXISTE
MULTICOLINEARIDADE.

6.10 Homocedasticidade
Residuos x Valor Estimado
Residuos
550010
25
EY
4,400,107 *
5
3,300,10 s
-
< 33 2
2 200,10 PR
2
1,100,107 * i5e 18
o 370 e * =
E: 1200 10 >
= 0,000 2 » Y
i + 34 w
5 1'_-'0 8]
1,100,10 o
g @
2.200,10° *
mal 1
3, @
3,300,10° +29
TO
_4,400,10°
8,000,107 0,000 800040° 1,6000° 2,400,107
1Valor/m?

Este gréafico deve ser usado para verificagdo de homocedasticidade do modelo.

Através do gréfico acima, podemos verificar a HOMOCEDASTICIDADE das amostras do modelo. De
acordo com a NBR 14 653, o grafico deve apresentar pontos dispersos aleatoriamente, sem
nenhum padréo definido. Os pontos ndo estdo concentrados em um ponto e nem distribuidos em
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uma reta.

6.11 Pontos Influenciantes

Efeitos de cada Observacédo na Regressao

F tabelado: 5,885 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) Hii(**) Aceito
1 0,168 0,296 | Sim
2 7,223x102 0,161 Sim
3 4,541x10+4 0,129 Sim
4 9,086x10 0,152 | Sim
6 1,653x102 9,714x102 Sim
7 8,549x102 0,114 Sim
8 2,991x102 9,357x102 Sim

10 7,644x10° 0,394 Sim
11 1,380x102 0,156 Sim
12 9,651x104 0,112 | Sim
13 1,068x102 0,266 | Sim
14 2,459x10 6,798x102 | Sim
15 1,628x10-3 3,862x102 Sim
16 7,242x102 0,596 Sim
18 1,380x102 0,156 | Sim
20 1,152x103 0,152 Sim
21 9,651x104 0,112 | Sim
22 1,944x10-2 0,265 Sim
23 7,223x102 0,161 Sim
24 0,123 0,137 | Sim
25 9,033x10-2 9,357x102 | Sim
27 1,005x10-2 8,641x102 | Sim
28 6,365x102 0,333 Sim
29 7,854x102 0,136 Sim
30 1,443x102 0,112 | Sim
31 3,938x10-2 9,094x102 | Sim
32 4,375x102 0,201 | Sim
33 1,595x102 9,134x102 Sim
34 2,128x10-3 9,571x10-2 Sim
37 4,545x104 9,076x102 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. N&o deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacéo para o conjunto das demais observagdes.

N&ao se verifica a presenca de PONTOS INFLUENCIANTES.
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6.12 Presenca de Outliers

Critério de identificac@o de outlier:

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Gréfico de Indicacdo de Outliers
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7.

CONCLUSAO / VALOR AVALIADO

Devido o atual desaquecimento do mercado imobiliario, em especial o de imével comercial,
por conta da pandemia instalada. Grande parte dos comerciantes foi obrigado a fechar as portas
por tempo indeterminado. Muitos ndo aguentaram um periodo tdo longo sem comercializar os seus
produtos. Com isso aumentou de maneira vertiginosa o numero de imdveis comerciais do tipo loja
disponiveis para venda ou aluguel. Devido a incerteza de quando o comércio voltard a plena
normalidade, muitos estao postergando e até receosos em investir na abertura de novos negocios.

Ainda, a oferta deste tipo de imdvel na regido € naturalmente alta devido a grande
gquantidade de imdveis comerciais, do tipo loja, construidos na regiao ha alguns anos.

Considerando os fatores descritos que justificam a grande oferta, na regiao, de imoéveis com
caracteristicas semelhantes as do imodvel avaliando, e ainda, que os iméveis efetivamente
comercializados, o sdo com o valor em média 10% abaixo do valor anunciado, este perito
considerou avaliar o imével com valor de 10% abaixo do limite inferior auferido nos calculos
estatisticos do valor de mercado minimo de R$ 309.654,47 ~ R$ 310.000,00.

R$ 310.000,00 — 10% = R$ 279.000,00 ~ R$ 280.000,00

Sendo assim, apoOs a verificacdo das caracteristicas da amostra obtida, os resultados do
tratamento efetuado e analisando todos os fatores influenciaveis, sejam eles de natureza social,
econbmica, governamental, fisica ou natural, concluo que o valor de mercado do imével & data da

avaliacéo é de:

R$ 280.000,00
(Duzentos e oitenta mil reais)
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9. DECLARACAO DE CONFORMIDADE COM O CODIGO DE ETICA

O signatario atesta que o presente trabalho obedece, criteriosamente, 0s seguintes principios:

a.

b.

Os itens objeto deste trabalho, foram inspecionados pessoalmente pelo responsavel técnico
desta avaliagéo.

Os signatarios ndo tém no presente, nem contemplam no futuro, interesse nos bens
envolvidos neste trabalho.

Os signatéarios ndo tém inclinagfes nem interesse em relagédo ao assunto deste trabalho, tdo
pouco em relagéo a solicitante.

Este trabalho apresenta as condi¢des limitativas apresentadas na introducéo, ou porventura,
em qualquer outra parte dele, que afetam as analises, opinides ou conclusées nele
contidas.

O trabalho encontra-se abrigado por absoluta confidencialidade, sendo garantido o sigilo
guanto as razdes que motivaram a presente contratacdo, bem como aos resultados finais
alcancados.

Este trabalho foi elaborado em observancia estrita aos principios dos Codigos de Etica
Profissional do CAU - Conselho Federal de Arquitetura e Urbanismo e do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliac8es e Pericias de Engenharia.

10. TERMO DE ENCERRAMENTO

necessarios.

O responsavel técnico deste trabalho coloca-se ao inteiro dispor para os esclarecimentos

O presente laudo consta de 28 (vinte e oito) paginas numeradas e rubricadas, sendo a

Gltima assinada, além de 06 (seis) anexos.

ATENCAO

O titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reproduc@o nos casos legais cabiveis, vedando sua cOpia ou
qualquer forma de reproducdo que caracterize plagio ou represente utilizacdo dos direitos exclusivos do autor, sendo que sua
violagdo acarretara as penalidades civis e/ou criminais previstas no art.184 do Cédigo Penal Brasileiro e Lei n° 9.610.

Brasilia, 25 de junho de 2020.

CARLOS FERNANDO DE SIQUEIRA CAMPOS LINDEMBERG
Arquiteto e Urbanista — CAU n°. A46734-0
Corretor de Iméveis — CRECI-DF n° 25473
Especialista em Engenharia de Avaliagdes
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11.

ANEXO | = RELATORIO FOTOGRAFICO

Fachada do One Mall Business & Residence

Legenda

G”oogle Earth

oto 1 — Fachada — cruzamento Av.

Foto 2 — Acesso 2 ao Shopping Center
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Foto 3 — Fachada da loja 20

Foto 4 — Interior (fundos) do espaco da loja 20
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Foto 5 — Interior (frente) do espaco da loja 20

Foto 6 — Vao para instalagéo de escada e acesso ao mezanino
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Foto 7 — Disjuntores no interior da loja 20

Foto 8 — Corredor de acesso a loja 20
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vy

Foto 10 — Esada rolante
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Foto 11 — lluminacg&o natural do shopping e amplo espaco central

|

Foto 12 — Espaco central com espelho d'égué e iluminado naturalmente
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Foto 14 — Restaurante em corredor principal do shopping
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Foto 15 — Elevadores do shopping e de acesso a torre de escritorios

Foto 16 — Acesso ao conjunto 1 de banheiros publicos do térreo
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Foto 17 — Interior do banheiro publico masculino do térreo

Foto 18 — Interior do banheiro publico masculino do térreo
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Foto 20 — Garagem no subsolo do shopping com estacionamento rotativo
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Foto 21 — Garagem no subsolo do shopping com estacionamento rotativo
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ANEXO Il - LISTA COMPLETA DOS ELEMENTOS PESQUISADOS

Amost codigo Bairro Informante Imobiliria 3:::; Area Fat:agda :(;‘:;:';I Vaga P:::;‘;s VALOR/NVP VALOR
1 P616 Ag Claras |Dfiméveis Pilotis Iméveis 3 95 6 3 1 3 R$ 7.642,11 | R$ 726.000,00
2 LO0611 Ag Claras |Dfiméveis Thais Imobiliaria 3 29 4 2 0 1 R$ 10.862,07 | R$ 315.000,00
3 LB1016 Ag Claras |Dfiméveis Liberty Imoveis 2 65 6 1 1 1 R$ 6.076,92 | R$ 395.000,00
4 634900 Ag Claras |Dfiméveis Moni Netiméveis 2 51 4 3 0 3 R$ 7.843,14 | R$ 400.000,00
5 3575294 Ag Claras |Dfiméveis CBL Iméveis 3 30 4 1 0 1 R$ 4.833,33 | R$ 145.000,00
6 586162 Ag Claras |Dfiméveis Moni Netlmoveis 3 40 5 1 0 2. R$ 11.025,00 | R$ 441.000,00
7 LJ00047 Ag Claras |Dfiméveis Imob Zoom 2 57 5 3 0 3 R$ 10.350,88 | R$ 590.000,00
8 LO0521 Ag Claras |Dfiméveis Thais Imobiliaria 2 32 4 1 0 1 R$ 7.156,25 | R$ 229.000,00
9 LO0435 Ag Claras |Dfiméveis Thais Imobiliaria 2 32 4 1 0 1 R$ 6.250,00 | R$ 200.000,00
10 LO0562 Ag Claras |Dfiméveis Thais Imobiliaria 1 32 10 2 0 1 R$ 5.937,50 | R$ 190.000,00
11 192106V Ag Claras |Dfiméveis Escalércio Imob 3 34 4 2 0 3 R$ 9.411,76 | R$ 320.000,00
12 557081 Ag Claras |Dfiméveis Precisa Imob 3 33 4 1 0 2 R$ 10.909,09 | R$ 360.000,00
13 LO0319 Ag Claras |Dfiméveis Thais Imobiliaria 2 43 10 3 0 3 R$ 6.023,26 | R$ 259.000,00
14 BM928 Ag Claras |Dfiméveis Beira Mar Iméveis 2 33 4 2 2 2 R$ 9.090,91 | R$ 300.000,00
15 208501 Ag Claras |Dfiméveis Leonardo Carvalho Iméveis 2 45 5 2 0 2 R$ 8.444.44 | R$ 380.000,00
16 206754 Ag Claras |Dfiméveis Gav Imoveis 2 160 5 3 1 ) R$ 3.918,75 | R$ 627.000,00
17 156365 Ag Claras |Dfimoveis Eliséngela Faria 3 33 4 1 0 1 R$ 4.696,97 | R$ 155.000,00
18 192106 Ag Claras |Wimodveis Escalércio Imob 3 34 4 2 0 3 R$ 9.411,76 | R$ 320.000,00
19 4137P90 Ag Claras |Wimoveis Linhares Corretor de Iméveis 3 S 4 3 1 3 R$ 12.162,16 | R$ 450.000,00
20 634900 Exito Netiméveis Exito Netiméveis 2 51,31 4 3 0 3 R$ 7.795,75 | R$ 400.000,00
Ag Claras
21 557081 Ag Claras |61iméveis Netimév |61imoéveis Netimov 3 33 4 1 0 2 R$ 10.909,09 | R$ 360.000,00
22 LO0319-TH |Ag Claras |Thaisiméveis Thais Imov 2 44 10 3 0 3 R$ 5.886,36 | R$ 259.000,00
23 COD. LO0611 |Ag Claras |VivaReal Thais Imov 3 29 4 2 0 1 R$ 10.862,07 | R$ 315.000,00
24 COD. LO0009 |Ag Claras |VivaReal Remax 1 30 7 3 0 3 R$ 6.000,00 | R$ 180.000,00
25 COD. LO0435 |Ag Claras |VivaReal Thais Imobiliaria 2 32 4 1 0 1 R$ 6.250,00 | R$ 200.000,00
26 LO0114 Ag Claras |Zaplmoveis Imobiliaria Antonio do Vale 3 26 4 1 0 1 R$ 13.461,54 | R$ 350.000,00
27 VILLAS8725 |Ag Claras |Zaplméveis Cinzel Imob 3 55 5 1 0 2 R$ 9.090,91 | R$ 500.000,00
28 725614 Ag Claras |61iméveis Netimov 1 125,76 6,5 1 0 2 R$ 4.373,41 | R$ 550.000,00
29 799993 Ag Claras |ImovelWeb Sartori 3 50 8 3 0 3 R$ 8.600,00 | R$ 430.000,00
30 Ag Claras |CorreioBrasiliense |/nove 3 65 4 1 0 1 R$ 6.076,92 | R$ 395.000,00
31 Ag Claras |CorreioBrasiliense |fnove 3 34 5 1 0 1 R$ 11.176,47 | R$ 380.000,00
32 LO399211 |Ag Claras [CorreioBrasiliense 1 57 4 3 0 2 RS 5.964,91 | R$ 340.000,00
33 BROLJ11411 |Ag Claras |Vivareal BRHouse 2 45 5 1 0 2 R$ 7.333,27 | R$ 329.997,00
34 1253 Ag Claras |Dfiméveis Equipel Imov 1 54 4 1 1 1 R$ 7.777,78 | R$ 420.000,00
35 BM913 Ag Claras |Dfiméveis Beira Mar Iméveis 2 94 5 1 1 1 R$ 8.085,11 | R$ 760.000,00
36 loja01 Ag Claras |Dfiméveis Jonas Coelho 2 48 6 2 0 2 R$ 11.458,33 | R$ 550.000,00
37 LO0362 Ag Claras |Dfiméveis Thais Imobiliaria 2 36 4 1 0 1 R$ 8.333,33 | R$ 300.000,00
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13.  ANEXO lll - MEMORIA DE CALCULO E MODELAGEM DE DADOS - PROGRAMA
INFER32 MODO DE ESTATISTICA INFERENCIAL

Lista das Amostragens

Laudo Pericial de Avaliagédo de Imével - Processo 0002775-23.2017.8.07.0001 TIDFT

N° Am. «Setor Urb» Area Largura Fachada | Padrdo de Acabamento | «Vaga»
1 Localizagéo 6tima 95,00 6,00 Sem acabamento 1
2 Localizac¢&o 6tima 29,00 4,00 Simples 0
3 Localizagdo muito boa 65,00 6,00 Sem acabamento 1
4 Localizacdo muito boa 51,00 4,00 Planejado 0

«5» Localizagdo 6tima 30,00 4,00 Simples 1
6 Localizagéo 6tima 40,00 5,00 Sem acabamento 0
7 Localizagdo muito boa 57,00 5,00 Planejado 0
8 Localizacdo muito boa 32,00 4,00 Sem acabamento 0

«9» Localizagdo muito boa 32,00 4,00 Sem acabamento 0
10 Localizacéo boa 32,00 10,00 Simples 0
11 Localizag&o 6tima 34,00 4,00 Simples 0
12 Localizagdo 6tima 33,00 4,00 Sem acabamento 0
13 Localizagdo muito boa 43,00 10,00 Planejado 0
14 Localizagdo muito boa 33,00 4,00 Simples 2
15 Localizag8do muito boa | 45,00 5,00 Simples 0
16 Localizagdo muito boa | 160,00 5,00 Planejado 1

«17» Localizagdo 6tima 33,00 4,00 Sem acabamento 0
18 Localizagdo 6tima 34,00 4,00 Simples 0

«19» Localizag&o 6tima 37,00 4,00 Planejado 1
20 Localizagdo muito boa 51,31 4,00 Planejado 0
21 Localizagdo 6tima 33,00 4,00 Sem acabamento 0
22 Localizagdo muito boa 44,00 10,00 Planejado 0
23 Localizagéo 6tima 29,00 4,00 Simples 0
24 Localizagéo boa 30,00 7,00 Planejado 0
25 Localizagdo muito boa 32,00 4,00 Sem acabamento 0

«26» Localizagdo 6tima 26,00 4,00 Sem acabamento 0
27 Localizagéo 6tima 55,00 5,00 Sem acabamento 0
28 Localizacéo boa 125,76 6,50 Sem acabamento 0
29 Localizagdo 6tima 50,00 8,00 Planejado 0
30 Localizagéo 6tima 65,00 4,00 Sem acabamento 0
31 Localizagéo 6tima 34,00 5,00 Sem acabamento 0
32 Localizacédo boa 57,00 4,00 Planejado 0
33 Localizagdo muito boa 45,00 5,00 Sem acabamento 0
34 Localizagéo boa 54,00 4,00 Sem acabamento 1

«35» Localizagdo muito boa 94,00 5,00 Sem acabamento 1

«36» Localizagdo muito boa 48,00 6,00 Simples 0
37 Localizagdo muito boa 36,00 4,00 Sem acabamento 0

N° Am. | Fluxo Pessoas Valor/mz «Valor»
1 Alto 7.642,11 | 726.000,00
2 Baixo 10.862,07 | 315.000,00
3 Baixo 6.076,92 | 395.000,00
4 Alto 7.843,14 | 400.000,00
«5» Baixo 4.833,33 | 145.000,00
6 Médio 11.025,00 | 441.000,00
7 Alto 10.350,88 | 590.000,00
8 Baixo 7.156,25 | 229.000,00
«9» Baixo 6.250,00 | 200.000,00
10 Baixo 5.937,50 | 190.000,00
11 Alto 9.411,76 | 320.000,00
12 Médio 10.909,09 | 360.000,00
13 Alto 6.023,26 | 259.000,00
14 Médio 9.090,91 | 300.000,00
15 Médio 8.444,44 | 380.000,00
16 Alto 3.918,75 | 627.000,00
«17» Baixo 4.696,97 | 155.000,00
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Amostragens e variaveis marcadas com "«

N° Am. | Fluxo Pessoas Valor/m? «Valor»
18 Alto 9.411,76 | 320.000,00
«19» Alto 12.162,16 | 450.000,00
20 Alto 7.795,75 | 400.000,00
21 Médio 10.909,09 | 360.000,00
22 Alto 5.886,36 | 259.000,00
23 Baixo 10.862,07 | 315.000,00
24 Alto 6.000,00 | 180.000,00
25 Baixo 6.250,00 | 200.000,00
«26» Baixo 13.461,54 | 350.000,00
27 Médio 9.090,91 | 500.000,00
28 Médio 4.373,41 | 550.000,00
29 Alto 8.600,00 | 430.000,00
30 Baixo 6.076,92 | 395.000,00
31 Baixo 11.176,47 | 380.000,00
32 Médio 5.964,91 | 340.000,00
33 Médio 7.333,27 | 329.997,00
34 Baixo 7.777,78 | 420.000,00
«35» Baixo 8.085,11 | 760.000,00
«36» Médio 11.458,33 | 550.000,00
37 Baixo 8.333,33 | 300.000,00

Tel.:+55 (61) 98342-9120

e "»" ndo serdo usadas nos calculos.

Modelos Pesquisados
N° Modelo Correlagéo r2 ajustado F Calculado Regressores N° de "Outliers" Normalidade
1 0,8366 0,6518 14,5721 4em4 0 Sim
2 0,8353 0,6493 14,4218 4em4 0 Sim
3 0,8327 0,6443 14,1350 4em4 1 Sim
4 0,8326 0,6441 14,1194 4em4 0 Sim
5 0,8320 0,6429 14,0531 4em4 0 Sim
6 0,8298 0,6388 13,8229 4em4 0 Sim
7 0,8294 0,6379 13,7743 4em4 0 Sim
8 0,8291 0,6374 13,7467 4em4 1 Sim
9 0,8289 0,6370 13,7226 4em4 0 Sim
10 0,8284 0,6360 13,6653 4em4 0 Sim
11 0,8273 0,6339 13,5557 3em4 0 Sim
12 0,8257 0,6309 13,3933 4em4 0 Sim
13 0,8251 0,6297 13,3290 4em4 0 Sim
14 0,8247 0,6289 13,2851 4em4 0 Sim
15 0,8226 0,6250 13,0840 4em4 0 Sim
16 0,8211 0,6221 12,9352 4em4 0 Sim
17 0,8210 0,6219 12,9235 4em4 0 Sim
18 0,8209 0,6217 12,9156 4em4 0 Sim
19 0,8203 0,6205 12,8529 4em4 0 Sim
20 0,8197 0,6194 12,7972 4em4 0 Sim
21 0,8178 0,6158 12,6205 4em4 0 Sim
22 0,8161 0,6126 12,4625 4em4 0 Sim
23 0,8161 0,6125 12,4607 4em4 0 Sim
24 0,8143 0,6242 17,0537 2em3 0 Sim
25 0,8143 0,6091 12,2971 4em4 0 Sim
26 0,8134 0,6226 16,9499 2em3 0 Sim
27 0,8120 0,6048 12,0933 4em4 0 Sim
28 0,8117 0,6195 16,7374 2em3 0 Sim
29 0,8114 0,6037 12,0431 4em4 0 Sim
30 0,8108 0,6026 11,9913 4em4 0 Sim
31 0,8024 0,6028 15,6693 2em3 0 Sim
32 0,8011 0,6004 15,5262 2em3 0 Sim
33 0,7989 0,5965 15,2875 2em3 0 Sim
34 0,7949 0,5894 14,8741 2em3 1 Sim
35 0,7945 0,5887 14,8380 2em3 1 Sim
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N° Modelo Correlacéo r2 ajustado F Calculado Regressores N° de "Outliers" Normalidade

36 0,7942 0,5882 14,8089 2em3 1 Sim

37 0,7934 0,6021 22,9376 2em?2 2 Sim

38 0,7887 0,5784 14,2613 2em3 0 Sim

39 0,7875 0,5593 10,2007 4em4 0 Sim

40 0,7869 0,5752 14,0893 2em3 0 Sim

41 0,7867 0,5579 10,1492 4em4 0 Sim

42 0,7857 0,5560 10,0802 4em4 0 Sim

43 0,7854 0,5556 10,0651 4em4 0 Sim

44 0,7849 0,5547 10,0309 4em4 0 Sim

45 0,7846 0,5713 13,8807 2em3 1 Sim

46 0,7846 0,5541 10,0093 4em4 0 Sim

47 0,7842 0,5705 13,8390 2em3 0 Sim

48 0,7841 0,5532 9,9768 4em4 0 Sim

49 0,7841 0,5704 13,8333 2em3 1 Sim

50 0,7841 0,5532 9,9755 4em4 0 Sim

N° Modelo Auto-Correlacéo Valor Avaliado Minimo Maximo
1 N&o ha 8.239,71 7.645,79 8.933,66
2 N&o ha 8.151,97 7.546,26 8.863,41
3 N&o ha 8.292,65 7.680,81 9.010,40
4 Nao ha 8.111,87 7.491,77 8.843,89
5 N&o ha 8.200,43 7.578,92 8.932,97
6 N&o ha 8.153,30 7.519,02 8.904,45
7 Nao ha 8.277,91 7.662,47 9.000,86
8 Nao ha 8.323,13 7.695,92 9.061,65
9 N&o ha 8.229,56 7.594,32 8.980,78
10 N&o ha 8.183,24 7.557,83 8.921,49
11 Nao ha 8.178,17 7.531,58 8.946,21
12 Nao ha 8.138,18 7.499,38 8.895,95
13 N&o ha 8.338,27 7.702,85 9.087,94
14 N&o ha 8.238,69 7.595,59 9.000,77
15 N&o ha 8.186,15 7.531,38 8.965,60
16 Nao ha 8.273,15 7.614,54 9.056,47
17 Nao ha 8.374,22 7.721,56 9.147,41
18 N&o ha 8.301,83 7.663,96 9.055,52
19 N&o ha 8.201,46 7.555,79 8.967,79
20 Nao ha 8.216,02 7.547,31 9.014,74
21 Nao ha 8.151,83 7.494,10 8.936,13
22 N&o ha 8.368,88 7.708,74 9.152,66
23 N&o ha 8.263,35 7.597,83 9.056,65
24 N&o ha 8.052,59 7.427,84 8.792,09
25 Nao ha 8.205,86 7.530,17 9.014,78
26 Nao ha 8.096,85 7.480,20 8.824,29
27 N&o ha 8.302,44 7.619,52 9.119,84
28 N&o ha 8.168,19 7.562,04 8.879,98
29 Nao ha 8.409,48 7.730,09 9.219,80
30 Nao ha 8.240,16 7.548,74 9.071,00
31 N&o ha 8.069,51 7.421,76 8.841,14
32 N&o ha 8.119,96 7.478,69 8.881,51
33 Nao ha 8.197,00 7.564,57 8.944,82
34 Nao ha 8.788,01 8.133,13 9.557,58
35 N&o ha 8.782,69 8.112,04 9.574,22
36 N&o ha 8.773,44 8.091,82 9.580,45
37 Nao ha 8.675,47 8.132,80 9.295,75
38 Nao ha 8.069,20 7.398,80 8.873,20
39 N&o ha 8.042,39 7.410,25 8.792,43
40 N&o ha 8.125,26 7.459,53 8.921,46
41 Nao ha 7.950,80 7.307,52 8.718,27
42 Nao ha 8.381,89 7.766,75 9.045,76
43 Nao ha 8.464,89 7.866,78 9.108,47
44 N&o ha 8.099,76 7.451,69 8.871,29
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N° Modelo Auto-Correlacédo Valor Avaliado Minimo Maximo
45 Nao ha 8.835,27 8.149,53 9.647,02
46 N&o ha 8.002,87 7.345,66 8.789,24
47 Nao ha 8.206,67 7.548,08 8.991,18
48 Nao ha 7.907,89 7.250,96 8.695,71
49 Nao ha 8.834,80 8.132,06 9.670,50
50 Nao ha 8.338,87 7.708,06 9.021,31
MODELOS
Q) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*[Padréo de Acabamento ] + b4*[Fluxo Pessoas]
) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*[Padréo de Acabamento ] + b4*Ln([Fluxo Pessoas])
3) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*Ln([Padrdo de Acabamento ]) + b4*[Fluxo Pessoas]
4) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*[Padrdo de Acabamento ] + b4*1/[Fluxo Pessoas]
5) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*Ln([Padrio de Acabamento ]) + b4*Ln([Fluxo Pessoas])
(6) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*Ln([Padrdo de Acabamento ]) + b4*1/[Fluxo Pessoas]
) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Largura Fachada]) + b3*[Padrdo de Acabamento ] + b4*[Fluxo Pessoas]
(8) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*1/[Padr&o de Acabamento ] + b4*[Fluxo Pessoas]
9) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*1/[Padréo de Acabamento ] + b4*Ln([Fluxo Pessoas])
(10) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Largura Fachada]) + b3*[Padrdo de Acabamento ] + b4*Ln([Fluxo Pessoas])
(11) : 1/[Valor/m2] = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*1/[Padrdo de Acabamento ] + b4*1/[Fluxo Pessoas]
(12) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Largura Fachada]) + b3*[Padrdo de Acabamento ] + b4*1/[Fluxo Pessoas]
(13) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Largura Fachada]) + b3*Ln([Padrdo de Acabamento ]) + b4*[Fluxo Pessoas]
(14) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Largura Fachada]) + b3*Ln([Padr&o de Acabamento ]) + b4*Ln([Fluxo Pessoas])
(15) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Largura Fachada]) + b3*Ln([Padréo de Acabamento ]) + b4*1/[Fluxo Pessoas]
(16) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Largura Fachada]) + b3*1/[Padrdo de Acabamento ] + b4*Ln([Fluxo Pessoas])
a7) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Largura Fachada]) + b3*1/[Padréo de Acabamento ] + b4*[Fluxo Pessoas]
(18) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Largura Fachada] + b3*[Padréo de Acabamento ] + b4*[Fluxo Pessoas]
(19) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Largura Fachada] + b3*[Padréo de Acabamento | + b4*Ln([Fluxo Pessoas])
(20) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Largura Fachada]) + b3*1/[Padrdo de Acabamento ] + b4*1/[Fluxo Pessoas]
(22) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Largura Fachada] + b3*[Padréo de Acabamento ] + b4*1/[Fluxo Pessoas]
(22) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Largura Fachada] + b3*Ln([Padrdo de Acabamento ]) + b4*[Fluxo Pessoas]
(23) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Largura Fachada] + b3*Ln([Padrdo de Acabamento ]) + b4*Ln([Fluxo Pessoas])
(24) : 1/[Valor/m2] = b0 + b1*[Area] + b2*{Largura Fachada] + b3*1/[Fluxo Pessoas]
(25) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Largura Fachada] + b3*Ln([Padrdo de Acabamento ]) + b4*1/[Fluxo Pessoas]
(26) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*Ln([Fluxo Pessoas])
27) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Largura Fachada] + b3*1/[Padrdo de Acabamento ] + b4*Ln([Fluxo Pessoas])
(28) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*[Fluxo Pessoas]
(29) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Largura Fachada] + b3*1/[Padrdo de Acabamento ] + b4*[Fluxo Pessoas]
(30) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Largura Fachada] + b3*1/[Padrdo de Acabamento ] + b4*1/[Fluxo Pessoas]
(31) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Largura Fachada]) + b3*1/[Fluxo Pessoas]
(32) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Largura Fachada]) + b3*Ln([Fluxo Pessoas])
(33) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Largura Fachada]) + b3*[Fluxo Pessoas]
(34) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*[Padrdo de Acabamento ]
(35) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*Ln([Padrdo de Acabamento ])
(36) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*1/[Padréo de Acabamento ]
(37) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada]
(38) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Largura Fachada] + b3*1/[Fluxo Pessoas]
(39) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Largura Fachada] + b3*[Padrio de Acabamento ] + b4*[Fluxo Pessoas]
(40) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Largura Fachada] + b3*Ln([Fluxo Pessoas])
(41) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Largura Fachada] + b3*[Padrdo de Acabamento ] + b4*Ln([Fluxo Pessoas])
(42) : Ln([Valor/m?) = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*[Padréo de Acabamento ] + b4*Ln([Fluxo Pessoas])
(43) : Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*[Padréo de Acabamento ] + b4*[Fluxo Pessoas]
(44) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Largura Fachada] + b3*Ln([Padréo de Acabamento ]) + b4*[Fluxo Pessoas]
(45) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Largura Fachada]) + b3*[Padrdo de Acabamento ]
(46) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Largura Fachada] + b3*Ln([Padrdo de Acabamento ]) + b4*Ln([Fluxo Pessoas])
47) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Largura Fachada] + b3*[Fluxo Pessoas]
(48) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Largura Fachada] + b3*[Padrdo de Acabamento ] + b4*1/[Fluxo Pessoas]
(49) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Largura Fachada]) + b3*Ln([Padréo de Acabamento ])
(50) : Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Largura Fachada] + b3*[Padréo de Acabamento ] + b4*1/[Fluxo Pessoas]
Observacoes:

(a) Regressores testados a um nivel de significaAncia de 10,00%
(b) Critério de identificagdo de outlier: Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.
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(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1%
(d) Teste de auto-correlacéo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 1,0%
(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Variavel Dependente:

Descri¢éo das Variaveis

« Valor/m2: Valor da area da loja. Equacao : [Valor]+[Area]

Variaveis Independentes:

» Setor Urb: Qualidade Comercial da Area. (variavel ndo utilizada no modelo)
Classificacéo: Localizagdo boa = 1; Localizacdo muito boa = 2; Localizag¢éo 6tima = 3;

+ Area: Area da loja.

* Largura Fachada: Tamanho da fachada principal virada ao consumidor.

» Padrdo de Acabamento : Acabamento da loja.

Classificacdo: Sem acabamento = 1; Simples = 2; Planejado = 3;

» Vaga: Numero de vagas da loja. (variavel ndo utilizada no modelo)

* Fluxo Pessoas: Fluxo de pessoas na frente da loja.

Classificacdo: Baixo = 1; Médio = 2; Alto = 3;

« Valor (variavel ndo utilizada no modelo)

Estatisticas Basicas

Tel.:+55 (61) 98342-9120

N° de elementos da amostra : 30

N° de variaveis independentes : 4

N° de graus de liberdade : 25

Desvio padrdo da regressdo : 2,396x10°
Variavel Média | Desvio Padrdo | Coef. Variacdo
1/Valor/m2 1,344x104 4,061x105 30,20%
Area 50,802333333333333 29,217 57,51%
Largura Fachada 5,283333333333333 1,901 35,99%
Padrdo de Acabamento 1,833333333333333 0,874 47,69%
Fluxo Pessoas 2,033333333333333 0,850 41,82%

Numero minimo de amostragens para 4 variaveis independentes: 30.
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Distribui¢do das Variaveis

Tel.:+55 (61) 98342-9120

Coeficientes de Variacdo

Fluxo Pessoas

Padrdo de Acabamento

Laudo Pericial de Avaliagédo de Imével - Processo 0002775-23.2017.8.07.0001 TIDFT
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Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente
Variavel médio Padrao Minimo Maximo total de variacao
Valor/mz 8017,80 | 2097,121 | 3918,75 | 11176,47 7257,72 26,155
Area 50,80 29,217 29,00 160,00 131,00 57,513
Largura Fachada 5,28 1,901 4,00 10,00 6,00 35,988
Padrdo de Acabamento 1,833 0,874 1,000 3,000 2,000 47,688
Fluxo Pessoas 2,033 0,850 1,000 3,000 2,000 41,817
Distribuicdo das Variaveis ndo Transformadas
Coeficientes de Variacdo
Fluxo Pessoas
Padrdo de Acabamento
% Largura Fachada %
-im
= %
= (]
AI’EE
Valor/m® 31%
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Disperséo dos elementos

Disperséo em Torno da Média

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor/mz2.
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N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
3 6.076,92 6.180,70 103,78 1,7077 %
4 7.843,14 8.064,50 221,36 2,8223 %
6 11.025,00 9.036,16 | -1.988,84 | -18,0394 %
7 10.350,88 7.270,97 | -3.079,91 | -29,7551 %
8 7.156,25 8.906,65 1.750,40 | 24,4598 %
10 5.937,50 5.953,47 15,97 0,2690 %
11 9.411,76 10.771,36 1.359,60 14,4457 %
12 10.909,09 10.409,68 -499,41 -4,5779 %
13 6.023,26 6.322,92 299,66 4,9750 %
14 9.090,91 9.170,10 79,19 0,8711 %
15 8.444,44 7.752,06 -692,38 -8,1993 %
16 3.918,75 4.037,84 119,09 3,0389 %
18 9.411,76 10.771,36 1.359,60 14,4457 %
20 7.795,75 8.043,00 247,25 3,1716 %
21 10.909,09 10.409,68 -499,41 -4,5779 %
22 5.886,36 6.280,46 394,10 6,6952 %
23 10.862,07 8.193,11 | -2.668,96 | -24,5714 %
24 6.000,00 8.136,58 2.136,58 | 35,6097 %
25 6.250,00 8.906,65 2.656,65 | 42,5064 %
27 9.090,91 7.892,41 | -1.198,50 | -13,1835%
28 4.373,41 4.694,06 320,65 7,3318 %
29 8.600,00 6.604,89 | -1.995,11 | -23,1990 %
30 6.076,92 6.776,99 700,07 11,5201 %
31 11.176,47 8.228,29 | -2.948,18 | -26,3785 %
32 5.964,91 6.770,68 805,77 13,5084 %
33 7.333,27 8.619,77 1.286,50 17,5434 %
34 7.777,78 7.363,92 -413,86 -5,3211 %
37 8.333,33 8.579,84 246,51 2,9581 %

A variacao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagfes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser

usadas como elemento de comparacao entre as amostragens.
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Valor Observado

Uma melhor adequagéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressédo

1/[Valor/m?] = 5,3885x10° + 1,0692x10° x [Area] + 7,1180x10 x [Largura Fachada] + 1,2986x10° x [Padr&o de
Acabamento ] - 1,7280x10° x [Fluxo Pessoas]

Modelo para a Variavel Dependente
[Valor/m?] = 1/( 5,3885x10° + 1,0692x10° x [Area] + 7,1180x10° x [Largura Fachada] + 1,2986x10° x [Padr&o de
Acabamento ] - 1,7280x10° x [Fluxo Pessoas])
Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area bl =1,069x10° 1,596x107 8,590x10°7 1,279%x10¢
Largura Fachada b2 =7,117x10°¢ 2,505x106 3,820x10© 1,041x10°
Padrdo de Acabamento b3 =1,298x105 7,027x106 3,734x106 2,223x10°
Fluxo Pessoas b4 =-1,728x105 7,261x10¢ -2,683x105 -7,721x10°6

Correlagédo do Modelo

Coeficiente de correlacéo (r) ...........: 0,8366

Valor t calculado ..............ccccevvvveenenns 7,635

Valor t tabelado (t critico) .................: 2,787 (para o nivel de significancia de 1,00 %)
Coeficiente de determinacéo (r?) ......: 0,6998

Coeficiente r2 ajustado ......................: 0,6518

Classificacdo: Correlacao Forte
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Correlagdes

Correlacbes Parciais

Valor/m?2 Area | Largura Fachada Padréo de Acabamento | Fluxo Pessoas
Valor/m2 1,0000 | 0,7179 0,3898 0,2133 0,1157
Area 0,7179 | 1,0000 0,0736 0,0710 0,2644
Largura Fachada 0,3898 | 0,0736 1,0000 0,3509 0,2712
Padrdo de Acabamento 0,2133 | 0,0710 0,3509 1,0000 0,6571
Fluxo Pessoas 0,1157 | 0,2644 0,2712 0,6571 1,0000

Teste t das Correlac8es Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Valor/m2 Area Largura Fachada | Padrdo de Acabamento
Valor/mz 0 5,156 2,116 1,092
Area 5,156 0 0,369 0,356
Largura Fachada 2,116 0,369 © 1,874
Padréo de Acabamento 1,092 0,356 1,874 o
Fluxo Pessoas 0,582 1,371 1,409 4,359
Fluxo Pessoas
Valor/m? 0,582
Area 1,371
Largura Fachada 1,409
Padrdo de Acabamento 4,359
Fluxo Pessoas S

Valor t tabelado (t critico): 2,787 (para o nivel de significancia de 1,00 %)

Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,7081

Variavel Coeficiente | t Calculado | SignificAncia | Aceito
Area b1l 7,020 2,3x105% | Sim
Largura Fachada b2 3,041 0,5% | Sim
Padréo de Acabamento b3 2,551 1,7% | Sim
Fluxo Pessoas b4 -3,302 0,3% | Sim

Os coeficientes sé@o importantes na formagéo do modelo.
Aceita-se a hipétese de R diferente de zero.
Nivel de significAncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll.

SignificAncia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3163

Variavel Coeficiente | t Calculado | SignificAncia
Area bl 6,697 2,6x10-5%
Largura Fachada b2 2,841 0,4%
Padrdo de Acabamento b3 1,848 3,8%
Fluxo Pessoas b4 -2,380 1,3%
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Tel.:+55 (61) 98342-9120

Residuos da variavel dependente 1/[Valor/m?].

N° Am. Observado Estimado Residuo Normalizado Studentizado Quadratico

1 1,308x104 1,593x104 -2,845x10° -1,187 -1,415 8,096x10-10

2 9,206x10° 1,220x104 -2,999x10-5 -1,251 -1,367 8,994x10-10

3 1,645x104 1,617x104 2,762x106 0,115 0,123 7,634x1012

4 1,274x104 1,240x104 3,499x106 0,146 0,158 1,224x1011

6 9,070x10 1,106x104 -1,996x10-° -0,833 -0,876 3,985x10-10

7 9,661x10° 1,375x104 -4,092x105 -1,707 -1,815 1,674x10°

8 1,397x104 1,122x104 2,746x10° 1,145 1,203 7,541x1010
10 1,684x104 1,679x104 4,519x10”7 1,885x102 2,423x102 2,042x1013
11 1,062x104 9,283x10-° 1,341x10° 0,559 0,609 1,798x10-10
12 9,166x10° 9,606x10° -4,397x106 -0,183 -0,194 1,933x1011
13 1,660x104 1,581x104 7,868x10-6 0,328 0,383 6,190x10-11
14 1,099x104 1,090x104 9,499x10”7 3,963x102 4,105x102 9,023x10-13
15 1,184x104 1,289x104 -1,057x10° -0,441 -0,450 1,118x1010
16 2,551x104 2,476x104 7,525x106 0,314 0,494 5,664x1011
18 1,062x104 9,283x10-° 1,341x105 0,559 0,609 1,798x1010
20 1,282x104 1,243x104 3,943x106 0,164 0,178 1,554x101t
21 9,166x10-° 9,606x10-° -4,397x106 -0,183 -0,194 1,933x10-1%
22 1,698x104 1,592x104 1,066x10° 0,444 0,518 1,136x1010
23 9,206x10° 1,220x104 -2,999x10-5 -1,251 -1,367 8,994x1010
24 1,666x104 1,229x104 4,376x10° 1,826 1,966 1,915x10°
25 1,600x104 1,122x104 4,772x10° 1,991 2,091 2,277x10°
27 1,099x104 1,267x104 -1,670x10° -0,697 -0,729 2,790x1010
28 2,286x104 2,130x104 1,561x105 0,651 0,798 2,439x1010
29 1,162x104 1,514x104 -3,512x10° -1,465 -1,577 1,233x10°
30 1,645x104 1,475x104 1,699x10° 0,709 0,753 2,889x10-10
31 8,947x10° 1,215x104 -3,205x10° -1,337 -1,403 1,027x10°
32 1,676x10* 1,476x104 1,995x105 0,832 0,931 3,980x10-10
33 1,363x104 1,160x10 2,035x10° 0,849 0,890 4,142x1010
34 1,285x104 1,357x104 -7,225x106 -0,301 -0,317 5,221x1011
37 1,200x104 1,165x104 3,447x106 0,143 0,150 1,188x1011

Residuos x Valor Estimado

Este gréfico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.

Grafico de Residuos Quadraticos
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Residuos Quadraticos
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Tabela de Residuos Deletados
Residuos deletados da varidvel dependente 1/[Valor/m?].

N° Am. Deletado Variancia Normalizado Studentizado
1 -4,043x105 5,502x10-10 -1,212 -1,446
2 -3,578x105 5,535x1010 -1,274 -1,392
3 3,173x10°¢ 5,978x1010 0,112 0,121
4 4,131x106 5,976x1010 0,143 0,155
6 -2,211x105 5,798x10-10 -0,829 -0,872
7 -4,623x105 5,194x10-10 -1,795 -1,908
8 3,029x105 5,635x1010 1,156 1,215
10 7,461x107 5,982x10-10 1,847x102 2,374x102
11 1,590x105 5,893x1010 0,552 0,601
12 -4,956x106 5,973x1010 -0,179 -0,191
13 1,072x105 5,947x1010 0,322 0,376
14 1,019x10°6 5,981x1010 3,883x102 4,023x102
15 -1,100x105 5,933x1010 -0,434 -0,442
16 1,866x105 5,923x1010 0,309 0,486
18 1,590x105 5,893x1010 0,552 0,601
20 4,654x106 5,974x1010 0,161 0,175
21 -4,956x106 5,973x1010 -0,179 -0,191
22 1,450x105 5,917x1010 0,438 0,511
23 -3,5678x105 5,535x1010 -1,274 -1,392
24 5,076x10° 5,056x1010 1,946 2,096
25 5,265x10° 4,935x10-10 2,148 2,256
27 -1,828x105 5,855x1010 -0,690 -0,722
28 2,342x10° 5,829x10-10 0,646 0,792
29 -4,066x105 5,387x1010 -1,513 -1,628
30 1,916x105 5,846x1010 0,703 0,746
31 -3,5626x105 5,511x1010 -1,365 -1,432
32 2,498x10° 5,774x1010 0,830 0,929
33 2,239x10° 5,792x10-10 0,845 0,887
34 -7,990x106 5,958x1010 -0,296 -0,311
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As amostragens cujos os residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores

estimados.

Residuos Deletados Studentizados
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As amostragens cujos os residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores

estimados.

Estatistica dos Residuos
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NUmero de elementos .............. :30

Graus de liberdade ................... 129

Valor MEdio ...oevveveeeeeeeeeeee, : 2,051x10%
Vari@nCia .....eeeeveeeeeeeeeeeenens : 4,785x1010
Desvio padréo ..........ccceceeeee... : 2,187x10°
Desvio MEdIO ......ovveveeeeeeennn, :1,732x10°
Variancia (néo tendenciosa) ......: 5,743x10%°
Desvio padrdo (ndo tend.) .........: 2,396x10°
Valor minimo ......oooveeeeeeeeeeeen :-4,092x10°
Valor MAaximo ......ccveevevveeienenns 1 4,772x10°
Amplitude .....coccoeiiiii : 8,864x10°
NUmero de classes .................. :5

Intervalo de classes ................. :1,772x10°

Momentos Centrais

Tel.:+55 (61) 98342-9120

Momento central de 12 ordem : 2,051x10-%3
Momento central de 22 ordem : 4,785x101°
Momento central de 32 ordem : 3,099x10-16
Momento central de 42 ordem : 1,033x10°%7
Coeficiente | Amostral Normal | t de Student
Assimetria 2,960x102 0 0
Curtose 42,110 0 Indefinido
Distribuicdo assimétrica a direita e leptocurtica.
Intervalos de Classes
Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -4,092x10° -2,319x10° 6 20,00 -3,275x10°
2 -2,319x105 -5,464x10°6 4 13,33 -1,361x10°
3 -5,464x106 1,226x10° 11 36,67 2,937x10¢
4 1,226x10° 2,999x10-5 7 23,33 1,817x10°
5) 2,999x105 4,772x10° 2 6,67 4.574x105
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Amostragens eliminadas

Amostragens nao utilizadas na avaliacdo:

N° Am. Valor/m? Erro/Desvio Padrao(*)
5 4833,330 -5,137

9 6250,000 -4,685
17 4696,970 -4,729
19 1,216x104 -4,549
26 1,346x104 -4,417
35 8085,110 -7,748
36 1,145x104 -5,813

Critério de identificagdo de outlier :

Presenca de Outliers

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Ndo existem outliers.

Gréfico de Indicacdo de Outliers

"Qutliers”
2,050 2o
L )
1,640
8
1,230 -
333
0,820 30
=) 11 18 23,
m + 2
H o410 13,16, w
] 4 a7 =
= 3..o 10 14' * * =
= ne 12 21 &
o * * 34 o
=] 15 * (83
= -0410 +
= 27
L k]
o [ L]
-0,320 *
1
z 23
12301 e + #
29 *
&
-1,640 &
0 4 8 13 17 21 25 28 34 38
Amostragem

Laudo Pericial de Avaliagédo de Imével - Processo 0002775-23.2017.8.07.0001 TIDFT

Brasilia — DF, 25 de junho de 2020

Pagina 57



Perito Carlos Fernando de Siqueira Campos Lindemberg Tel.:+55 (61) 98342-9120

Efeitos de cada Observacéo na Regressao

F tabelado : 5,885 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) Hii(**) Aceito
1 0,168 0,296 Sim
2 7,223x102 0,161 Sim
3 4,541x104 0,129 Sim
4 9,086x10 0,152 | Sim
6 1,653x10? 9,714x102 | Sim
7 8,549x102 0,114 | Sim
8 2,991x10-2 9,357x102 | Sim

10 7,644x105 0,394 | Sim
11 1,380x10? 0,156 | Sim
12 9,651x10 0,112 | Sim
13 1,068x102 0,266 Sim
14 2,459x105 6,798x102 | Sim
15 1,628x103 3,862x102 | Sim
16 7,242x102 0,596 Sim
18 1,380x10? 0,156 | Sim
20 1,152x10-3 0,152 Sim
21 9,651x104 0,112 Sim
22 1,944x102 0,265 | Sim
23 7,223x102 0,161 Sim
24 0,123 0,137 | Sim
25 9,033x102 9,357x102 | Sim
27 1,005x102 8,641x102 Sim
28 6,365x10-2 0,333 | Sim
29 7,854x102 0,136 Sim
30 1,443x102 0,112 | Sim
31 3,938x102 9,094x102 | Sim
32 4,375x102 0,201 Sim
33 1,595x10-2 9,134x102 | Sim
34 2,128x103 9,571x102 | Sim
37 4,545x10 9,076x102 | Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variacdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira 0
elemento da amostra. N&o deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. S&o equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distédncia da observacéo para o conjunto das demais observagoes.
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Hii x Residuo Normalizado Quadratico
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Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".

Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribui¢cdo dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicdo de Gauss | % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3 % 70,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 90,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 96,67 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
Amostr. Residuo F(z) G(2) Dif. esquerda Dif. Direita
7 -4,092x10° | 0,0439 | 0,0333 4,385x102 1,051x102
29 -3,512x105 | 0,0714 | 0,0667 3,803x10-2 4,704x10-3
31 -3,205x10° | 0,0905 | 0,1000 2,382x102 9,507x10-3
2 -2,999x10° | 0,1054 | 0,1333 5,387x10-3 2,794x102
23 -2,999x10° | 0,1054 | 0,1667 2,794x102 6,127x102
1 -2,845x10° | 0,1175 | 0,2000 4,912x10-2 8,245x10-2
6 -1,996x10° | 0,2024 | 0,2333 2,410x103 3,092x10-2
27 -1,670x105 | 0,2429 | 0,2667 9,559x10-3 2,377x102
15 -1,057x10° 0,329 | 0,3000 6,281x10-2 2,947x102
34 -7,225x106 0,382 | 0,3333 8,150x10-2 4,817x102
21 -4,397x106 0,427 | 0,3667 9,386x102 6,053x102
12 -4,397x106 0,427 | 0,4000 6,053x10-2 2,719x102
10 4,519x10”7 0,508 | 0,4333 0,107 7,418x102
14 9,499x10”7 0,516 | 0,4667 8,247x102 4,914x102
3 2,762x106 0,546 | 0,5000 7,922x102 4,589x102
37 3,447x10-6 0,557 | 0,5333 5,719x10-2 2,386x102
4 3,499x10-6 0,558 | 0,5667 2,471x102 8,614x103
20 3,943x10-6 0,565 | 0,6000 1,317x103 3,465x10-2
16 7,525x10-6 0,623 | 0,6333 2,325x10-2 1,007x10-2
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Amostr. Residuo F(z) G(2) Dif. esquerda Dif. Direita
13 7,868x10-6 0,629 | 0,6667 4,665x10-3 3,799x10-2
22 1,066x10° 0,672 | 0,7000 5,113x10-8 2,821x102
18 1,341x10° 0,712 | 0,7333 1,213x102 2,120x102
11 1,341x10° 0,712 | 0,7667 2,120x102 5,453x102
28 1,561x10° 0,743 | 0,8000 2,394x102 5,727x1072
30 1,699x105 0,761 | 0,8333 3,905x102 7,239x102
32 1,995x10% 0,797 | 0,8667 3,588x102 6,922x102
33 2,035x10° 0,802 | 0,9000 6,453x102 9,786x102

8 2,746x10° 0,874 | 0,9333 2,590x10-2 5,924x10-2
24 4,376x10° 0,966 | 0,9667 3,275x102 5,747x104
25 4,772x10° 0,977 | 1,0000 1,011x102 2,321x102

Maior diferenca obtida: 0,107
Valor critico: 0,2900 (para o nivel de significancia de 1 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1 %, aceita-se a hipétese alternativa de que
h& normalidade.
Nivel de significAncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll.

Observacéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacao cuja distribuicéo é
desconhecida, como é o caso das avaliacdes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)
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0.80 329
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos..: 18
Numero de elementos negativos.: 12
NuUmero de sequéncias ...............: 20
Média da distribuicdo de sinais ...: 15
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Desvio padrao ...........ccceeevvvvnnnnns 2,739
Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .: 1,9771
Limite superior: 1,5895
Intervalo para a normalidade: [-2,3268 , 2,3268] (para o nivel de significancia de 1%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hip6tese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ...........: 1,0954
Valor z (critico) ..................: 2,3268 (para o nivel de significancia de 1%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hip6tese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da
média segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Mormalidade

(elementos da amostra)

550,10 |
4,4010° |
3,30,0"
220,10 ]

1,100~ |

Probiz)
CE @aju|

110,107 ]
2. 20,10™ ]

3,30,10° ]

4.40,10" |

0 01300250 03% 052 065 078 051 104 117

z

Autocorrelacdo

Estatistica de Durbin-Watson (DW): 2,2718
(nivel de significancia de 1,0%)

Autocorrelagdo positiva (DW < DL): DL =0,94
Autocorrelacéo negativa (DW > 4-DL): 4-DL = 3,06

Laudo Pericial de Avaliagédo de Imével - Processo 0002775-23.2017.8.07.0001 TIDFT Brasilia — DF, 25 de junho de 2020 Pégina 61



Perito Carlos Fernando de Siqueira Campos Lindemberg Tel.:+55 (61) 98342-9120

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,51 4-DU=2,49

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelacéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll.

A autocorrelacdo (ou auto-regresséo) sé pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um

critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser
considerado.

Gréfico de Auto-Correlagéo

Auto-Correlacio
(elementos da amostra)
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7
L
_4,.400,10°
_4400,10° -220040° 0000  2200,10° 440010
Residuo(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de
auto-correlagéo.
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Residuos x Variaveis Independentes

Verificacdo de multicolinearidade:
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Residuos x Variaveis Omitidas
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Residuos x Valor
(elementos da amostra)
5,500,110
25
-5 *24
440010 +
3,300,10° 2
- ¥
2 200:10 30 23 32-0 330
1% 18
o 1100407 e ? =
=] #¥ a7 20 =
= 10 147, - L
o 0,000 {31 q2——* & @
o LIk S 340 w
- 5
-1,100¢10 27
L8
-2,200410
2 23
FEL * *
-3,30010°{ - 25, *
7
L
-2,400,10°
120.000,00 256.000,00 392.000,00 528.000,00 664.000,00 200.000,00
Valor
Estimativa x Amostra
Nome da Valor Valor Imovel
Variavel Minimo Maximo Avaliando
Area 29,00 160,00 40,50
Largura Fachada 4,00 10,00 4,00
Padrdo de Acabamento Sem acabamento | Planejado | Sem acabamento
Fluxo Pessoas Baixo Alto Baixo

Nenhuma caracteristica da loja sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Variaveis independentes:

cArea ..o, = 40,50
* Largura Fachada ....... =4,00

« Padrdo de Acabamento = Sem acabamento

* Fluxo Pessoas .......... = Baixo

Outras variaveis ndo usadas no modelo:

* Setor Urbano .............. = Localizagéo 6tima

O modelo utilizado foi:

Formacé&o dos Valores
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[Valor/m2?] = 1/ (5,3885x10°° + 1,0692x10°¢ x [Area] + 7,1180x10°® x [Largura Fachada] + 1,2986x10° x [Padr&o de
Acabamento] - 1,7280x10® x [Fluxo Pessoas])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 7.645,79
Maximo: R$/m?2 8.933,66

Para uma Area de 40,5 m?, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 333.708,09
Valor de Mercado minimo = R$ 309.654,47
Valor de Mercado maximo = R$ 361.813,35

Avaliacdo da Extrapolagdo

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imdvel avaliando

Varis Limite Limite Valor no ponto Variacdo em
ariavel . - - i ~ S

inferior superior de avaliacdo relacdo ao limite
Area 29,00 160,00 40,50 | Dentro do intervalo
Largura Fachada 4,00 10,00 4,00 | Dentro do intervalo
Padrao de Acabamento Sem acabamento | Planejado | Sem acabamento | Dentro do intervalo
Fluxo Pessoas Baixo Alto Baixo | Dentro do intervalo

Variavel Aprovada (*)

Area Aprovada

Largura Fachada Aprovada

Padrdo de Acabamento Aprovada

Fluxo Pessoas Aprovada

* Nenhuma variagao é admitida além dos limites amostrais para as variaveis independentes.
Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacdo para o valor estimado nos limites amostrais

. Valor estimado no | Valor estimado no Valor estimado no . .
Variavel limite inferi L ) . Maior varia¢éo
imite inferior limite superior ponto de avaliagdo

Area 9.168,58 4.013,99 8.239,71 | Dentro do intervalo
Largura Fachada 8.239,71 6.094,91 8.239,71 | Dentro do intervalo
Padrdo de Acabamento 8.239,71 6.787,26 8.239,71 | Dentro do intervalo
Fluxo Pessoas 8.239,71 11.520,38 8.239,71 | Dentro do intervalo

Variavel Aprovada (**)

Area Aprovada

Largura Fachada Aprovada

Padrdo de Acabamento Aprovada

Fluxo Pessoas Aprovada

** Nenhuma variagdo é admitida além dos limites amostrais para o valor estimado. Nenhuma variavel pode extrapolar
o limite amostral.

Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amostral.
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(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior Superior Total (%)

Area 8.095,30 8.389,36 294,07 3,57
Largura Fachada 7.962,05 8.537,43 575,37 6,97
Padrao de Acabamento 7.747,56 8.798,62 1.051,05 12,70
Fluxo Pessoas 7.619,58 8.969,71 1.350,13 16,28
E(Valor/m?) 6.481,39 | 11.307,20 4.825,81 54,26
Valor Estimado 7.645,79 8.933,66 1.287,87 15,54

Amplitude do intervalo de confianca: até 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os criterios da NBR 14653-2 Regressao Grau lll:

O E(Valor/m?) possui uma amplitude no intervalo de confianca superior a 30,0% em torno do valor central da

estimativa.

Variacdo da Funcéo Estimativa

Variagdo da varidvel dependente (Valor/m2) em funcado das variaveis independentes, tomada no ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) dy % (**)
Area -72,588 -0,3568%
Largura Fachada -483,258 -0,2346%
Padrdo de Acabamento -881,633 -0,1070%
Fluxo Pessoas 1173,215 0,1424%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungdo das independentes.
(**) variacéo percentual da varidvel dependente correspondente a uma variagdo de 1% na variavel independente.

Gréficos da Regresséo (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

« Area = 50,802

* Largura Fachada = 5,283

« Padrdo de Acabamento = 1,833
* Fluxo Pessoas = 2,033
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Calculados no ponto médio da amostra, para:
* Area

5,283

* Largura Fachada

1,833

» Padrao de Acabamento
* Fluxo Pessoas = 2,033
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Largura Fachada

Valor/m®

10,00
9,40
3,30
3,20
7,60
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ZE @daju]

4,60

4,00
29,00 4210 5520 68,30 51,40 9450 107,60 120,70 133,50 146,90 160,00

Area

Valor/m? :

3627614 4862239  G095,864 7331488 8566115  9800,740

Padréo de Acabamento

Valor/m?®

Planejado

Planejado

Planejado
Simples

Simples
Simples

Simples

Simples

Sem acabamento

ZE @vaju|

Sem acabamento

Sem acabamento
258,00 55,20 81,40 107 50 133,80 160,00

Area

Valor/m?® -

3855413 5077426 6299438 7521451 &r43463 9965476
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Alto
Alto
Alto
Médio

Médio

Médio

Médio
Médio

Baixo

Fluxo Pessoas

Baixo

Baixo

Valor/m? :

3815599  5168,700

Valor/m?

ZE @iayu|

29,00 42,10 5520 6830 81,40 94,50 107,60120,70133,80 146,90160,00

Area

6523802  7877.904 9232005  1,05810°

Planejado
Planejado

Planejade
Simples

Simples
Simples
Simples
Simples
Sem acabamento

Sem acabamento

Padrio de Acabamento

Sem acabamento

Walorim? -

Valor/m?

ZE @aju|

400 460 520 580 640 7,00 7,60 820 880 9,40 10,00

Largura Fachada

5522853 6164671 6B0G,490 7448308 8080126 8731944
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Alto
Alto
Alto
Medio

Wédio

Médio

Wédio
Wédio
Baixo

Fluxo Pessoas

Baixo

Baxo

Valor/m?® :

5441516 5194172

Valor/m?#

ZE @laju|
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Largura Fachada

6945 828 7699 484 8452139 9204,795

Alto
Alto
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Wédio
Wédio
Médio

Baixo

Fluxo Pessoas

Baixo
Baixo
Sem acabame Sem acabamento

Valor/m? :

5970,700 6545551
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Simples Simples Planejado Planejado

Padrdo de Acabamento

7322403 7998254 8674106 9349957

Graficos

Calculados no ponto médio da amostra, para:
» Area = 50,802

* Largura Fachada = 5,283

» Padréo de Acabamento = 1,833
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¢ Fluxo Pessoas = 2,033

Limites dos eixos dos graficos:

* Valor/m2: [3918,750 ; 1,117x10%]

« Area: [29,000 ; 160,000 ]

* Largura Fachada: [ 4,000 ; 10,000 ]

» Padrao de Acabamento: [ 1,000 ; 3,000 ]
* Fluxo Pessoas: [ 1,000 ; 3,000 ]

Valor/m? x Area x Largura Fachada
=)
=
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(4]
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Valor/m? x Area x Padrdo de Acabamento
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@
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Valor/m? x Largura Fachada x Fluxo Pessoas

Infer® 32

HIT

Largura Fachada

Valor/m?® x Padrdo de Acabamento x Fluxo Pessoas

Infer® 32

ALJI0[EA,

Padréo de Acabamento
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ANEXO IV — DOCUMENTO DE REGISTRO E MATRICULA DO IMOVEL

MATRICULA Ne(246.363 )( 01 )

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Protocolo: 992561 Atendente: paticla  Buscas: rosineide Feita em: 20/02/2020 12:20

3° OFICIO DO REGISTRO IMOBILIARIO DO DISTRITO FEDERAL
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA - REGISTROS E AVERBAGOES

MATRICULA N° 246363
DATA:13 de margo de 2007.

IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: LOJA N° 20, LOTE 6, RUA DAS PAINEIRAS, AGUAS CLARAS,
DISTRITO FEDERAL.

CARACTERISTICAS: com 4rea real privativa de 40,50m?, 4rea real comum de divisdo nio proporcional

de 31,42, drea real comum de divisdo proporcional de 2,59n7, totalizando 74,51m? fragdo ideal de
0,003128.

PROPRIETARIA: JCC CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

R.1/246363
DATA:13 de margo de 2007.

&sendo edificada sob o regime de INCORPORACAO, nos termos
al/aqui depositado e registrado sob o R.5 da matricula n°® 141070,
inforporaisfa a ONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A - SPE,

oG o
oA PIME s, 0 1%$07.993.976/0001-51, com sede nesta Capital. Registrado por:
e,
et

YL ardo F. de M. Barroso, o Oficial.
LY

|

DATA:12 de junho de 2008.
INDISPONIBILIDADE
Em cumprimento 4 Decisfo com forga de mandado, datada de 16 de maio de 2008, proferida pelo
Conselho Especial do Tribunal de Justiga do Distrito Federal e Territérios nos autos do processo n°
2006.00.2.006660-5, Acéio Penal Origindria movida pelo MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO
FEDERAL E DOS TERRIFORIOS) em desfavor de JCC CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, qualificgdf fa a/ desta matricula, ¢ outros, procede-se a averbagio da
AT /imével  objeto  desta  matricula.  Averbado por:
, Carlos Eduardo F. de M. Barvoso, o Oficial.

AVIUGE ~—

DATA:22 de dezembro de 2009.

CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE

Em cumprimento 4 determinagéio contida no Oficio n° 25.714, expedido em 14 de outubro de 2009,
pelo Conselho Especial do Tribunal de Justiga do Distrito Federal e dos itérios, extraido dos autos
do processo n° 2008.00.2.015918-6, EMBARGOS DE <'ll?C . processo origindrio n°

2006.00.006660-5, Agdio Penal Originiria, proced CANCELAMENTO da
INDISPONIBILIDADE objeto da AV.2. Averbado por: [y , Carlos
Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial

[ X
AV.4/246363 \
DATA:21 de janeiro de 2010. J

REVALIDAGCAO DA INCORPORACAQ

N

Protocalo: 992561 Alendente: patricla Buscas: Felta em: 12:20:00 pgs.: 144

O valor de RS 22,35 comespande a 1 certiddio de 1 folha (RS 8,20 ltem *VI° alinea "a" da tabels °L" do DL 115/67),

1 busca (RS 12,10 Item "VII” alinea "e" da tabela "L" do DL 115/67) e 1 fciha(s) adicional(is) (R$ 2,05 cada, ltem "VI* alinea
"b" da tabela "L" do DL 115/67).

2'snf-yplymmm 865808 S2)INSUCD BIBJSEXILE0ZZ000E00Z0ZLTIL 1RUBIP OjBS

. >

Brasilia — DF, 25 de junho de 2020

Pagina 77



Perito Carlos Fernando de Siqueira Campos Lindemberg Tel.:+55 (61) 98342-9120

Protocolo: 992561 Atendente: pavida' Buscas: rosineide Feita em: 20/02/2020 12:20:00 pgs.:ZlA:

[ MATRICULA - REGISTROS E AVERBAGOES e W

Atendendo a requerimento do interessado, datado de 12 de janeiro de 2010, acompanhado. de
documentagdlo atualizada, exigida no artigo 32 da Lei 4.591/64, os quais ficam arquivados neste Oficio.
OBJETO: Nos termos do artigo 33 da Léi supracitada, procede-se 4 REVALIDACAO DO REGISTRO
DA }NCORPORACAO, objeto. do R desta matricula.  Averbado  por:
| _szeg——————— ,Carlos EduardoF. de M. Barroso, 0 Oficial. fo

il

R.5/246363

DATA:06 de abril de 2010.

DAGAO EM PAGAMENTO : .

Escritura Publica, datada de 08 de fevereiro de 2010, lavrada no 2° Oficio de Notas de Brasilia, l__J_F; livro

2466, folhas 154/162, aditada por outras, lavradas aos 05 de margo de 2010, livro 2474, folha 094 ¢ aos

25 de margo de 2010, livro 2480, foltias 173, ambas do mesmo Oficio de Notas. TRANSMITENTE: JCC

CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,' qualificada na abertura desta matricula.

ADQUIRENTE: ONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A SPE, inscrita no CNPJ/MF sob

o n° 07.993.976/0001-51, com sede nesta Capital. PRECO: RS$13.041,65. Registrado por:
e ,Carlos Edusrdo F. de M. Barroso, o Oficial. -

——
R.6/246363
DATA:28 de abril de 2010.
INSTITUICAO DE CONDOMINIO

Esta unidade autonoma originou-se da especificagdo e instituigdo de condominio, na forma estabelecida
no Instrumento Particular de Instituigo de Condominio datado de 11 de fevereiro de 2010, conforme R.9
gn-14}070, deste Oficio Jmobiliério. A unidade objeto desta matricula encontra-se:em fase

i ada. A Conyengdo de Condominio encontra-se registrada, nesta data, sob 0 n°

- Registro-, Auxiliar, deste Registro Imobilidrio. Registrado ~por:

QSN[ YPfymAMM 855208 4B)INBUDD BIBISEXLI0ZZ000E00Z0Z.L0rL :BYUBIP OjeS

Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial. ‘
AV.7124636 '
DATA:16 de novembro de 2010.
HABITE-SE

Atendendo a fequerimento, datado de 28 de outubro de 2010, acompanhado da CARTA DE HABITE-SE
TOTAL n° 78/2010, datada de 28 d¢ outubro de 2010 e CARTA DE HABITE-SE EM SEPARADO n°
67/2010, datada de 22 de setembro de:2010, retificada em 28 de outubro de 2010, ambas expedidas pela
Administragéio Regional de Aguas Claras - DF, bem como da Certidiio Negativa de Débitos relativos as
Contribuigdes Previdenciérias e ds-de Terceiros n° 001082010-23001525, CEI n° 45.140.00525/72,
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil aos 05 de novembro de 2010, procede-s& aesta
averbagdo para fazer @sﬂw a ‘q“i_dnde objeto desta matricula encontra-se totalmente edificada.

Averbado-pes Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

R.81246363
DATA:24 de maio de 2011. ‘
COMPRA E VENDA i .
Escritura Piblica, datada de 28 de abril de 2011, lavrada no 2° Offcio de Notas de Brasilia, DF; livio
2677, folhas 185/190. VENDEDORA: ONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A SPE,
qualificada no R.5. COMPRADORES: IMAD FAOUZI ABOUL EZZ, portador da cédula de
identidade n° V121450-U DPF/DF, libanés, empresério, inscrito no CPF/MF sob o n° 647.540.141-20, e
508 mulber NUIOUD HAIL EL BARADHI, patadors da okl de idenidade RG f 1.918.204
. S

Protocolo: 892561 Atendente: patricia - Buscas: rosi Felta em: 12:20:00  pgs. 24

O valor de RS 22,35 comesponde a 1 certiddo de 1 fotha (RS 8,20 item *VI" alinea 8" da tabela *L" do DL 115/67),

1 busca (R$ 12,10 item “VII* alinea "e* da tabela "L" do DL 115/67) e 1 folha(s) adicional(is) (R$ 2,05 cada, Item "VI* alinea
"b" da tabela "L" do DL 115/67).
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matricuLa N (246.363) ( 02)

LIVRO 2 — REGISTRO GERAL
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sob o n° 17/853.270/00 mcwim. PRECO DO IMOVEL: R$238.000,00. Registrado
o

SSP/DF, brasileira, empreséria, inscrita no CPF/MF sob o n° 709.593.901-20, casados sob a égide das
leis da Repiblica Libanesa, residentes e w nesta Capital. PRECO DO IMOVEL:
R$237.332,53. Registrado por: , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o
Oficial.

R.9/246363

DATA:24 de maio de 2011.

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

Escritura Piiblica, mencionada no R.8. DEVEDORES FIDUCIANTES: IMAD FAOUZI ABOUL EZZ ¢
sua mulher NUIOUD HAIL EL BARADHI, qualificados no R.8. CREDORA FIDUCIARIA: ONE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A SPE, qualificada mo R.S. VALOR DA DIVIDA:
R$65.791,44, FORMA DE PAGAMENTO: 54 prestagdes mensais e sucessivas, no valor de R$1.218,36,
cada uma, vencendo-se a primeira em 30 de abril de 2011, ¢ as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes. Sobre o valor das parcelas e do saldo devedor incidem juros compensatérios de 1% a0 més
ou fragdo e atualizagio monetéria mensal pelo IGP-DI (Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna,
divulgado pela Fundagdo Getilio Vagas), calculados até a data dos pagamentos, ficando entendido que o
valor das prestagdes vem sendo reajustado mensalmente, desde 17 de julho de 2007, data do contrato
particular de promessa de compra e venda. VALOR DO VEL PARA EFEITO DE VENDA EM
LEILAO: R$237.332,53. Registrado por: , Carlos Eduardo F. de M.
Barroso, o Oficial.

AV.10/246363

DATA:13 de outubro de 2015.
NATURALIZACAO
Atendendo a requerimento, datado de 05 de outubro de 2015, instruido com Certificado de Naturalizagio
expedido em 25 de novembro de 2013, pelo Secretério Nacional de Justiga, do Ministério da Justiga, pela

Portaria n°. 366, de 07 de novembro de 201 esta averbaglio para fazer constar que foi
concedida 3 IMAD FAUZI ABOUL ificado no R,8, d cidadania brasileira, passando a assinar
IMAD ABOUL EZZ. Averbado por: +—CartogEduardo F. de M. Barroso, o

Oficial.

AV.11/246363
DATA:26 de outubro de 2015.
CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular, datado de 25 de agosto de 2015. OBJETO: Por autorizag#io, ONE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A  SPE, qualificada no 5 80

CANCELAMENTO da Alienagdo Fiduciiria constante doRSAwibadopor <
Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial,

R.12/246363

DATA:26 de outubro de 2015,
COMPRA E VENDA
Escritura Piblica, datada de 24 de setembro de 2015, lavrada no 2° Oficio de Notas de Brasilia, DF, livro
3160-E, folhas 032/033. VENDEDORES: IMAD ABOUL EZZ, portador da CNH n° 00382923401

DETRAN/DF, ¢ s JOUD HAIL EL BARADH], demais qualificagdes no R.8 e AV.10.
COMPRADORA? DAGA CO! CIO VAREJISTA DE MOVEIS - EIRELL, inscrita no CNPY/MF

< Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

L

CONTINUA AS PAGINAS 474

Protocolo: 992561 Alendente: patricia Buscas: rosineide Feila em: 20/02/2020 12:20:00 pgs.: 314

O valor de R$ 22,35 corvesponde a 1 certiddo de 1 folha (RS 8,20 Item "VI* alinea *a" da labela "L" do DL 115/67),

1 busca (R$ 12,10 Item "VII* alinea "e" da tabela *L" do DL 115/67) e 1 folha(s) adicicnal(is) (R$ 2,05 cada, ltem "VI" alinea
“b" da tabela "L" do DL 115/67).
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Protocolo: 992561 Atendente: patica  Buscas: rosineide Felta em: 20/02/2020 12:20:00  pgs.: 4/4

—

CERTIFICO, ndo constar desta matricula nenhum énus,
hipoteca ou quai registro relativos & existéncia de agées
reais e pessoais reipersecutdrias sobre o referido imével até a
presente data. DOU FE. TAGUATINGA DF, 20/02/2020
12:20:00.

(buscas realizadas até 18 DE FEVEREIRO DE 2020 - 08:30:00).

(Certidéio extralda por processo reprogréfico de conformidade com pardgrafo
1° do art. 19 da lei 6.015 de 31/12/1973).

(Estd ceriddo tem prazo de vafidade de 30 dias. Apés o prazo podera ser
revalidada por novos prazos de 30 dias, alé um ano apés a sua emissdo
inidal, desde que niio tenham havido alteragges).

Selo digital: TIDFT20200300022017LXBS
Para consultar, acesse www.tjdft.jus.br.

A acsitagdo desta certiddo esta condicionada %
2 verificagéo de sua autenticidade na intemet, =
no enderego: www.tridf.com.br.
Emolumentos: R$ 22,35 Ato: 12,

1q°sn[ yphmmMm 885308 R)INSUOD BIBISEXTLH0ZZ000E00Z0ZLATNL RUBIP 0l0S

992561 patricia Buscas: rosineide Felta em: 20/02/2020 12:20:00

pgs.: 4/4

O valor de R$ 22,35 coesponde a 1 certiddo de 1 folha (RS 8,20 ltem "Vi® alinea "a" da tabela "L" do DL 115/67),
1 busca (R$ 12,10 llem "ViI* alinea "e" da tabela "L" do DL 115/67) e 1 fotha(s) adicicnal(is) (R$ 2,05 cada, ltem “VI* alinea

"b" da tabela "L" do DL 115/67).
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15.  ANEXO V - TERMO DE VISTORIA DO IMOVEL

Exequente: BAMBUI - ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA
Executado: DAGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Classe judicial: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
Processo n’: 0002775-23.2017.8.07.0001

TERMO DE VISTORIA

Imével vistoriado: Loja 20 do One Mall Business & Residence, localizado a Rua das
Paineiras, Lote 06, Aguas Claras/DF.

Data e hora da vistoria (agendada): Dia 10 (dez) de junho de 2020 as 10 horas da
manha,

lntimaclo das partes: As partes foram avisadas desta vistoria em Petigdio n® 64883184

D
d y74)78
Ry A 4
B4 :.J‘/] e e o i
Carlos Fernghdo de Siqueira Campos Lindem : ; o L v
Corretor d¢/Imoveis - CRECI-DF n® 25473 ﬂ\‘ a0 doo il
Arquiteto - CAU n°® A46734-0 QAL DF 49 65O
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16. ANEXO VI - RRT — REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

RRT SIMPLES

Conselho de Arquitetura N° 0000009625023
e Urbanismo do Brasil INICIAL

INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: CARLOS FERNANDO DE SIQUEIRA CAMPOS LINDEMBERG

Registro Nacional: A46734-0 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista
2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: TIDFT

Documento de identificagdo: 00531954000120

Contrato: Processo TJDFT 0002775-23.2017.8.07.0001 Valor Contrato/Honorarios: R$ 4.800,00
Tipo de Contratante: Orgéo Publico

Celebrado em: 20/05/2020 Data de Inicio: 10/06/2020 Previs&o de término: 19/06/2020

Apbs a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Endereco: RUA DAS PAINEIRAS Ne°: Lote 06
Complemento: Loja 20 do Shopping One Park Mall

Bairro: NORTE (AGUAS CLARAS) UF: DF CEP: 71918000 Cidade: TAGUATINGA
Coordenadas Geogréficas: Latitude: -15.837884181804979 Longitude: -48.03234745213221

4. ATIVIDADE TECNICA
Grupo de Atividade: 5 - ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Subgrupo de Atividade: 5.5 - PERICIA
Quantidade: 40,50 Unidade: m?
Grupo de Atividade: 5 - ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Subgrupo de Atividade: 5.6 - AVALIACAO
Quantidade: 40,50 Unidade: m?
Grupo de Atividade: 5 - ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Subgrupo de Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO
Quantidade: 40,50 Unidade: m?

5. DESCRIGAO

Realizagao de Pericia Judicial com emisséo de Laudo Técnico de Avaliacdo de Imével de acordo com a NBR 14653 para o
Processo Judicial do TIDFT n° 0002775-23.2017.8.07.0001.

6. VALOR
Valor do RRT: R$ 97,95 Pago em: 19/06/2020
Total Pago: R$ 97,95

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: Z9yy98 Impresso em: 24/06/2020 as 11:38:43 por: , ip: 177.43.25.59

www.caubr.gov.br Pagina 1/2
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RRT SIMPLES
Conselho de Arquitetura N° 0000009625023
m B R e Urbanismo do Brasil INICIAL
INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

7. ASSINATURAS

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informagdes cadastradas neste
RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

; de de
Local Dia Més Ano
TJDFT CARLOS FERNANDO DE SIQUEIRA CAMPOS
Documento de identificagéo: 00531954000120 LINDEMBERG

CPF: 694.216.411-91

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: Z9yy98 Impresso em: 24/06/2020 as 11:38:43 por: , ip: 177.43.25.59
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