,III , Miranda, Campos e Nascimento
I|I ADVOCACIA

CONTRATO PARTICULAR DE CESSAO DE DIREITOS DE IMOVEL
PREAMBULO: Trata-se de contrato particular de cessdo de

direitos sob imovel localizado no Condominio Mansdes Entre
Lagos, firmado pelas partes, permitindo que o Cessionério
adquira e goze de todos os direitos reais resultantes da referida
aquisicao, e que abaixo se enumeram.
DO CEDENTE
CONDOMINIO MANSOES ENTRE LAGOS — COMEL, pessoa juridica de direito
privado, sem fins lucrativos, inscrito no CNPJ n° 26.474.213/0001-49, com sede na Rodovia
DF-250, KM 2,5, AE 01, Sobradinho/DF, CEP 73.255-900, neste ato representado por seu
sindico, o Sr. MAURO DOMINGOS TRAVERSIN, inscrito no CPF n° 444.575.290-87.
DO CESSIONARIO

Nome:

Nacionalidade: Estado Civil:
Profisséo: Data de Nascimento:
C. Identidade n.: org.exp. CPFn.

End. Residencial:

CEP:
e-mail: Tel.:
CONJUGE DO CESSIONARIO (Desconsiderar se néo for casado)
Nome:

Nacionalidade: Estado Civil:
Profissao: Data de Nascimento:
C. Identidade n.: org.exp. CPFn.

End. Residencial:

CEP:

e-mail: Tel.:

Pelo presente instrumento particular, de um lado, a CEDENTE e, de outro lado, o(s)

CESSIONARIO(S), tém, entre si, justos e contratados a presente cessdo de direitos,

mediante as cldusulas e condicOes sequintes, reciprocamente aceitas, com a finalidade de

legitimar a cessdo dos direitos do imovel a sequir descrito, em decorréncia da

arrematacdo promovida pelo(s) CESSIONARIO(S) durante realizacdo de processo de

leildo publico extrajudicial e dentro do que previu o Edital de Leildo Publico
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Extrajudicial para Alienacdo de Imoveis Cessdo de Direitos Area Privada Condominio
Irreqular, publicado em 04/12/2019, e realizado de 04/12/2019 & 12/12/2019:

I ADVOCACIA

DO OBJETO
CLAUSULA 12 O CEDENTE é possuidor do imovel localizado na Etapa
Conjunto/Comércio Local Lote , perfazendo uma area total de

m2 de area, localizado no Condominio Mansdes Entre Lagos, no Bairro de Sobradinho,
na cidade de Brasilia — DF, conforme contratos diversos que demonstram a cadeia dominial,
assim como que outros documentos disponibilizados em processo de leildo.

Paragrafo 1°: No terreno mencionado na clausula primeira, 0 CEDENTE néo edificou
nenhuma obra, estando o imovel absolutamente desocupado e sem benfeitorias edificadas sob
0 mesmo.

Paragrafo 2°: A alienacdo do imdvel objeto do presente contrato foi regularmente autorizada
pela Assembleia Geral Extraordinaria do Condominio Mansdes Entre Lagos, realizada em
29/09/2019, conforme ata em anexo.

Paragrafo 3°: O imdvel objeto do presente contrato, era de bem imobiliario do Condominio
Mansdes Entre Lagos, ora CEDENTE, tendo obtido autorizacdo da Assembleia para aliena-lo
em seus direitos, com a finalidade de obter recursos necessarios para o pagamento de despesas
oriundas do processo de regularizacdo do referido condominio.

Paragrafo 4°: O referido imdvel esta situado em um condominio irregular e ainda sem o seu
desmembramento regularizado no Cartério de Registro de Imoéveis de Sobradinho, estando
ciente o(s) CESSIONARIO(S) deste fato, assumindo os mesmos todos os 6nus decorrentes
disto em relacdo a presente contratacdo, ndo podendo alegar posteriormente desconhecimento

sobre a questdo que o parcelamento urbano ainda esta em processo de regularizacéo.

DO PRECO
CLAUSULA 22: O preco certo e ajustado para esta operacio, pelo qual se obriga(m) a pagar
o(s) CESSIONARIO(S), ¢ de R$ ,00 (

DAS CONDI(;()ES DE PAGAMENTO
CLAUSULA 32: O pagamento sera realizado pelo PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a
vista [_] & prazo [_], conforme estabelecido no Edital de Leildo Pablico Extrajudicial para
Alienacdo de Iméveis Cessdo de Direitos Area Privada Condominio Irregular, publicado em
04/12/2019, e realizado de 04/12/2019 a 12/12/2019.
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PARAGRAFO 1°: Nas cessdes a vista, 0(s) CESSIONARIO(S) devera(ao) obrigatoriamente

efetuar o pagamento do preco do imovel diretamente ao leiloeiro publico Oficial, Ozias

I ADVOCACIA

Pereira Tavares, registrado sob a Matricula JCDF n. 30/2002, nos termos do Edital de Leildo
Publico Extrajudicial j& citado anteriormente, devendo este proceder a prestacdo de contas
apos a retencdo de seus honorarios, com a transferéncia dos valores oferecidos pelo
CESSIONARIO(S) quando da arrematagio do imével, diretamente para o CEDENTE, que
somente apds o recebimento do repasse, tera originada a obrigacéo de cessdo ao Arrematante,
momento em que serd promovido o desconto de 5% sobre o valor pago a vista, nos termos
previstos no Edital de Leildo.

PARAGRAFO 2°: Se o(s) CESSIONARIO(S) ndo efetuar(em) o pagamento conforme
previsto no pardgrafo anterior, o CEDENTE ficara isento de qualquer responsabilidade
decorrente deste ato, devendo o CESSIONARIO(S) responder por sua inadimpléncia
diretamente ao leiloeiro publico, responsavel pela realizacdo da concorréncia, que procedera a
aplicacdo da multa e demais cominacgdes legais decorrentes da inadimpléncia do arrematante,
ora CESSIONARIO(S).

PARAGRAFO 3° Apos a comprovacdo de liquidacdo da divida pelo CESSIONARIO(S)
perante 0 CEDENTE, mediante a prestacdo de contas ofertada pelo Leiloeiro Publico, a
CEDENTE emitira termo de quitacdo e assinara o presente contrato prévio assim como que
posteriormente a escrituracio de cessdo de direitos em nome do(s) CESSIONARIO(S), e
exclusivamente em nome destes, devendo o(s) CESSIONARIO(S) comparecer no Cartorio
indicado pelo CEDENTE para formalizar o ato escriturdrio, assim como que na
Administracdo do Condominio, para promover a atualizacdo cadastral no sistema do
CEDENTE.

CLAUSULA 42: N3o optando pelo pagamento & vista, ndo sera concedido o desconto de 5%
e, as parcelas serdo reajustadas da forma que abaixo se transcreve, assim como que no
quantitativo de parcelas também abaixo descritas, ndo podendo ser o imovel parcelado em
mais de 12 parcelas, e obrigatoriamente devendo a primeira parcela totalizar pelo menos 50%
do valor proposto para a arrematag&o em leildo publico pelo(s) CESSIONARIO(S), conforme
previsto no Edital de Leildo Publico Extrajudicial para Alienacdo de Imoveis Cessdo de
Direitos Area Privada Condominio Irregular, publ. em 04/12/2019 e realizado de 04/12/2019
a12/12/20109:

PARAGRAFO 1°: Havendo optado pelo pagamento parcelado, o(s) Arrematante(s), ora
CESSIONARIO(S) anuem com a CEDENTE em parcelar o valor do imével em uma entrada
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||| ADVOCACIA
de R$ : ( ):
diretamente ao leiloeiro publico Oficial, Ozias Pereira Tavares, registrado sob a Matricula
JCDF n. 30/2002, entrada esta acrescida do total de ( ) parcelas no valor
de R$ ( ):

a serem reajustadas na forma que a seguir sera transcrito, sendo estas demais parcelas pagas
diretamente a CEDENTE, por meio de boletos bancarios espedidos pela mesma, ressaltando
que o valor da entrada e primeiras parcelas serdo garantidas a titulo das Arras previstas no art.
418 do Cadigo Civil.

PARAGRAFO 2°: Nas vendas a prazo em quantitativo de parcelas que véo de 7 (sete) a 12
(vezes), o indice pactuado para a corre¢do monetaria e juros compensatorios compostos, serao
fixados em exatos 1% a.m. (um por cento ao més), ao total cumulado de até 12% a.a.
(doze por cento ao ano), sendo este o limite maximo de atualizacdo monetéaria e juros
aplicaveis, quando se falar em parcelamento de sete & doze parcelas, ressaltando que nos
casos de parcelamento em até 6 (seis) vezes ndo sera aplicado indices de correcdo e nem
juros.

PARAGRAFO 3°: Conforme ja citado anteriormente ndo sera aplicado nenhum indice de
reajuste monetario e juros quando o parcelamento for em até 6 (seis) parcelas no periodo de
seis meses.

CLAUSULA 52 Todas as parcelas venceram sempre no dia 20 (vinte) de casa més,
independente da data de assinatura deste contrato.

PARAGRAFO 1°: As parcelas deverdo ser pagas mediante boletos bancarios expedidos pelo
CEDENTE, ndo sendo admitido pagamento e recebimento das parcelas em espécie, mesmo
que diretamente ao CEDENTE, com excecdo da parcela de entrada que podera ser paga
mediante operacdo de transferéncia ou depdsito bancério.

PARAGRAFO 2°: Com o pagamento de qualquer parcela, no se presumem quitadas as
parcelas vencidas anteriormente, evidenciando assim que cada parcela se fara quitada por
meio de comprovagdo de débito na fonte pagadora, ou ainda, através de comprovante de
débito em conta bancéria, no caso da entrada, ou ainda, por meio do comprovante de
pagamento eletrénico dos boletos emitidos pela CEDENTE.

CLAUSULA 6?: Se as parcelas ndo forem pagas até a data do vencimento, a ocorrer no dia
20 (vinte) de cada més, serdo cobrados juros mensais de mercado de 1% a.m., acrescido de

correcdo monetaria pelo INPC-IBGE ou pelo IGPM-FGV e, multa moratoria de 2% (dois por
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cento), além dos honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento), em razdo de subsequente

I ADVOCACIA

movimentacao de acdo de cobranca no judiciario, sobre o valor de cada parcela vencida.
PARAGRAFO 1°: O(s) CESSIONARIO(S) autorizam o CEDENTE a incluir os seus nomes
em bancos de dados de inadimplentes, 15 (quinze) dias apos vencida a parcela e ndo paga
qualquer obrigacdo financeira decorrente do presente contrato.

PARAGRAFO 2°: O(s) CESSIONARIO(S) fica(m) ciente(s) e autoriza(m) desde ja a
CEDENTE a protestar os titulos vencidos e ndo pagos, hipotese em que correrdo por sua
conta os emolumentos cartorarios (taxas, custas, diligéncias, editais, etc).

DA PROIBICAO DE CESSAO OU TRANSFERENCIA DA POSSE
CLAUSULA 72: Fica expressamente proibida a cessdo ou transferéncia da posse do imovel a
terceiros antes da quitacdo integral deste contrato, inclusive das obrigacdes ora assumidas,
salvo expressa concordancia da CEDENGTE, que teréa direito de pesquisa ampla de crédito do
pretenso cedido ou transferido, se reservando a CEDENTE ao direito de ndo autorizar a
cessdo ou a transferéncia por quaisquer outro critério subjetivo que entenda plausivel.
PARAGRAGO UNICO: Se o(s) CESSIONARIO(S) ceder(em) ou transferir(em) a posse do
imével a terceiros antes da quitacdo deste contrato, toda e qualquer divida e obrigacdes
contratuais assumidas pelo(s) CESSIONARIO(S) vencerdo antecipadamente, de pleno direito,
nos termos da Clausula 10? e, onde o imdvel apenas podera ser transferido em cartorio de
notas ou de registro ao terceiro cedido ou transferido apos a quitacdo da divida vencida do(s)
CESSIONARIO(S) ou das obrigacdes por este assumida.

DA CESSAO TRANSFERENCIA OU ONERAC}AO DOS DIREITOS AQUISITIVOS

DO(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

CLAUSULA 82 O(s) CESSIONARIO(S) s6 poder(do) ceder, transferir ou onerar seus
direitos a terceiros com expressa anuéncia da CEDENTE, desde que:
PARAGRAFO 1°: O CEDENTE, ora CESSIONARIO(S), esteja em dia com todas as suas
obrigacdes contratuais;
PARAGRAFO 2°: O novo CESSIONARIO, terceiro interessado, seja obrigado a entregar
copia dos seus documentos pessoais (RG, CPF, certiddo de nascimento ou casamento,
comprovante de residéncia) e ter o seu cadastro aprovado pelo ora CEDENTE.
PARAGRAFO 3°: Se o(s) CESSIONARIO(S) ceder(em), transferir(em) ou onerar(em) os
direitos aquisitivos deste contrato sem o expresso consentimento da CEDENTE, toda divida e
obrigacOes contratuais ora estipulados vencerdo antecipadamente, de pleno direito, nos termos
da Clausula 102,
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DO PAGAMENTO DOS TRIBUTOS
CLAUSULA 92: Ap6s a data da assinatura deste contrato, quaisquer tributos que incidirem
sobre o imével deverdo ser pagos pelo(s) CESSIONARIO(S) em especial o valor do IPTU ja
inscrito na matricula do imdvel, perante a Secretaria de Fazenda do Distrito Federal, conforme
previsto no Edital de Leildo Publico Extrajudicial para Alienacdo de Imoveis Cessdo de
Direitos Area Privada Condominio Irregular, publ. em 04/12/2019 e realizado de 04/12/2019
a 12/12/2019, ja que o(s) Arrematante(s), ora CESSIONARIO(S), assumem a obrigacdo de
arcar com o pagamento das dividas tributérias incidentes sobre o bem imdvel quando da
Arrematacdo do mesmo em leildo publico.
PARAGRAFO 1°: Se ap6s a data da assinatura deste contrato algum tributo que recaia sobre
o imovel vendido for expedido em nome da CEDENTE, e se por qualquer motivo, ndo for
pago pelo(s) CESSIONARIO(S), podera a CEDENTE paga-lo, exigindo o imediato
reembolso acrescido de juros de 1% a.m., correcdo monetaria, multa moratoria sobre o valor e
honorarios, na forma claramente expressa a Clausula 72 anterior.
PARAGRAFO 2°: A cobranca do reembolso e acréscimos sera efetuada por meio de boleto
bancério, a ser enviado ao endereco do(s) CESSIONARIO(S).
PARAGRAFO 3°: A partir desta data, o(s) CESSIONARIO(S) autoriza(m) a CEDENTE a
solicitar a reparticdo publica (municipal, estadual e federal), a transferéncia para os seu(s)
nome(s) dos langcamentos de tributos, servigos, taxas e outros incidentes sobre o imodvel, sem
que isso caracterize a transferéncia de propriedade do imével, ou ainda comprovacdo de
exercicio de posse mansa e pacifica.
PARAGRAFO 4° O(s) CESSIONARIO(S) ter4(30) o prazo maximo de 45 dias para
promover a transferéncia do imovel para o seu(s) nome(s), perante a Secretaria de Fazenda do
Distrito Federal — SEFAZ/DF, para que a CEDENTE n&o mais seja responsabilizada por
qualquer divida de IPTU inscrito sobre o referido imovel, sob pena de multa de 1% (um por
cento) do valor do contrato, para cada més de atraso no cumprimento desta obrigacao.

DO VENCIMENTO ANTECIPADO
CLAUSULA 102 Fica convencionado entres as partes que toda divida e obrigacoes
contratuais do(s) CESSIONARIO(S) vencerdo antecipadamente, de pleno direito,
independente de qualquer notificagdo, quando:
PARAGRAFO 1°: Houver atraso no pagamento de 3 (trés) parcelas, ou transcorridos 60
(sessenta) dias ap0s o0 vencimento de qualquer parcela ou outra obrigacdo financeira

decorrente deste contrato.
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PARAGRAFO 2°: Houver cedido ou transferido a posse do imovel a terceiros antes da

I ADVOCACIA

quitacao deste contrato, sem a expressa autorizacdo da CEDENTE.

PARAGRAFO 3°: Consumando-se o vencimento antecipado, o(s) CESSIONARIO(S)

sera(ao) notificado(s) judicial ou extrajudicialmente, para que no prazo méaximo de 15

(quinze) dias, a contar da data do recebimento da notificacdo, compareca ao escritorio da

CEDENTE e pague todo o débito encontrado.

PARAGRAFO 4°: Se os CESSIONARIO(S) néo efetuarem o pagamento no prazo maximo

de 15 (quinze) dias, a CEDENTE podera rescindir este contrato, de pleno direito, nos termos

desta clausula, ou executar o salto devedor, acrescido de multa contratual de 10% (dez por

cento) do valor atualizado do contrato.

PARAGRAFO 5°: Qualquer tolerancia ou concessdo da CEDENTE sera considerada mera

liberalidade, ndo importando em novacao ou rendincia aos direitos previstos neste contrato.
DA RESCIAO CONTRATUAL, DAS PENALIDES, DA CONDICAO E FORMA DE

RESTITUICAO DO SALDO CREDITADO

CLAUSULA 112: Havera rescisdo contratual nas seguintes situacoes:

PARAGRAFO 1°: O atraso superior a 31(trinta e um) dias no pagamento da primeira parcela

autorizara a CEDENTE, a seu critério, rescindir o presente contrato, de pleno direito,

independentemente de notificacdo, sujeitando-se o(s) CESSIONARIO(S) a perda da posse

precéria e dos direitos aquisitivos do imovel, hipotese em que a CEDENTE podera dispor,

vender ou transferir o imével a terceiros.

PARAGRAFO 2°: Com o vencimento antecipado das parcelas e transcorridos o prazo de 15

(quinze) dias (clausula 10%), a CEDENTE poderad rescindir o contrato de pleno direito,

independentemente de notificacdo, aviso, ou interpelacdo, hipotese em que a CEDENTE

podera dispor, vender, ou transferir o imdvel a terceiros.

PARAGRAFO 3°: Das penalidades pela resciso:

A) Perda da posse precaria e dos direitos aquisitivos do imdvel, cabendo ao(s)
CESSIONARIO(S) restituir a posse livre de pessoas e coisas e sem débitos de
qualquer natureza sobre o imdvel;

B) Perda da entrada e das parcelas ja pagas até o limite de 10% (dez por cento) do valor
deste contrato, a titulo das Arras previstas no art. 418 do Codigo Civil;

C) Multa compensatoria em valor correspondente a 10% (dez por cento) do valor
atualizado deste contrato, a titulo de indenizagé@o por lucros cessantes decorrentes da

rescisao;
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D) Perda de 20% (vinte por cento) do valor das parcelas pagas, a titulo de ressarcimento

I ADVOCACIA

por despesas tributarias, administrativas, financeiras, publicitarias, langamento e de
indenizacg&o por perdas e danos emergentes;

E) Indenizacdo de 0,25% (zero virgula vinte e cindo por cento) ao més do valor
atualizado desde contrato, a titulo de ressarcimento pela ocupacdo, exploracao e
aluguel do imdvel, durante o periodo compreendido entre a data da assinatura e
rescisdo deste contrato ou a devolucdo da posse precaria @ CEDENTE, considerando o
que ocorrer por ultimo.

PARAGRAFO 4°: N3o seréo restituidos ao(s) CESSIONARIO(S) os pagamentos de tarifas,
emolumentos cartoriais e eventuais juros e multas moratérias cobrados pelo atraso no
pagamento de qualquer obrigacao financeiraa CEDENTE.

PARAGRAFO 5°: Sera descontado do saldo todo débito pelo ndo pagamento de tributos ou,
quaisquer outros geradores nos transcorrer deste contrato.

PARAGRAGO 6°: O saldo residual da entrada e das parcelas pagas so sera restituido apds o
abatimento dos valores das Arras, multas, tributos, e demais despesas citadas anteriormente,
cumuladamente com as seguintes condig0es:

A) Apos o(s) comprador CESSIONARIO(S) devolver(em) a posse precaria do imdvel
através da entrega das chaves no escritorio da CEDENTE;

B) Ap6s o(s) CESSIONARIO(S) assinar(em) o termo de rescisdo deste contrato.

PARAGRAFO 7°: O saldo residual sera restituido de acordo com os seguintes critérios:

A) Em parcelas mensais e sucessivas, cujo nimero serd 0 mesmo das parcelas ja pagas
pelo(s) CESSIONARIO(S) no transcorrer deste contrato;

B) A primeira parcela vencerd 30(trinta) dias ap6s a devolucdo da posse precaria do
imovel e assinatura do termo de rescisdo deste contrato, e as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes;

C) As parcelas serdo pagas por meio de depdsitos em conta em favor do(s)
CESSIONARIO(S);

D) Poderéo as partes optar pela restituicdo do saldo a vista, hipotese em que negociaréo o
valor a ser restituido.

DOS EVENTUAIS ROUBOS E FURTOS
CLAUSULA 122: A CEDENTE néo se responsabiliza por eventuais roubos e furtos, dentro
do condominio, devendo as reclamacdes serem feitas diretamente aos 6rgdo competentes, ou

na prépria administracdo do condominio.
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DOS ENDERECOS
CLAUSULA 132: O(s) CESSIONARIO(S) devera(do) informar por escrito, a CEDENTE
todas as vezes que alterar seus enderegos fisico e eletronicos além dos telefones de contato,
em especial se ndo residirem no Condominio Mans6es Entre Lagos.
PARAGRAFO 1°: Se o(s) CESSIONARIO(S) ndo informar(em) por escrito as altera¢des do
seu endereco, todas as correspondéncias e notificacbes serdo consideradas entregues para
todos os efeitos, ainda que recebidos por outra pessoa.
PARAGRAFO 2° A CEDENTE tem seu escritorio de atendimento a clientes localizado no
endereco citado anteriormente na pré-ambulo do presente contrato, sendo que em caso de
mudancas, assume a obrigacdo de informar ao(s) CESSIONARIO(S) por meio eletrénico,
redes sociais, fisico, ou telefénico:
DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE
CLAUSULA 142: Ap6s a comprovacdo da quitacio do contrato, o(s) CESSIONARIO(S)
devera(ao) transferir a propriedade do imovel (escritura e registro se ja estiver regularizado o
condominio) no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, sob pena de Ihes ser aplicada, a partir do
término do contrato, multa mensal equivalente a 0,25 (zero virgula vente e cinto por cento) do
valor atualizado deste contrato.
PARAGRAFO 1°: Todas as despesas necessérias para a outorga e registro de escritura para
transferéncia de propriedade do imdvel serdo de responsabilidade do(s) CESSIONARIO(S),
inclusive as com certiddes (do(s) CESSIONARIO(S) e da CEDENTE), tributos (ITBI, IPTU,
e Outros), abertura de matricula e custas extrajudiciais.
DA REPRESENTACAO
CLAUSULA 152 Caso o(s) CESSIONARIO(S) seja casados, neste ato, um conjuge nomeia
outro como seu bastante procurador, com poderes especiais e irrevogaveis, para um em nome
do outro, representar e fazer-se representar, habilitando-se a receber notificacfes, cartas,
avisos, intimacoes, citacOes, efetuar acordos, receber quantias em devolucdo, dar quitacdo,
assinar termos aditivos ou de resciséo contratual e escrituras.
DO FORO
CLAUSULA 162: As partes elegem o foro do Paranoa — DF, com rentincia de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes decorrentes deste

contrato.
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E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente, em 2 (duas) vias de igual teor e

I ADVOCACIA

forma, em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando seus herdeiros e sucessores ao fiel

cumprimento deste, na presenca de duas testemunhas, que a tudo leram e acharam conforme.

Paranoa — Brasilia/DF, de de 2019.

CEDENTE:

CESSIONARIO:

Codnjuge do Cessionario:

TESTEMUNHAS:
1 - Nome: - CPF n°:
2 — Nome: - CPF n°:
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