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EDITAL DE LEILAO PUBLICO N° 032/2026
CONDICOES BASICAS

O BANCO DE BRASILIA S.A - BRB, instituigdo financeira, sociedade de economia
mista, integrante da Administracao Indireta do Distrito Federal, com sede em
Brasilia-DF, no ST SAUN Quadra 5, Lote B, 9° andar, Centro Empresarial CNC, inscrito
no CNPJ sob n° 00.000.208/0001-00, credor fiduciario, leva ao conhecimento dos
interessados que fard realizar licitacdo, sob a modalidade de LEILAO PUBLICO, pela
internet, por intermédio de LEILOEIRO OFICIAL credenciado, regularmente
matriculado na Junta Comercial do Distrito Federal, Industrial e Servigos do Distrito
Federal, para alienacdo dos imodveis recebidos em garantia, em virtude da
inadimpléncia de obrigacdo constituida a escritura publica de compra e venda, livro:
7692, Ato Notarial n® 002, folhaS 017 e seguintes; lavrada pelo 18° Oficio de Notas
Rio de Janeiro - RJ], de Alienacgdo Fiduciaria, pela maior oferta, observado o preco
minimo, no estado de ocupacdo e conservacdo em que se encontra, conforme
disposicdes legais vigentes, em especial pela Lei 9.514/97 e alteragdes, pelo Decreto
21.981/32 e condicOes estabelecidas neste Edital e seus anexos.

1. DO LOCAL, DATAE HORARIOS DO LEILAO
1.1. Data e hora das sessoes do Leildo:

A primeira sessao do leildo sera realizada as 14:00h do dia 28/10/2026 caso nao
haja lance valido, serd realizada a segunda sessdo do leildo, as 14:00h do dia
30/10/2026 quando sera aceito lance minimo igual ao valor da divida, acrescido
das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, emolumentos cartorarios,
tributos e das contribuicdes condominiais.

1.2. O leildo sera realizado por meio eletronico: www.parquedosleiloes.com.br
1.3. Leiloeiro Oficial, Ozias Pereira Tavares, registrado na Junta Comercial
Industrial e Servicos do Estado do DF - JUCIS/DF o n© 30/2002.

2. DO OBJETO

2.1 Imodvel: ESTRADA DE SANTA RITA, RUA A, QUADRA: V, LOTE: 56, FAZENDA
ALPINA, TERESOPOLIS (R)) CONDOMINIO RES. GREEN LIFE CLUB registrado na
matricula 27.357, Cartorio do 3° Oficio de Teresdpolis-R], decorrente da
inadimpléncia de obrigacdo constituida a escritura publica de compra e venda, livro:
7692, Ato Notarial n°® 002, folhas 017 e seguintes; lavrada pelo 18° Oficio de Notas
Rio de Janeiro - RJ], do devedor fiduciante MARCELO PENALBER RAMALHO,
brasileiro, autébnomo, inscrito no CPF de n° 004.813.577-18 e CNH/Identidade n©°
08.191.040-8 DETAN-DIC-R] e a coadquirente MARIA GIOVANNA SIRACUSA
RAMALHO, brasileira, do lar, inscrito no CPF de n© 933.893.887-53 e
CNH/Identidade 08207565-6, residentes e domicialiados a AVENIDA PRADO JUNIOR,
N° 307, APARTAMENTO 1004, COPACABANA, RIO DE JANEIRO CEP 22011-040.
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2.1.1. - ITEM 1:

Imovel localizado a ESTRADA DE SANTA RITA, RUA A, QUADRA: V, LOTE: 56,
FAZENDA ALPINA, TERESOPOLIS (RJ) CONDOMINIO RES. GREEN LIFE CLUB
registrado na matricula: 27.357—- Cartoério do 3° Oficio de Teresopolis-RJ

Observacdo: E parte integrante do presente Edital a Certiddo de Matricula 27.357;
em caso de divergéncia, prevalecera as informagdes constante da referida Certiddo.

3. DA HABILITAGAO PARA O LEILAO

3.1. Poderdo participar da presente licitacdo, pessoas fisicas ou juridicas que
satisfagam as condicOes estabelecidas neste edital.

3.2. Nao poderao participar da presente licitacdo, empregados e dirigentes do BRB,
bem como seus conjuges e/ou companheiros.

3.3. Os interessados em ofertar lances deverao se cadastrar previamente no site do
leiloeiro, aceitar os termos e condigOes informados, preencher corretamente os dados
cadastrais e encaminhar para o e-mail do leiloeiro copia dos seguintes documentos:

3.3.1. Pessoas fisicas

RG e CPF, inclusive do conjuge, se casado;

Certiddo de casamento e pacto, se casado;

Comprovante de residéncia;

Procuracdo com firma do outorgante reconhecida por tabelido, se for o caso;

3.3.2. Pessoas juridicas:

CNPJ;

Ato Constitutivo alteragoes;

CPF e cédula de identidade do representante e demais socios;

Procuracdo com firma do outorgante reconhecida por tabelido, acompanhada
do documento que comprove que a outorga da procuracdo foi feita por quem
detém poderes para fazé-lo.

4. DO PRECO MINIMO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO
4.1. Na primeira sessdo do leildo, em 28/10/2026 sera aceito lance minimo de:
Item 1: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais);

4.2. Caso ndo haja lance vencedor na data acima, sera realizada a segunda sessdo
do leildo, em 30/10/2026 quando serdo aceitos lance minimo de:

Item 1: R$ 378.198,64 (trezentos e setenta e oito mil, cento e noventa e oito reais
e sessenta e quatro centavos);

4.3. Somente serdo admitidos lances para pagamento em reais (R$), a vista,
acrescido da comissdo do leiloeiro, no percentual de 5%, em conformidade com o
item 7 deste Edital
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5. DOS LANCES
5.1. Os leildoes ocorrerdao exclusivamente na modalidade eletrénica, pela Internet.
5.2. Os lances serao realizados on-line, por meio de acesso identificado, por meio da

plataforma www.parguedosleiloes.com.br, na data e horario estabelecidos nos itens
1.1e1.2.

5.2.1. O interessado devera efetuar cadastro prévio, com antecedéncia de, no
minimo, 24 horas da data do leildo, no site do leiloeiro, para anuir as regras de
participacao dispostas no site e obter de “login” e “senha”, os quais possibilitardo,
apos conferéncia pela leiloeira em cotejo com os documentos enviados, a liberagdo
do cadastro para habilitacdo a realizacdo de lances em conformidade com as
disposicOes deste Edital.

5.2.2. Os lances oferecidos ndao garantem direitos ao participante em caso de nao
recebimento do lance pela leiloeira, por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou
falhas no sistema, da conexdo de internet, linha telefénica ou quaisquer outras
ocorréncias.

5.2.3. O interessado assume o0s riscos oriundos de falhas ou impossibilidades
técnicas, ndo sendo cabivel reclamacado a esse respeito.

5.3. Os lances oferecidos via INTERNET serdao apresentados em tela para
conhecimentos dos demais participantes.

5.4. A nao apresentagao dos documentos especificados neste Edital, na forma
prevista no item 3.3, implicara na desqualificacdo do interessado.

6. DA APURAGAO DO LANCE VENCEDOR

6.1. Sera considerado lance vencedor aquele que resultar no maior valor acima do
preco minimo apresentado no ato do leildo, desde que adimplidos os respectivos
pagamentos.

7. DOS PAGAMENTOS NO ATO DO LEILAO

7.1. O arrematante pagara ao leiloeiro, no ato do leildo, o valor da comissdo do
leiloeiro, correspondente a 5 % do lance vencedor, em moeda nacional, através de
transferéncia bancaria eletronica (TED).

7.1.1 O valor da comissao do leiloeiro nao compde o valor do lance ofertado.

7.2. O arrematante pagard ao Banco de Brasilia - BRB, o valor correspondente a
100% do lance vencedor, através de boleto bancario com vencimento até o préximo
dia util subsequente.

7.2.1. A confecgdo do boleto sera solicitada formalmente a instituicdo pelo leiloeiro
responsavel.

7.3. O ndo pagamento do lance e/ou da comissdo do leiloeiro na forma estipulada
acima, implicara ao arrematante faltoso as penalidades da Lei, que prevé, no caso
de inadimpléncia, a denuncia criminal e a execugao judicial.
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7.4. O arrematante que ndo efetuar o pagamento do lance e/ou da comissdao do
leiloeiro no ato do leildo fica impedido de participar de leildes realizados pelo BRB.

8. DA ATA DO LEILAO

8.1. Sera elaborada a Ata do Leildo contendo, para cada imovel, o valor do lance
vencedor, valor pago e dados do arrematante, bem como demais acontecimentos
relevantes.

8.2. O Termo de Arrematacgdo € assinado pelo leiloeiro e pelo arrematante.

8.3. A Ata do Leildo informara a ndo ocorréncia de lance para os imoveis, se for o
caso.

9. DA HOMOLOGAGAO E DIVULGAGAO DO RESULTADO OFICIAL
9.1. A homologagao do resultado do leildo é efetuada pelo leiloeiro, na Ata do Leildo.

9.2. O resultado oficial do leildo publico sera divulgado por meio de afixacao da Ata
do Leildo, no site eletrénico do leiloeiro.

10. DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE
10.1. Serdo da responsabilidade do adquirente:

10.1.1. Realizar a iniciativa necessaria para registro da carta de arrematagdo ou de
escritura, inclusive a obtencdo de guias, declaragées e documentos exigiveis, com o
consequente pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos, emolumentos,
registros dentre outros.

10.1.2. Apresentar ao BRB as certidoes de matricula dos imdveis arrematados,
obtidas no Cartério de Registro de Imoveis, no prazo de 30 dias a contar da assinatura
da carta de arrematacao.

10.1.3. Efetuar o pagamento de impostos incidentes sobre os imdveis, dentre eles
IPTU e TLP, taxas condominiais, foro e demais taxas, a vencerem a partir da data
arrematacao.

11. DA DESISTENCIA

11.1. O arrematante que ndo efetuar os pagamentos sinalizados no item 7 sera
considerado desistente.

11.2. Sem prejuizo das cominagbes previstas neste edital, serd convocado para
aquisicao do bem o licitante que houver oferecido o lance imediatamente anterior.

12. DA MULTA

12.1. O valor devido pelo arrematante a titulo de comissdo do leiloeiro sera revertido
em multa, em caso de desisténcia.

13. DAS DISPOSIGCOES FINAIS

13.1. Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensGes dos imoveis
poderd ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensagdes ou
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modificagdes no prego ou nas condicbes de pagamento, ficando a cargo e 6nus do
adquirente a sua regularizagao.

13.2. Os imdveis sdo ofertados a venda como coisa certa e determinada (venda “ad
corpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias neste edital e em seu anexo, e
sera vendido no estado de ocupagdo e conservagao em que se encontra, ficando a
cargo do adquirente a sua desocupacao, reformas que ocasionem alteracdes nas
quantidades e/ou dimensdes dos cOmodos, averbacdao de areas e/ou regularizagao,
quando for o caso, arcando o adquirente com as despesas decorrentes.

13.3. Na hipdétese de o adquirente ser o ocupante do imovel, serd de sua
responsabilidade o pagamento relativo a IPTU, Condominio, foro e demais taxas
incidentes sobre o imovel, cujo vencimento ocorra entre a data da averbacgdo da
Consolidacdo de Propriedade e a data de registro da escritura publica e/ou contrato
de financiamento em cartoério.

13.4. O adquirente, ndo ocupante do imodvel, declara-se ciente e plenamente
informado de que sobre o imével, podem pender débitos de natureza fiscal (IPTU) e
condominial (por cotas inadimplidas seja ordinarias ou extraordinarias). Tais débitos
gerados até a data da Consolidacdo de Propriedade sdao de responsabilidade e serdo
arcados pelo BRB.

13.5. N&o reconhecera o BRB quaisquer reclamagdes de terceiros com quem venha
o arrematante a transacionar os imoveis objetos da licitagdo.

13.6. A participagdo no presente leildo publico implica, quando o lance for
considerado vencedor no leildo, na concordéncia e aceitacdo de todos os termos e
condigdes deste "Edital de Leildo Publico - CondigGes Basicas", bem como submissdo
as demais obrigagdes legais decorrentes.

13.6.1. O arrematante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagdes
e documentos apresentados.

13.7. Informag0es sobre o leildo podem ser obtidas com o leiloeiro publico oficial,
Ozias Pereira Tavares, pelo e-mail: ozias@parquedosleiloes.com.br ou telefone (61)
3301-5051 / (61) 99912-6897.

13.8. Para dirimir qualquer questdo que decorra direta ou indiretamente deste
Edital, fica eleito o foro da Secao Judicidria do Distrito Federal.

Brasilia/DF, 14 de outubro de 2026.
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Anexo I -AVISO DE VENDA - Leilao Extrajudicial n° 032/2026

Ozias Pereira Tavares, Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na JUCIS-DF sob o 30/2002 comunica
a todos quanto o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem que devidamente
autorizado pelo credor fiduciario BRB -Banco de Brasilia S/A, CNPJ 00.000.208/0001-00, com
sede em Brasilia —-DF, promovera a venda em Leildo Publico on-line, do tipo “Maior Lance ou
Oferta”, observado o preco minimo dos imdveis abaixo descritos, com base no artigo 27 da Lei
9.514/97 e no Decreto 21.981/1932, nas seguintes condicbes:

Descricdo do Imovel: localizado a ESTRADA DE SANTA RITA, RUA A, QUADRA: V, LOTE:
56, FAZENDA ALPINA, TERESOPOLIS (RJ) CONDOMINIO RES. GREEN LIFE CLUB
registrado na matricula: 27.357 — Cartorio do 3° Oficio de Teresopolis-RJ

Observacdo: E parte integrante do presente Edital a Certiddo de Matricula 27.357, em caso
de divergéncia, prevalecera as informagdes constante da referida Certidao.

1 -Situacéao Fisica: O imdvel é ofertado "ad corpus”, nas condicoes, inclusive de ocupacéo,
em que se encontram;

2 -Data e hora dos leiloes: 1° Leildo em 28/10/2026, as 14:00horas, e ndo ocorrendo
arrematacdo no primeiro leildo, sera realizado o 2° Leildo em 30/10/2026 as 14:00 horas;

3 —-Local dos Leiloes: no site www.parquedosleiloes.com.br

4 -Pregos Minimos:

4.1. Na primeira sessdo do leildo, em 28/10/2026 as 14:00 horas, quando serdo aceitos
lance minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais);

4.2. Na segunda sesséo do leildo, em 30/10/2026 as 14:00 horas quando serdo aceitos lance
minimo R$ 378.198,64 (trezentos e setenta e oito mil, cento e noventa e oito reais e sessenta
e qguatro centavos);

5 —-Outros encargos: Correrdo por conta do arrematante: 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacéo referente a comissao do Leiloeiro; ITBI; emolumentos cartorarios, inclusive a
lavratura de escritura se for o caso. Os tributos e dividas condominiais a vencerem apds a data
de arrematacédo serdo de responsabilidade do arrematante.

6 -Forma de Pagamento: A vista.
7 —Desisténcia: Ndo sera admitida desisténcia.

Serve o presente Edital para intimar o devedor fiduciante MARCELO PENALBER RAMALHO,
brasileiro, auténomo, inscrito no CPF de n°© 004.813.577-18 e CNH/Identidade n° 08.191.040-
8 DETAN-DIC-RJ e a coadquirente MARIA GIOVANNA SIRACUSA RAMALHO, brasileira, do
lar, inscrito no CPF de n° 933.893.887-53 e CNH/Identidade 08207565-6, residentes e
domicialiados a AVENIDA PRADO JUNIOR, N° 307, APARTAMENTO 1004, COPACABANA, RIO
DE JANEIRO CEP 22011-040

Informacgées sobre o leildo podem ser obtidas com a leiloeiro publico oficial, Ozias Pereira
Tavares, pelo e-mail: ozias@parquedosleiloes.com.br ou telefone (61) 3301-5051 / (61)
99912-6897.
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