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CARTORID CHM: DB2631.2.0027 357-68

3° Servigo Motarial e Registral de Teresdpalis - RJ
o Jaime Eduardo Simao
x Tabalifa e Oficial do Registro
TIERESGFP}IS Marcela de Paiva Fita

Subslituta do Oficial

Matriculan® 27387 ! Livro | Fis. | Data 25 42 2022

imével constituido pela Unidade 56 da Quadra V., do Condominio Residencial Green Life Club,
situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, e respectiva Fragio ldeal de
0,2789533, que assim se descreve; 13,156m de frente para a Rua "A", 9.79m nos fundos eml
divisa com a unidade 57; 6,18m, em curva, nos fundos em divisa com a Rua "J" 37.30m na
ateral Direita em divisa com a unidade 55; na Lateral Esguerda em divisa com a Rua *J"; t«arn::lt:l1
ma &rea de uso propric de 472,69m®. PROPRIETARIA: SETOR EMPREENDIMENTOS |
IMPORTACOES E CONSTRUGOES LTDA., com sede na Rua Aratjo Porto Alegre, 36, salas
11/812, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ =zob o n® 29524 438/0001-81.
M O: AV-01 da Matricula n® 9.767 do Cartdrio do Servigo Registral e Notarial do
® Oficio desta cidade: “Aprovada pelo municipio em 28/12/2015, proc. 23.551/15, constituido
por 301 unidades autdnomas sem construgio, drea destinada ao lage de dguas servidas com |
12.414,06m* &area dos jardinge com 5.846.78m3 &rea dos equipamentos comunitiarios com!
B33,62m?2, area de lazer com 12.341,12m?, &rea dos bosques com 48.B882,78m2 darea de |
reserva florestal com 108.717,05m?, drea de ruas com 19,170,13m?% &rea das calcadas com |
[7.802,05m* e area das serviddes de aguas pluviais com 5.341,54m=" CONVENCAO DE|
DNmMiﬂlg; AV-02 da Matricula n® 97687 do Cartdrio do Servigo Registral e Motarial do 2°
icio desta cidade, REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 9.7687 do Cardrio do EEI'U'HFD:I
Registral e Motarial do 2* Oficio desta cidade. O referide & verdade e dou f&, Teresdpolis, 22 de |
dezembro de 2022, At A aaches |

¢olo n® 108.846 de 22 12,2022, SELO EEIX483388TI):
rocede-se a presente averbacio, pgragonstar que esta matricula foi aberta nos termos do item |
do Parecer — CGNCGJIGABDS, B v-.ﬁ-’u 2020-0848373. "SC — Sem Cobranga". O
referide ¢ verdade e dou f& Eu, &_.-._.;"4 A_A , Escrevente, mat. 94/8141, lavrei o
presente ato. Teresopolis, 22 de defembro/de 2022 EEIX483370L A_A_AANSA_ AL, !

{R-02-27.357: DMPRA E VENBA: - (Protocole n® 115.1 de 00022024 - SELGI
|EEQE39574VUE). Pela Escritura de Compra e Venda, com Pacto Adjeto de Alienagéoc!
Fiducidria e Financlamento no Ambito do SFI — Sistema de Financiamento Imaoblliaric, lavrada|
no Cartorio do 18% Oficio de Motas da Capital/RJ, em 05 de fevereiro 2024, Livro n® 76892, fis,
017, ato n®* 002, o imovel cbjeto desta matricula foi adquirido por MARCELO PEMALBER
RAMALHO, brazilgiro, auténomo, nascidoe em 21.09.1970, filhe de Lélio Ribeiro D'Alcantra
Ramalho e Marilia Penalber Ramalhe, portador da Carteira de Identidade n® 08.191.040-8,
expedida pelo DIC/RJ em 08.06.2021, e inscrito no CPF sob o n® 004.813.577-18, & sua mulher
MARIA GIOVANNA SIRACUSA RAMALHO, brasileira, do lar, nascida em 07.04.1988, filha de
Leonardo Siracusa e Fadigem Escandarane Siracusa, portadora da Carteira de ldentidade n®
0B8207565-8, expedida pela IFP, em 15.07.1998, & inscrita no CPF sob o n® 933.893.887-53,
casados pelo regime da Comunhio Parcial de Bens, na vigéncia da Lei §,515/77, residentes &/
domiciliados a Avenida Prade Junior n® 307, Apartamento 1004, Ceopacabana, Rio de
Janeire/RJ, pelo prego de R$300.000,00 por compra feita 4 SETOR EMPREENDIMENTOS
IIHPGRTAGSEE E CONSTRUGOES LTDA., |8 qualificada nesta matricula. O imposto de
transmissio foi pago pelo DAM-ITBI n® 312/2024, no valor de R$2.199 66, sobre o valor fiscal
atribuido de R%300.000,00, conforme Ceridio de Quitagao n® 12452024, expedida pela
Prafeitura Municipal de Teresdpolis, em 15.02.2024. MATRICUIf MUNICIPAL N® 02-63310-1,

1
AV-01-27.357: CONSIGNACAOD: (Prg

Cadastro Imobiliario n® 100807, Consultas BIE e CHIB n® 0177F.24.02.15.40 442, nos termos!
do Provimento 72/09 CGJ/RJ, e n® 3e8b.ebl5. lecd. 14df 3355 8457 082 f966.codf. b50e, con|
forme Aviso CGJ/RJ 1681/14. O referido & verdade e dou fé. Eu,_ s Lot Escreventa, |
mat, 84/135084, lavrei o presente ato, Teresdpolis, 23 de fevereiro dé 2024, EEQE39969IMJ ++
¥rouuo, P

|R-03-27.357: ALIENACAO FIDUCIARIA: {Protocole n® 115107 de 08.02.2024 - SELOD
'EEQE38574VUE). Pela mesma escritura citada no R-02 acima, os proprietarios MARCELO

e e s ————— . s e s s —

CONTINUA HO VERSD




Valide aqui
este documento

Livro:

Cartorio do 3° Oficio de Teresoépolis-RJ
Senigo do Registro de Iméweis

Jaime Eduardo Siméo
Tabelido
Rua Duque de Caxias, 53, Varzea, Teresopolis / RJ
E-mail: cartorio3oficioteresopolis @veloxmail.com.br
Telefone: (XX)2742-0050

CERTIDAO
2/ Matricula: 27357 / CNM: 089631.2.0027357-68 / Recibo: 58869 / Data da Certidao: 03/09/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GN94J-6H3UK-KUY5S-V77Z2

. em Brasilia-DF, no SBS, Quadra 01, Bl. “E", Ed, Brasilia, 3® andar, autorizada a funcionar
- pela Carta — Patente n® 1.321, do Banco Central do Brasil, matricula n® 43.497-3 na Caixa
. Econdmica Federal — CEF, insecrite no CNPJ sob o n® 00.000.208/0001-00. O imdwvel foi

! propriedade resoliovel a fiduciaria, em garantia do pagamento da divida decorrente do
; financiamente concedide por esta aqueles, no valor de R$270.000,00, Prego Total:

! Vendedor: R$270.000,00; Divida Confessada: (Financiamentc + Despesas Acessdrias):

1 11,85% a.a; Taxa de Juros Reduzida; Nominal; 10,58% a.a; Efetiva: 11,11% a.a; Origem do
| Recurso: SBPE. Composicio do Valor da Prestacio Mensal 5.1 Taxa de Juros de Balcfo:

i Prestagéio Total: R$3.801,60. Valor da Avaliagio do Imével Objeto Deste Instrumento -
* RS300.000,00. Custo Efetive Total: CET - Taxa de Juros Balcéio 12,83% a.a.; CET - Taxa da

! o8 Devedores Fiduciantes possuidores diretos e a Credora possuidora indireta do imavel
. objeto da garantia fiduciaria, tudo dentro das demais clausulas e condigbes constantes da
escritura. Consultas BIB e CHIB feltas nesta data n® 01777.24.02.23 57 834;01777.24.02.23.2

& wvardade e dou fél\ E
Teresdpalis, 10 de selelpbr

CMM: 089631.2.0027357-68

PENALBER RAMALHO = MARIA GIOVANNA SIRACUSA RAMALHO, j& gqualificados, i
ALIENARAM o imdvel objeto desta matricula 4 BRB = BANCO DE BRASILIA S.A., com sede

constituide em propriedade fiduciaria na forma do art. 23 da Lei 9514/97 e transferida sua

RE200.000,00; Recursos Préprios: R$30.000,00; Valor Do Financiamento a Ser Liberado ao

R$270.000,00. CondigSes de Pagamento da Divida Confessada: Prazo em Meses: 240;
Flano de Reajustamento e Sistema de Amortizacdo: PCM/SAC; Vencimento da Primeira
Prestagio: 05.03.2024; Taxa de Juros: Taxa de Juros Balcfio: Nominal: 11,25% a.a; Efetiva:

Prestagio (A+J): RE2.656,25; Prémioc de Seguro: MIP: R$96,10; Prestacao Total: R$3.752,35.
Taxa de Juros Reduzida: PrestagSo (A+J): RE3 50550; Prémios de Seguro: MIP: R$98,10;

Juros Reduzida 12,08% a.a. Por forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se

0.843, nos termos do Provimente 72/08 CGJ/R.J), & n® 1905.fb3b.aats.4fa5.8b8Ba. 4a83.7a75
(0304 0fcf Vo35 deed 24ce 2252 644a 5580 afof) 4 36.7102,8fdc, conforme Aviso CGJNR.J
n® 1681/14. O referido & verdade e dou &, Eu, Lwieow T Escrevente, mat. 94/13594,
lavrei o presente ato. Teresopolis, 23 de feversiro de 2024, EEQE399T0KRQ Wit oo i

T, A
AV-04-27.367: AVERBACAD: (Protocole n® 119.044 de 10.12.2024, SELO
EEUES2354CGK): Procede-se a presents, com base no art. 12, do Provimento ©GJ n*
02/2017 & nos termos do instrumento particular de intimacdo emitido pelo BRE — Banco de
Brasilia S.A, Oficio n® 516966/2024, datado de 05.09.2024, para constar que a referida
intimagac em face de MARCELO PENALBER RAMALHO, inscrito no CPF sob o n*
004 .813.577-18, & sua mulher MARIA GIOVANNA SIRACUSA RAMALHO, inscrita no CPF
sob o n® 933.893.887-53, relativa a Escritura de Compra e Venda, com Pacto Adjeto de
Alienagio Fiduciaria e Financiamente no Ambito do SFI — Sistema de Financlameanto
Imokbkiliario, lavrada no Cartdrio do 18° Oficio de Notas da Capital/RJ, em 05 de fevereiro |
2024, Livro n® 7692, fls. 017, ato n® 002, citada no R-03, foi expedida por esta serventia, ndo -‘.
tendo sido eles localizados para serem notificados no_enderego do_imdével, em virtude de -

gncontrarem-se &m local ignorado, incerto ou inacessivel, conforme Ceridées de Motificagio |
expadidas pele RTD do Cantdrio do 1° Oficio desta cidade, em 18.11.2024, protocoladas sob

os ns 98842 e 08841, registradas sob os n° 76381 & 76380, bem como também ndo foram
localizados na Avenida Prado Junigr n® Fil 1004, Copacabana, Rio de
Janeire/RJ, em virtude de encontrarem-se am local ignorado, uma v i i
no endereco indicadg, iforme Ceridées de Notificagio expedidas pelo RTD do Cartario do
5° Oficio do Rio de Jandjro/R.J. em 06.11.2024, protocoladas sob o n® 1030131, O referido &
verdade e dou fé. Eu, - , Escrevente, mat. 94/22014, lavrei o presente ato, Teresopolis,
11 de dezembro de 2074 EEUES24700D0Q ¥Vt on

AV-D5-27.357; INDISPON@ILIDADE: {Protocolo n®™ 122.108 de 02.08.2025, SELD EEWNS2252EY L)
Procede-se a presente averbacdo, para constar que foi decretada a indisponibilidade de bens em
nome de MARCELO PENALBER RAMALHO, inscrito no CFF sob o n® 004.813.577-18 & MARIA
GIOVANNA SIRACUSA RAMALHO, inscrita no CPF sob o n® 933.883.887-53, conforme Relatoric
emitido nesta data, pela Central Macional de Indizponibilidade de Bens, Codigo HASH: qjxkz50g5n &
kfamkhEikt, extraida do processe n® 0913513-31.2025.8.19.0001 do Comité Gestor Do Sisterna /
Supremao Tribunal Federa] / Supernor Tribunal De Justiga / Tribunal De Justica Do Estado Do Rio De
Janeire / llha Do Governgdory 2° Wara Civel / 2" Vara Civel, protocola n® 202508 2711.042189285-1A
484, Os emolumentos serdo) dasg l:::nﬁal:ﬁrme a Lei Estadual n® 3.350/89, Artigo 38, §2°. O refendo

; Escreventg, mat, D4/13504, laviei o presents alo,
2025 EEWNﬁZEBDKCﬁ-UMM 7
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CARTORIOD

o CHNM: 089631.2.0027357-68
: Jaime Eduardo Simao Marcela de Paiva Fita
'!’IE RES? FD:—! 5 Tabeligo e Oficlal do Registna Substituta do Oficial
abelanata ¢ Registre de Imdves
. FL. D2
Matricula n” 27.367 Livro Fls. Data 22.12.2022

AV-06-27.357: [INDISPONIBILIDADE: (Protococlo n® 124.028 de 22.01.2026, SELO
EEXHS0Z31IEW): Procede-se a presente averbagio, para constar que foi decretada a
indisponibilidade de bens em nome de MARCELO PENALBER RAMALHO, inscrito no CPF sob
o n* 004.813.577-18, conforme Relatéric emitido nesta data, pela Central MNacional de
Indisponibilidade de Bens, Codigo HASH: yBycSo2wde, extraida do processo n® 5104255-
75.2025.4.02.5101 do Comitéd Gestor Do Sisterma / Supremo Tribunal Federal / Tribunai
Regional Federal / Tribunal Regional Federal Da Segunda Regiao / Segdo Judiciaria Do Rio De

Janeiro / Rio De Janeiro / 2* Vara Federal Criminal Do Rio De Janeiro / 22 Vara Federal Criminal
Do Rio De Janeiro, protocolo n® 202510.1319.04316758-1A-154. Os emolumentos seraoc

cob forme a Lei Estadual n® 3.350/99, Artigo 38, §2° O referido & verdade e dou fé.
Eu, , Escrevente, mat, 84/23238, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 29 de
jane XH50733NEH 50oiiiio

EEYCS70450L1): Procede-se a presente averbagfo, para constar que foi decretada a

indizponibilidade de bens em nome de MARCELO PENALBER RAMALHO, inscrito no CPF sob
o n” 004.813.577-18, conforme Relatéorio emitido nesta data, pela Central Macional de
Indisponibilidade de Bens, Codigo HASH: yzfwd4089zdb, extraida do processo n® 5000786-

74.2026.8.21.0005 do Comité Gestor do Sistermnal Supremo Tribunal Federall Superior Tribunal

de Justica/ Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sulf Bento Goncalves/ 2® Vara
Civel, protocolo n® 202602.1215.04509827-1E-370. Os emolumentos serdo cobrados conforme a
Lei Estadual n® 3.350/99, Artigo 38, §2° O referido & verdade & dou fé. Eu, Jodo Leocnardo de
Barros de 5a, Mat 94/22.014, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 01 de setembro de 2026.

EEYCSTTSAVMS. Lo rmongdo

AV-08-27.367: ACAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protocolo n® 122 986 de

05.11.2025, SELO EEWYS5G67CNA) Procede-se a presente averbacio, nos termos dos

Requerimento, datado de 27.05.2026, expedido pelo BRB — Banco de Brasilia 5.A, fago que,
vencida e nao paga a divida a que se refere o R-03 aclma, garantida por alienagdo fiduciaria,
conforme se verifica da Certidao lavrada por este Oficio no processo de intimacao, a

propriedade do imdvel objeto da matricula consolidou-se em nome do Fiduciario BRE — Banco

de Brasilia 5.4, ja qualificada nesta matricula, nos termos do artigo 26 da Lei 9.514/87, limitada

a consolidacio la restricido de levar a fiduciaria i leildo, o referido imdvel, no prazo de
30 (trinta) dias, nos termos do artigo 27, da mesma Lei. O imposto de transmissao fol pago pelo

DAM-ITBI n® 97496/2025, no valor de R$6.260,56, em 09.07.2025, sobre o valor fiscal apurado
de RE300.000,00, conforme Certiddo de Quitagio do ITBI n® 1272272025, expedida pela PMT,

am 05082025 Foram realizadas as consultaz BIE e CHNIB n®s 01777.26.08.20.15.389;
01777.26.08.20.10.389, nos termos do Provimento 7209 CGJRJ, & n% iBowmwdsve:
ggiztmnjss, conforme Aviso CGJ/RJ 1681/14 O referido € verdade e dou fé, Eu, Jodo Lecnardo

de Barros de Sa, Mat.84/22.014, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 01 de setembro de 2026.

EEYCS7763LBN /] ) ) -y ol ,

7-27.357: |INDISPONIBILIDADE: (Frotocolo n® 126577 de 20.08.2026, SELO



