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4° TABELIONATO DE NOTAS
CARTORIO [NDIO ARTIAGA DA COMARCA DE GOWANLA - GOIAS

CERTIDADO

INDIO DO BRASIL ARTIAGA LIMA, Titular do 4° Tabelionato de Notas da comarca de Goiania, | |

Estado de Goias, CARTORIO INDIO ARTIAGA, CERTIFICA e da Fé, a requerimento verbal de v

parte interassada que, revendo os livios proprios arquivados neste Tabelionato, no de nimero
6244-N, as Fls. 001 (um), enconirou o instrumento de seguinte teor

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
com financiamento imobiligrio e pacto adjeto de ALIENAGAD FIDUCIARIA e outras avencas
|uridicas, nos termos da Lei n.” 9.514/97, que celebram
ROSELLE SERRANA DE MORAIS LEMOS ANDRADE
_em favor de
KARLA CINTIA BORBA GALVAO
na declarada forma abaixo

Ao primeiro dia do més de outubro do ano de dois mil e vinte (01/10/2020), no CARTORIO
INDIO ARTIAGA, 4* Tabelionato de MNotas da Comarca de Goiéinia, Capital do Estado de
Goias, Republica Federativa do Brasil, inscritc no CHPJMF sob o n® 02 884 484/0001-04,
instalado na Rua ¥, esguina com a Rua Jodo de Abreu, n® 1155, Sala 01, Edificio Aton, Setor
Oeste, paranie mim, Roberta Stefani Femandes, brasileira, casada, notana piblica, residents e
domiciliada nesta Capital, portadora da Cédula de |dentidade n® 5650266-PC/GQ, inscrita no
CPFMF sob o n® 042.719.381-81, Escrevente nomeada pelo Tabelido, estiveram presentes as
partes deste contrate que disseram estar justas & contratadas sobre o que adiante se contém &
deciara, que sa obrigam a cbsarvar @ a cumprir por 51, seus hardeiros ou sucessores, a saber

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO

De um lado, come outorgante vendedora, doravante chamada VENDEDORA ou FIDUCIARIA,
simplesmente, ROSELLE SERRANA DE MORAIS LEMOS ANDRADE, brasileira, & divorciada

e declarou sob as penas da Lei gue ndo mantém vincule que configure uniBeo estdvel,
fazendeira, portadora da Carteira Macional de Habilitagio n® 03452670600-DETRAN/GO, na
qual consta o nimero da Cédula de Identidade 13268842-55P/G0, inscrita no CPF/MF sob o n®
323.084.651-53, filha de Orlande de Morais & Odicia Conceigio de Fatima Morais, enderego
eletronico. lnavega@hotmail.com, residente e domiciliada na Avenida T-5, nimero 715,
apartamento 1200, Edificio Vierzon, Setor Bueno, nesta Capital; do outro lado, como oulorgada
compradora, doravante chamada COMPRADORA ou FIDUCIANTE simplesments, KARLA
CiNTIA BORBA GALVAO, brasileira, arquiteta & urbanista, portadora da Cédula de |dentidade
Profissional n® A115234-3-CAL/BR, na qual consta o niumero da Cédula de |dentidade
4873310-55P/G0, inscrita na CPF/MF sob o n® 026.553.341-40, filha de Mauro Galvio da
Silva e Maria José Borba da Silva, endereco eletrénice. ndo declarado, casada pefo regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com o intervenienta anuenta, LUIZ
OTAVIO DA CUNHA ALVARES, brasileiro, advogado, portador da Cédula de ldentidade
Profissional n® 25780-0AB/GO, na gqual consta o nomero da Cédula de ldentidade
3242855-DGPC/GO. inscrito no CPF/MF sob o n® 828.050.501-08, filho de Zenobio Alvares
Pergira & Valdste da Cunha Pereira, enderego eletrénico: luizotavicadvgo@amall.com, cujo
matrim&nio foi realizado no dia 17 de outubro de 2013, residentes e domiciliados na Avenida
Capyaba, esguina com a Caraiba, quadra 81, lote 11, casa 03, Jardim Helvécia, na cidade de
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Aparecida de Guoiania, Estado de Goias, os presentes meus conhecidos como os proprios r:la |
que trato, de cujas identidades e capacidade juridica, dou fé. | .
I

CLAUSULA SEGUNDA - DOS MOTIVOS DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA"
E DEMAIS CONTRATOS COLIGADOS, BEM COMO DA TERMINOLOGIA AQUI ADOTADA
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CLAUSULA TERCEIRA - DO IMOVEL

A VENDEDORA, ROSELLE SERRANA DE MORAIS LEMOS ANDRADE, & senhora e legitima
possuidora do imovel a seguir descrito e caracterizado:

Uma gleba de terras, em cultura e campos, com a area de noventa e seis (96) alqueires, na
fazenda dencminada "Onca", na cabeceira do Ribeir3o Lages. no municipio de Formoso,
Estado de Goias, cuja gleba compreendida dentro dos seguintes limites e confrontaches
Comeca em um marco de Sucupira, cravado a margem direita do cérrego Lages; segue pelo
referido comego acima, até outro marco de sucupira, cravado no espigdo divisor de 4guas da
Serra Dourada, junto da estaca n® 53, junto da cabeceira do referido cérrege com 800,00
metros, dividinda com a fazenda "Bonito™; dal, segue pelo espigao divisor de agua da referida
Serra Dourada, até o marco de sucupira, cravado junto 4 estaca n® 59, dividindo com terras
devoiutas; dai, segue no rumo de 21°30'NW, com a distdncia de 3.970,00 mefros, até outro
marco de sucupira, dividindo com o quinh3o n® 34, pertecente & Roberta Correia de Miranda,
deste marco, segue dai, com o rumo de 68° SW, na distancia de 380,00 melros, até o panto de
partida, confrontande ainda com o Sr, Orandc Machado, Cazuza de Tal Aldaides Ferreira
Evangelista, Emival de Tal, tendo o imdvel varias nascenles d° agua e 0 mesmo & banhado

pelo Ribeirdo das Lages, devidamente registrado no Cartdrio de Registro de |mg@s, Reqgistro
g THulos & Documentos, Civil das Pessoas Juridicas. Civl das Pessns alurais e de

gs e Tutelas de Formoso, E _ matriculado Et}h I:I nimero de
ordem 3.147, conforme Certiddo de Inteiro Teor e Certidao H&gahua de Onus do imovel,
emitidas peio mesmo Cartorio em 10/08/2020, as quais ficam arquivadas nestas Notas,

Faa 9, 1155 Praca ¢ 5ol esq-of ris Jodt of Abred, Ed. A
Wi-G0, GEP T4120-010, R




Procedéncia O imével objete da presente foi adguirido pela vendedora, acima qualificada, po
venda feita por Cacildo Inacic da Silva e sua mulher Leila Sahb Indcio da Silva, através da |
Escritura Publica de Compra & Venda, lavrada nestas Notas, no Livro 2252-N. as folhas 28/3 .|I
no dia 02/07/2004, a qual se encontra devidamente registrada junto ao Registro de Imévei
competente, conforme noticia o R-08-M-3.147.

CLAUSULA QUARTA - DA DISPONIBILIDADE

(ue o imbvel descrito nesta escritura estd livre de Gnus reais, fiscais & outros judiciais ou
extrajudiciais, inexistindo, em relagdo a ele agdes reais ou acbes pessoais reipersecutorias, o &
declarado para os efeitos do pardgrafo 3° do artigo 17 do Decreto Federal n® 83 240 de § de
setembro de 1.986.

CLAUSULA QUINTA - DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL OBJETO DESTA ESCRITURA

Felo presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA vende 8 COMPRADORA
o imovel identificado nesta escritura, pelo prego e nas condigbes adiante enunciadas, que esta
se& obriga @ pagar no prazo e nas condigdes adiante convencionados, declarando aguela,
expressamente, que o imovel s& encontra livie e desembaracado de quaisquer dnus reais,
judiciais ou extrajudiciais, e sob responsabilidades civil @ criminal, qua desconhsce a
existéncia de aghes reais e pessoais reipersecutbrias, relativas as imovel ou de outros dnus
redis sobre ale incidania,

Por forga deste contrate, 8 VENDEDCRA cede e transfere 8 COMPRADORA, sem reserva
alguma, todo o dominio, posse, direilos e agles que até o presente momento exercia sobre o
imével, para que esta dele use, goze e liviemente disponha, como proprietaria exciusiva que
passa a ser doravante, obrigando-se a VENDEDORA, por sl @ por seus sucessoras, a fazer
esta venda sempre boa, firme e valiosa, @ a responder pela evicgdo, tudo na forma da e,

CLAUSULA ESPECIAL - DA INCOMUNICABILIDADE DO IMOVEL
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KARLA CINTIA BORBA GALVAD LUIZ OTAVIO DA CUNHA ALVARES
CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO
O preco ajustado enfre as partus para pagamento do negénm que aquu contratam, mmpnnde

4 imporiancia de
reais) a ser paga da Eagulnla fmma

I} a impenancia de R$170.000,00 (cento e seterta mil reais), € paga neste sto, em moeda
comente nacional, através da TED - Transferéncia Eletrdnica Disponivel, a ser creditada na
conta corrente n® 17185-4, do Banco Itau SfA (341), agéncia 2803, desta capital, de titulandade

da vendedora, cuja quitacdo dar-se-a mediante a respectiva compensacio bancaria de efetivo
crédito do valor na conta comente;

il) & importancia de R$30.000,00 (trinta mil reais), serd paga em ate 20 (vinte} dias, a contar
desta data, ou seja, no dia 21 de outubro de 2020

) a importancia de R$358.132,00 (rezentos e cinguenta e oito mil e cento e trinta e dois
reais), =era paga no dia 02 de fevereiro de 2021,

IV) a importancia de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sera paga no dia 02 de agosto de

2021
V) a importancia de R§550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais), sera paga no dia 02 de
feversiro de 2022

Paragrafo Unigo: O valor final e exato das parcelas fixadas nos itens "IV" & "W, serdo
indexadas em arroba de bol gordo para pagamento a vista, sendo que o valor e referencia na
presente data & de R$232 00/arroba que perfaz o montante de 4.310.34 arrobas para a
parcela do item "IV" e 2.370.69 arrobas para a parcela do item "V". O pagamento sera
baseado na colacio do prego da arrcba para o dia do respective vencimento da parcela e a
cotagdo devera ser realizada em 03 (trés) frigorificos distintos (preferencialmente; Goids
Carme, Plena Porangatu/GO e Fribod), Caso o resultado da pesguisa do dia do vencimenio da
parcela, seja inferior ao preco mercadoligico de referéncia da arroba na presente data, a
COMPRADORA. de foda forma, garante & VENDEDORA o pagamento minime
pré-estabelecido, ou seja, R$1.000.000,00 e R$550.000,00, independentermente do numerario
de arobas necessario para apuracio desta quantia.

CLAUSULA SETIMA — DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Jorua Jodn de Abrew, B4, kton, Sebor Lesie
96 9998, wew cartorioindicartspa.com b




Para pagamento do restante do prego do imdvel, a COMPRADORA obieve da VENDEDO

financiamento da quantia de R$2.108.132,00 (dois milhdes, cento & oite mil & cento & trinta .
dois reais), nos termes da Lei 9.514/97, que sera por ela pago, na forma, condigbes e prazo |
nesta escritura estipulados '

PARAGRAFD PRIMEIRD = A COMPRADORA au DEVEDORA, tendo recebido e utiizado o
financiamento na aquisicdo do imdvel objeto do presente instrumento, reconhece dever &
VENDEDORA ou CREDORA a quantia concernente ao financiamento, & se obriga a repar-ihe
essa quantia, onde esta indicar, inclusive em agéncias de Instituicoes as guais o crédito venha
a ser cedide, mediante pagamenios em prestagoes mensais e sucessivas, nos valores, nas
condigdes e no prazo especificados nesta escritura

PARAGRAFO SEGUNDO - O valor das prestacoes compreende a guantia destinada a
reposicao do capital financiado,

PARAGRAFO TERCEIRO - Sempre que qualquer pagamento for efetuado por cheque, a
civida 54 estara quitada apés o efetiva pagamento do referido cheque. O nic pagamento do
cheque. por qualquer causa, implicara na automatica aplicacio das cominagdes para os casos
de mora e inadimpléncia incidentas sobre o valor da cbrigacio considerada nao paga.

PARAGRAFO QUARTO - As partes convencionam como condiclo essencial do presente
cortrato que qualquer amortizagio antecipada ou quitago voluntariz somente podera se
cancrefizar desde que seja precedida de pré-aviso escrito com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias com indica¢io precisa da quantia ofertada.

PARAGRAFO QUINTO - A COMPRADORA ou DEVEDORA naa poderd pagar qualguer
prestacac do saldo do financiamento enquarto ndo tiverem sido pagas e quitadas aquelas
vencidas anteriormente. Se tal fato ocomer. o pagamento serd imputado na liquidacdo ou
amortizago da primeira parcela vencida & no paga.

PARAGRAFO SEXTO - O recibo de pagamentc da ullima parcela vencida ndo presume
quitagac anterior, que devera ser sempre comprovada, guando exigido

PARAGRAFO SETIMO - Fica esclarecida que a quitagio do presente negdcio sO ocorrera se
ndo se apurar nenhum saldo credor a faver da VENDEDORA ou CREDORA. = qualquer titule

CLAUSULA OITAVA - DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fial
cumprimento de itodas as obrigacBes, confratuais ou legais, pecuniarias ou ndo, a
DEVEDORA, de ora avante chamada FIDUCIANTE akena & CREDORA, ROSELLE
SERRANA DE MORAIS LEMOS ANDRADE, agora designada FIDUCIARIA em carater
fiducigrio, o imével objeto desta escritura, nos termos e para os efeilos dos artigos 22 e
seguintes da Lei no 9.514, de 1997,

PARAGRAFC PRIMEIRD - A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imdével identificado e
caracterizado neste contrato e todas as acessdes, melhoramentos, construgdes e instalacdes
que Ihe forem acrescidos e vigorara pelo prazo necessdrio 3 reposicao inegral do capital
financiado & seus respectivos encargos, inclusive reajuste monelario, e permanecera integra
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até que a FIDUCIANTE cumpra integralmente todas as demais cbrigagfes contratuzis e legais / |
vinculadas ao presents nagbcio.

PARAGRAFO SEGUNDO - A FIDUCIANTE concorda & esta cierte que o crédito duL."
FIDUCIARIA poderd ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipdtesa em que a
propredade fiduciana do imdvel objeto da garantia sera tranamitida & novo credora, ficanda
esie sub-rogado em todos os direitos, agdes e privildgios, inclusive seguros,

PARAGRAFO TERCEIRO - Mediant2 o registro do confrato de allenagao fiduciana, ora
cetebrado, estara constitulda a propredade fiduciana em nome da FIDUCIARIA, e efetiva-se o
desdobramento da posse, tomando-se a FIDUCIANTE possuidora direta e aguela possuidora
indireta do imovel objeto da garantia fiducidria

PARAGRAFD QUARTO - A posse em gque estard investida a FIDUCIANTE manter-se-a
enguanic esta se mantiver adimplente, pelo que se obriga a manter, conservar e guardar o
imdvel, a ela incumbindo pagar pontualmente todos os impostos. taxas e quaisquer outras
contribuictes ou encargos que incidem ou venham a incidir sobre o mesmo.

PARAGRAFO QUINTO - Se, eventuaimenie, a FIDUCIARLA pagar algum dos encargos
inerantes ac imovel ou a garantia, a FIDUCIANTE devera reembolsé-la, dentro de trinta (30)
dias, coniados do recebimento de sua comunicaglo, cbsarvadas as mesmas penalidades
moratdrias @ conseqldncias de eventual nadimplemento.

PARAGRAFO SEXTO - A FIDUCIANTE poderé transmitir os direitos de gue seja titular sobre o

imavel, aqui objetivado, desde que haja prévia e expressa anuéncia da FIDUCIARIA, e que a

adguirente se sub-rogue Integraimente em todos os direitos e obrigagies previstos neste
contrato.

PARAGRAFO SETIMO - No prazo de trinta (30) dias, a contar da data da bquidacio da divida,
a FIDUCIARIA formecera o respectivo termo de quitagdo, gque ficard & disposicio da
FIDUCIANTE, sob pena de multa em seu favor equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més,
ou fracdo, sobre o valor do contrato de financiamento, atualizado monetariamente de acordo
com o indice previsto neste contrato.

PARAGRAFD OITAVO - A vista deste termo de quitagdo, sera averbado o cancelamento do
regisirc da propriedade fiducidria. consolidando na pessoa dos FIDUCIANTE a plena
propriedade do imavel

PARAGRAFO NONO - Considerando a alienagas fiducidria em garantia;

a) A FIDUCIANTE, por té-lo alienado fiduciariamente em garantia, ndo podera constituir Gnus
sobre o imovel, que por tal razlio, ndo sera objeto de penhora ou outros gravames:

b) a FIDUCIARIA ndo poderd consbituir 8nus scbre o imdvel, que, por tal razio, ndo &
penhoravel, vinculado exclusivamenie ao financiamento objeto desta escritura,

CLAUSULA NONA - DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

A mora da DEVEDORA no cumprimento das obrigactes pecuniarias assumidas neste contrato
acarreiara a respensabilidade pelo pagamento das seguintes penalidades:

. Alon Selor Uegls
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a) atualizacio monetaria, de acordo com a variagio do IGP-M da FGV (indica Geral de Prec ' ,|
para 0 Mercado, publicado pela Fundacio Getdlio Vargas) ou, na falta deste. o INCC {Eﬁﬂli j
Macional da Construgao Civil), observado o critério a seqguir |
a.1) quando o pagamento ocomer além da data do vencimento da parcela, mas dentro do m&&ll
de seu vencimenio, o valor da parcela, calculado na forma deste confralo, sera alualizado
monetanamente, desde o dia de seu vencimenio, alé o dia de seu efelivo pagamento,
mediante incidéncia didna de 1/30 da Wltima variago percentual disponivel, entre os valores do
indice eleito acima;

a.2) quando o pagamento ocormer em més posterior ao do vencimento da parcela, o valor desta
sera atualizado monetariamente até o meés em que se der o0 pagamento, com base no critério
ge atualizagdo monetaria aqui previsto. A parlir dai, e até o dia em que, nesse més, for
efetuado c pagamento, seus valores serBo atualizados monetariamente pelo mesmao critério
previsto na letra "a.1", supra;

b} jurcs de mora de 1% (um por cento) ac més, ou fragdo, caleulados dia 3 dia, que incidir@o
sobre o valor do principal, atualizado monetariamentes,

¢) multa moratoria de conformidade com as disposicies legais sobre o valor do atraso,
atualizade monetariamente, pactuada em 0,35% (zero virgula trinta e cinco por cento) sobre o
valor da parcela, limitada a 10% (dez por cento) ao més;

&) honorarios de advogado, na base de 20% (winte por cento) sobre o valor do débito e
acréscimos @ despesas extrajudiciais;

f) despesas de publicidade, comissio de leiloeiro, na base da cinco por cento (5%) sobre o
valor do debito (principal @ acréscimos), na hipotese de abenagdo do imdvel em leddo pdblico
extrajudicial;

AT
| e A

honorari
PARAGRAFC SEGUNDO - A mora da FIDUCIANTE serd ratificada mediante intimacis com
prazo de quinze (15) dias para sua purgacho

PARAGRAFO TERCEIRO - O simples pagamento do principal, sem atualizagio monetana e
SEMm 03 demais acréscimos moratonos, nao exonerara a FIDUCIANTE da responsabibdade de
liquidar tais obrigagbes, continuanda em mora para todos os efeitos legais e contratuais.

PARAGRAFOC QUARTO - O procediments de intimacao obedecera aos seguintes requisitos:

a) a intimagdo sera requerida pela FIDUCIARIA, ou seu cessiondrio, ao Oficial do Registro de
Imaveis, indicando o valor vencido @ nao pago e penalidades moratonas,

b) a diligéncia de intimacio sera realizada peio Oficial do Registro de Imdveis da circunscrigdo
imobilidria onde se localizar o imovel, podendo, a criténo desse oficial, vir a ser realizada por
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seu preposto ou atraves do Tabelionato de Titulos e Documentos desta cidade, ou do domicilio
da guem deva recebé-a ou, ainda, pelo Comeio, com aviso de recebimento a ser firm
pessoalmente pela FIDUCIANTE ou por guem deva receber a intimagao;

4 ¢} & intimagao sera feita pessoalmente a FIDUCIANTE, ou s ssu representante legal ou al'\
4 pracurador regularments constituido, sempre no enderege constante desta escritura, ou outro
\

o

b axpressameante indicado pala FIDUCIANTE.

: d) se o destinatirio da intimag¢do se encontrar em local incerte e ndio sabido, certificado pelo
;-i Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de titulos e documenios, competird ao prmeiro
_ promover sua intmagdo por edital com prazo de dez (10) dias, coniados da primeira
’é divulgagao, publicado por trés dias, aoc menocs, em um dos jomals de maior circulaclo nesta
1“ cidade;

sd FARAGRAFO QUINTO - Purgada a mora, concretizada mediante pagamento por intermédio
{ de cheque administrativo, objeto da corespondente compensagdo bancaria, nominativo, a
b FIDUCIARIA ou a quem expressamente indicado no requerimento de intimac3o, perante o
& Registro de Iméveis, cenvalescera o contrato de alienagdo fiducidria, caso em que. nos trés
F' dias seguintes, o Oficial entregara 3 FIDUCIARIA as impartancias recebidas da FIDUCIANTE.
rl‘ a titulo de principal, atualizagdo monetaria, penalidades moratdrias e demais despesas, sendo
- carto que o reembolso das despesas de cobranga e de intimagdo sera diretamente efatuado
;, pela FIDUCIANTE ao Cficial em dinheiro ou por intermédio de cheque.

rE PARAGRAFO SEXTO - Eventual diferenga entre o valor objeto da purgagio da mora e o
L} dewido no dia da purgagio devera ser paga pela FIDUCIANTE juntamerte com a primeira ou
?"" com a segunda parcela que se vencar apos a purgagio da mora.

;g PARA T - ipitese de a Fl IAN ' MOofa N0 _praz

assinalada, o Olicial do Regis
pagamento do imposto de

p; CLAUSULA DECIMA - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

r

[ O imovel cuja propriedade, deixando de ser resolivel se consclidou em nome da
i FIDUCIARIA, por forca da mora ndo purgada & transformada em inadimplemento absaluto
3‘ devera ser por esta alenado a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei
'é n"9.514, de 1887, como a seguir se explicita:

".‘ a) 8 alienacio far-se-a sempre por plblico leilio, extrajudicialmenta;

}l b) o primeiro pablico leildo sera realizado dentro de frinta (30} dias, contados da data do
N ragistra da censolidaco da plena propriedade, ndc mais resclivel, em nome da FIDUCIARIA,
L devendo ser ofertade pelo valor para esse fim estabelecido neste instrumente e indicade no

PARAGRAFC PRIMEIRO desta Clausula, abaixo;

¢} @ segundo publico leildo, se necessario, sera realizado dentro de guinze (15) dias, contados
da data do primeire publico leildo, devendo o Imdvel ser ofertado pelo valor da divida:

d) o pubkco leildo (primeire e segundo) serd anunciado mediante edital Unico com prazo de dez
(10) dias, contados da primeira divulgagBo, publicado por trés dias, ac menos, em um dos
jornais de maior circulagdo nesia cidade;

€) a FIDUCIARIA, |4 como seu titular de dominio plena, & ndo mais resclivel, transmitira o
dominio & a posse, indireta ou direta, do imovel ao licitante vencedor:

n=1a0B69872 ki t0 Tes R



f} s& o imovel estiver locado, a locago serd denunciada imediatamente, ofertando-se ao
locatario, na forma da lei, o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes
conceitos.

a) valor do imdvel, o maior dos dois abaixo;

a.1) ou o valor da compra & venda. que comesponde & guantia de R$2.108.132,00 (dois
mithSes, canto e cito mil & canto e trinta & dois reais), que antecede o financiaments imobilidrio
e alenacac fiduciaria em garantia, acrescendc o wvalor das benfeitorias necessarias,
execuladas as expensas da FIDUCIANTE, obedecidos os demais requisitos previstos neste
confrato, sendo aquele e este atualizados monetariamente de acordo com a variac3o
percentual acumulada paels mesmo indice e periodicidade que atualizam o valer do saldo
devedor do financiamentc a partir da presente data, ou do efetivo dispéndic (quantc &s
benfeitorias necessarias) ale a da realizagdo do pdblico leildo (primeiro ou segundo);

a.2) ou o valor da divida, como a seguir definido.

b) valor da divida & o equivalente 3 soma das seguintes quantias;

b.1) valor do saldo devedor, nele incluidas as parcelas e os prémios de segurc vencidos e nio
pagos, atualizados monetariamente até o dia do leildo e acrescidas das penaldades
moratorias e despesas abaixo elencadas,

b.2) ITR & outros tributos ou contribuigdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo
pagos a data do leildo);

b.3) taxa diaria de ocupacdo, fixada em 0,033% sobre o valor do imovel, atualizado pelo
mesmo indice agui pactuado, e devida desde a data da alienagio em leildo até a data em gue
a CREDORA vier & ser emitida na posse do imdwvel até a data do leddo ou da efativa
desocupacido, o que primeiramente ocorrar;

b.4) CPMF, ou qualquer autra contribuicdo social ou tributo com idéntico fate gerador incidenie
sobre todos os pagamentos afetuados pela FIDUCIARIA, em decorréncia da intimaclo e da
alienacio em leildo extrajudicial & da entrega de qualguer quantia & FIDUCIANTE

b.5) imposto de transmissdo que eventualmente tenha sido pago pela FIDUCIARIA, em
decoméncia da consolidagao da plena propriedade pelo inadimplemento da FIDUCIANTE, efou
aquele pago pela Fidudiaria, caso for preciso promover o registro desta escritura;

0.G) o imposto de transmissdo e as custas do registro de imdveis, gque eventuaimente a
FIDUCIARIA adiantar, para registrar a presente escritura, (sto na hipotese do
compradorafiduciante nac o ter feito, pelo que, ela compradoraffiduciante, desde ja.
AUTORIZA, expressamentes a FIDUCIARIA,

PARAGRAFO SEGUNDO - Se o maior lance oferecido, no primeiro leildo, for inferior ac valor
do imével, sera realizado segundo leilio e, se superior, a FIDUCIARIA entregarara &
FIDUCIANTE a importancia que sobejar. como adiante estipulado.

PARAGRAFO TERCEIRD - No seqgundo leilda:
a) sera acefto o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida,

conceituade no presente contrato, hipdtese em gue nos cinco (5) dias subsequentes, ao
integral & afetivo recabiments, a FIDUCIARIA entregarara a FIDUCIANTE a importdncia que
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sobejar, como adiante disciplinado; f I
b} podera ser recusado o mailor lance oferacido, desde que infenor ao valor da divida, como)|
conceituado no presente contrato, caso em gque a divida perante a FIDUCIARIA serﬁ|l ||
considerada extinta e exonerado a FIDUCIARIA da obrigagio de restituicio a FIDUCIANTE da| |
qualquer quantia a que fitulo for; v

b.1) extinta a divida, dentro de cince (5) dias a contar da data da realizagio do segundo leildo,
a FIDUCIARIA disponibilizard & FIDUCIANTE termo de extingio da obrigagao,

b.2) também sera extinta a divida, se, no segundo leiliio, ndo houver licilante, caso em que a
divida perante a FIDUCIARIA serd considerada extinta e exonerada a FIDUCIARIA da
obrigagao de restituicdo a FIDUCIANTE de guaiquer guantia a que titulo for, consolidando-se
ai a plena propriedade em nome da FIDUCIARIA

PARAGRAFC QUARTO - Se, em primeiro ou segundo leildo. sobejar importincia a ser
restituida a FIDUCIANTE, a FIDUCIARIA colocar a diferenca & sua disposicio, considerado

nela incluido o valor da indenizagio das benfeitorias, podendo tal difersnga ser depositada em
sua conta corrente.

PARAGRAFO QUINTO - A FIDUCIARIA mantera, em seus escritdrios, & disposicic do
FIDUCIANTE, a comespondente prestagiio de contas pelo periodo de doze (12) meses,
contados da realizagio do leildo (pnmeiro ou segundo).

PARAGRAFO SEXTO - A FIDUCIANTE deverd resttuir o imovel, deixando-a bvre e
desimpedido de pessocas e coisas, dentro de prazo de trinta (30) dias, contados da data da
realizacdo do lelde (primeiro ou segunde), sob pena de pagamento a CREDORA, ou aquele
que tiver adquirido o imdvel em leildo, da penalidade didria equivalente a 0,1% (um décimo por
cenlo) sobre o valor do imovel como definide nesta escritura, sem prejulzo de sua

responsabilidade pelo pagamento de todas as despesas necessanas & reposicao do imavel ao
estado em que a recebell,

PARAGRAFO SETIMO - Nao ocormendo a desocupacio do imdvel no prazo e forma ajustados,
a FIDUCIARIA, seus cessionanios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével em |eilso,
podera requerer a reintegracac de sua posse, sendo concedida, liminarmente, a ardem judicial
de desocupacac no prazg maximo de sessenta (60) dias, desde que comprovada, mediante
ceridde da mairicula da imével, a2 consolidacic da plena propriedade em nome da
FIDUCIARIA, ou do registro do cortrato calebrado em decorméncia do leilda, conforme quem
saja o autor da acio de reintegracio de posse.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS

A tolerdncia por qualguer dos contratantes, quanio a aiguma demaora, atrasc ou omissdo da
outra parte no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacio,
na ocasido oportuna, das cominagies aqui constantes, nd3o acarretard o cancelamento das
penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos
esles, @ qualguer tempo, Caso parmanagam as causas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O dispesta no "CAPUT" desta cldusula prevalecera ainda que a

tolerancia ou a ndc aplicagdo das cominagBes ocorra repetidas verss, consecutva ou
alternadamente.




(|
PARAGRAFO SEGUNDO - A ccorréneia de uma ou mais hipdteses, acima referidas, ng
implicara em precedente, novaglo ou modificagdo de quaisquer disposigies deste contrato, ab |
quais permanecerdo inlegras e em pleno vigor, como se nenhum faver houvesse intercorido. |

PARAGRAFO TERCEIRD - As obrigagfes constituidas por este instrumento sio extensivas e
obrigatdrias aps herdeiros, sucessores & cessiondrics, promitentes cessionarios dos
toniratantes, ficando, desds ja, autorizados todos registros, averbagbes e cancelamentos que
forem necessarios perante o Cartério de Registro de Imoveis compeatente.

PARAGRAFO QUARTO - A FIDUCIANTE, neste ato. nomeia e consfitui a FIDUCIARIA, por
sua representante, sua bastante procuradora, am carater irrevogave! e irretratavel, nos termos
dos inciscs | e |1, do art. 1.317. do Cédigo Civil, podendo a mandatéria substabelecer, no todo
ou em parte, com ou Sem resarvas de iguais poderses para si, com poderes especiais @ dnicos
de representacio dos outorganies deste mandato perante o poder publico municipal, para ali
efetuar o Cadastro Imobilidrio, em seus nomes, em decorréncia da venda e compra.

PARAGRAFO QUINTO - Além dos casos previstos neste contrato e dos contidos em el a
divida vencer-se-a automaticamente e antecipadamente também pelos seguintes motivos:

a) se as cbrigagfes ndo forem cumpridas nas épocas proprias e se a FIDUCIANTE faltar ao
pagamento de qualquer prestacio de juros ou de capital, ou de qualquer outra quantia por ela
devida em decoméncia do presente contrato,

b} em caso da faléncia, concordata, concurso de credores ou insolvéncia da FIDUCIANTE:

¢) 5 nao forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou
quaisquer outras contribuigdes, foro, lancadas ou de responsabilidade do imavel:

d} se forem prestadas informagdes ou declaracies falsas neste instrumenio;

&) s ocorrer cessao ou fransferéncia, pela FIDUCIANTE, de seus direitos e obrigacfes
decomrentes deste contrato ou cessao, emprestimo, promessa de venda, alienacio do imavel
ou conshiuicao sobre o mesmo de qualquer Gnus, seja de que naturara for

f) s2 ccorrer a distribuigio de acio desapropriatdrnia.

g) 58 a FIDUCIANTE nao mantiver o imével em perfeito estado de conservagio, seguranca
habitabiidade, ou realizar, sem o prévic e expresso consentiments da FIDUCIARIA, obras de
demoliclo, alteragdo ou acréscimo. que comprometam a manutencio ou realizacio da
garantia,

h) se houver infragdo a qualquer clusula do presente contrato,

PARAGRAFO SEXTO - Na hipotese de desapropriaclo, total ou parcial, do imdvel, a
FIDUCIARIA. como proprietaria, ainda que em carater resolivel, serd a Unica & exclusiva
beneficiaria da justa e prévia indenzagao paga pelo poder desapropriante.

PARAGRAFO SETIMO - Se, no dia de seu recebimento pela FIDUCIARIA, ajusta e prévia
indenizagao for

a) supernior ao valor da divida, tal como definide neste contrato, para fins do leildo extrajudicial,
a importancia que sobejar sera entregue a FIDUCIANTE na forma disciplinada neste conirato;
b} inferior ao valor da divida, tal como definido neste confrato, para fins do leildo extrajudicial, a
divida perante a FIDUCIARIA serd considerada extinta & exonerada a FIDUCIANTE da
obrigacao de restituigo a este de qualquer guantia a que titulo for.

PARAGRAFO OITAVO - A FIDUCIANTE se& abrga a comunicar a FIDUCIARIA:
2} qualguer mudanga de seu estado civil;
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b) qualquer mudanga no enderego de sua residéncia principal. ' ",

PARAGRAFO NONO - A FIDUCIANTE responde por todas as despesas decorrentes da| |
presente compra € venda e do financiamento com alienagdo fiducidria em garanta, nclusive f
aquelas relativas a emolumentos & despachante, inclusive as relativas 8 emolumenios e custas '
de Tabelionato de Notas e de Registro de Imovels, de qultagdes fiscais e qualguer tributo
devidc sobre a cperagdo, que venha a ser cobrado ou criado, mesmo que © pagamento caiba,
por lei ou convencao, a FIDUCIARIA,

PARAGRAFC DECIMO - A COMPRADORA cbriga-se, expressamente, a incluir em eventuais
contratos de locagio do imével, desde que autorizado pela VENDEDORA efou FIDUCIARIA
na forma deste contrato, clausula gue obrigue o futuro locatario ou usuario a cumprr e fazer

cumprnr as disposicoes constantes do paraagrafo sefimo do Aigo 27° & Arigo 37-B da Lei
9.514/97, que tratam do prazo para dendncia da locacio em caso de consolidaclo da

propriedade em nome da FIDUCIARIA e ineficicia integral de contrato de locagio celebrado
U profragado por prazo supenor a 12 (doze) meses.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FIEL DEPOSITARIA

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DECLARACOES DAS PARTES

A) Pela COMPRADORA me foi dito qua:
a1) o IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS IMOVEIS - ITBI, per forga deste
mstrumento devide & Prefeitura de Formeso, Estado de Goias, serd pago, quando da sua

apresentagdo ac Registro de Imoveis competente, para os fins de direito, de conformidade
com o que estabelece o Antigo 1.245 do Codigo Civil Brasileiro.
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a.2} Tem conhecimente gue. conforme legislacio especifica, o georeferenciamento &

0 tﬂﬁ- CEra 3 l_-lf._ g (B [l- 0 Od presanie, Drtﬂnl CONCOrda e Eﬂﬂltﬂ ] L |

efelivacio do registro desta escritura perante o Registro de Imovers competente dependera da |
)

ealizacao do processo de gegrreferenciamento da area. ben omo_da_reg arizacdo do

B) Declara a VENDEDORA, sob as penas da lei, que:

b.1) Contra si nao existem acfes reais, nem pessoals reipersecutdrias sobre o objeto desia
escritura;

b.2) Se compromete a apresentar para a COMPRADORA, em até 90 (noventa) dias, o
requenmento ce autonzacio para baixa do contrato de locaglo, constante no R-059-M-3.147,
devidamente averbado no Regisiro de Iméveis de FormosainGO.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS DOCUMENTOS FISCAIS
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V1Y Realzada consulta a base de dados da central nacional de indisponibilidade de bens -
CNIB, foi verficado que constam as seguintes nformacgtes. Nome: ROSELLE SERRANA DE
MORAIS LEMCS ANDRADE, CFPF: 323 084.691-53, Data; 01110/2020, Hara: 1523:17, Hash
Ba7e. 575 dob1 c32d 3ddb. Tod5. 044, 31fa.d868. 3bab, Status: negativo. Motivo: Nada consta.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - DECLARACAO DE ESTADO CIVIL v

Sob as penas da lel, a vendedora declara, em carater irrevogdvel e iretratavel, que possui o
estade civil de divorciada e que ndo mantém, convivéncia duradoura, pdblica e continua com
qualquer pessca. razdo pela qual a vendedora & proprietéria do imdvel objelo desie
instrumento, pelo que, ela vendedora além de expressamente resguardar @ adquirente dos
riscos da evicg3o, reforca essa garantia com a ndo possibilidade de ser pretendida a anulago

A e e Al e e A e e Al AT

" da presente escritura em gqualgquer époaca por qualquer pessoa, e se tal vier a ocomer a
}‘ vendedora, seus herdeos ou sucessores, obriga-se ao pagamento das perdas e danos que g
4 adquirenta venha a sofrer, ficando, desde logo, pactuado que ela adquirente exercitara contra
' o terceire o direito de retengao do imovel objeto deste negdcio juridico, enquanto ndo for prévia
; & integralmente ressarcida da totalidade de seu prejuizo, consistente no somatério; a) do valor
da aquisicdo do imodvel, b) do valor das benfeitorias necessarias Uleis e voluptudrias nele
% acrescidas, c) do imposto de fransmissdo dispendido; d) das custas cartorarias e de registro
L imobiliario suportadas; e) dos honorarios advocaticios pagos pela assessoria e assisténcia
; prestades quando da aquisicdo; f) de todos os demais desembolsos havidos com a aquisicdo
- do imovel, sendo certo que todas essas verbas serfo acrescidas de juros de um por cenio
?‘ (1%) ao més e comegdo monetara calculada e cobrada s mesmas taxas que remuneram as
7 Cadernetas de Poupanga, ambos incidentes desde quando efetuados os desembolsos, s,
i‘ alnda, honorarios advocaticios de vinte por cento (20%) sobre o somatdric devido e custas
?‘F judiciais.
r'
‘{ CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO REQUERIMENTO AO REGISTRO IMOBILIARIO
)
?l As partes acima gualificadas e adiante assinadas requerem ao limo Sr. Oficial do Registro
Fa Imobiliério competente que averbe na matricula 3.147, o nimero coreto do Cadastro de
8 Pessoa Fisica (CPF) da vendedora ROSELLE SERRANA DE MORAIS LEMOS ANDRADE.
;—; cujos documentos necessarios & compravagio dos fatos acompanhardo o traslado da presente
b escritura
.'," CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS DECLARACOES FINAIS
i
¥J As partes aulorizam o tabelido a represenid-las perante o oficial do regstro de imdveis
'd competente, promovendo tudo que seja necessdrio para o registro da presente escritura,
"“ podendo requerer também averbacbes, retificacbes e suscitar & divida registral previeta na Lai
i‘ B.015/73, art. 198, se necessario for. As paries autorizam o tabeliSc a proceder a quaisquer
'l! averbagdes decormentes de alteragdo dos dados constantes no oficic imobiliaric e provadas por
| %

documentos apresentados ao tabeliio, inclusive as previstas pela Lel B.01573, art. 246 &
paragrafos. As partes solicitam e autorizam o oficial de registro imobilidric a proceder a todos e
quaisquer atos, averbagles e registros necessarios.
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Foram dispensadas as testemunhas de acordo com o gue permite o Codigo Civil Brasileiro,
artigo 215, paragrafo 5°. | |
0 foro eleilo para dirimir quaisquer questes ou dividas resultantes do presente contrato & q
da Comarca de Formoso, Estado de Goias.

E por se acharem assim |ustas e confratadas, as partes deste contrato aceitam-na em todos os
seus termos Eu, ROBERTA STEFANI FERMANDES, Escrevents a escrevi e assino. (a.a)
ROSELLE SERRANA DE MORAIS LEMOS ANDRADE, KARLA CiNTIA BORBA GALVAO,
LUIZ OTAVIO DA CUNHA ALVARES. £ o que contém o referido ato, do qual bem e fielmente
mandei extrair esia certiddo, que conferi, susbcrevo, dou fé e assino em publico e rass. NADA
MAIS. CNIB. . Cusio total da certidido: 142 44: Emolumentos: RS €812, Taxa Judicidria: RS
17 42, Estado: RS 0,00, Funpes: RS 0,00, Funesp: R$ 0,00, Funemp: RS 2,90, Funcomp: RS
2.80, Funproge: RS 1,83, Fundepeg: RS 1,25, Adv Datvos: RS 1,93, les: RS 5,00, Fundesp: RS
9,99, Fundaf. R$ 0,00, Femal: RS 0,00, Fesacos: RS 0,00, Fecad: RS 0,00, paga conforme guia
de recolhimento expedida pelo Tribunal de Justica do Estado de Goias, emitida via rede
mundial de computadores (internet), na data seguinte a lavratura deste ato. Selo eletrdnico n®
00772212123018824420057, 00772212123019024430209, 00772212123019024430208,
00772212123019024430207, 00772212123019024430206, 00772212123019024430205,
007T2212123019024430204, O00772212123019024430203, 007722121230719024430202,
00772212123019024430201, 00772212123019024430200, DO772212123019024430199,
00TTIZ12123019024430198, 00772212123019024430197, 00772212123019024430196,
007TT2212123019024430195, .fﬂ]JT?EI'I 2123019024430194, consulte:
http:/iextrajudicial tigo, jus. br. |




