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EDITAL DE LEILAO

GIAN ROBERTO CAGNI BRAGGIO, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na JUCIS-DF sob o n2 51, com
escritdrio de representacdo situado no Guara Il, QE 38, Area Especial n2 8, Lote D, Brasilia — DF, CEP 71070-647,
devidamente autorizado pela comitente CONSTRUTORA E IMOBILIARIA ALDEIA LTDA. (“Comitente”), pessoa
juridica de direito privado inscrita no CNPJ sob o n2 00.486.746/0001-57, com sede no Setor SEPN, Quadra 504,
Bloco C, n2 37, Loja, Asa Norte, Brasilia — DF, CEP 70.730-523, torna publico aos interessados que realizara leildo

extrajudicial (“Leildo”) do imdvel descrito abaixo, o qual serad regido pelo Decreto-lei n2 21.981/1932 e pela
Instrucdo Normativa do DREI n2 52/2022.

1. DO OBIJETO

1.1 O objeto do Leildo serd o imovel de propriedade da Comitente (ja qualificada no predmbulo),
devidamente descrito abaixo (“Imodvel”).

i) Lote Unico: Imdvel registrado no 42 Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal sob a matricula de n?
105.555, caracterizado pela Unidade H, do Lote n2 5, do Conjunto 1, da Quadra 16, do SMPW/Sul, antigo Lote n2
5, do Conjunto 73, do Setor MSPW/Sul, Brasilia — DF, com area privativa de 2.125 m?, drea comum de 375 m?, drea
total de 2.500 m? e a respectiva fracdo ideal de 0,125 do terreno acima mencionado.

1.1.1 O Imdvel serd adquirido ad corpus, na forma e estado de conservacdo em que se encontram.
Ao participar do presente leildo (a) Arrematante renuncia expressamente ao direito de reclamar, em
juizo ou fora dele, sobre o estado, limites, confrontagdes, benfeitorias, acessdes e instalagdes existentes
no Imével, independentemente de exatiddo de area, medidas lineares, perimetro ou metragem.

1.1.2 O Imdvel encontra-se desocupado.

1.2 A Comitente declarada que o Imdvel se encontra livre e desembaracado de qualquer gravame, hipoteca,
penhora, usufruto ou qualquer tipo de indisponibilidade, e que ndo se encontra sujeito a a¢des reais de qualquer

natureza.
2. DO LEILAO
2.1 Local. O leildo sera realizado exclusivamente na modalidade virtual, no site

(www.parquedosleiloes.com.br).

2.2 Data e hordrio. O Leildo, que sera realizado em praca Unica, terd inicio no dia 17.03.2026, e se encerrara

as 10:30 horas do dia 01 de abril de 2026.
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2.3 Preco.

Lote Unico (Unidade H): o imével foi avaliado em RS 1.980.000,00 (um milhdo, novecentos e oitenta mil reais), e
o lance inicial serd de RS 1.188.000,00 (um milhdo, cento e oitenta e oito mil reais). Registre-se que os lances s3o
condicionais (vide item 4.3 abaixo), de modo que serdo posteriormente submetidos a aprovacdo da Comitente,
apos o encerramento do Leildo.;

2.4 Visitacdo. Sera possivel a visitacdo ao Imdvel mediante agendamento prévio com o escritério do
Leiloeiro, que podera ser realizado pelo endereco eletronico: contato@parquedosleiloes..com.br

3. DA HABILITAGAO

3.1 Os interessados em participar do leildo deverao se cadastrar, com antecedéncia minima de 48 (quarenta
e oito horas), na plataforma do Leiloeiro, conforme sitio eletronico indicado no item 2.1 supra, ocasido em que
deverdo aceitar os Termos de Uso e apresentar a seguinte documentacao: (i) para pessoa fisica, documento de
identificagcdo pessoal (RG, CPF ou CNH) e comprovante de residéncia atualizado (menos de 90 dias); e (ii) para
pessoa juridica, cépia dos atos constitutivos (contrato social ou estatuto social), documentos comprobatdrios dos
poderes do (a) representante legal (ata de eleicdo e posse, procuragdo etc.) e documento de identificagao pessoal
do (a) representante legal.

4, DOS LANCES
4.1 Forma. Os lances deverao ser realizados de forma exclusivamente virtual (on-line), na plataforma do
Leiloeiro, cujo endereco encontra-se descrito no item 2.1 do presente edital, por participantes prévia e

devidamente habilitados, que acessarao a plataforma com os seus respectivos usuarios (/og-in e senha).

4.1.1 Caso se verifique algum lance nos 3 (trés) ultimos minutos do leildo, serdo acrescidos
automaticamente trés minutos ao crondmetro, e assim sucessivamente, até que nao haja mais lances.

4.2 Critério de Julgamento. Maior oferta de prego (lance).

4.3 Venda Condicional. A homologacdo da arrematagdo dependera de prévia aprovagdo, pela Comitente,

do valor do lance vencedor (maior oferta), ainda que esse valor seja superior ao valor do lance inicial indicado
no presente edital. Caso o valor do lance vencedor (maior oferta) nio seja aprovado pela Comitente, o referido
lance sera desconsiderado e o leildo sera declarado como encerrado.
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43.1 A Comitente terd o prazo de até 5 (cinco) dias Uteis para aprovar ou rejeitar o lance vencedor
(maior oferta).

4.3.2 O siléncio da Comitente ndo podera ser interpretado como aprovacdo tacita, de modo que,
caso a Comitente ndo se manifeste no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, se considerara que o lance
vencedor (maior oferta) foi rejeitado.

433 No prazo de 5 (cinco) dias Uteis mencionados no item 4.3.1, a Comitente podera apresentar
contraproposta ao (a) arrematante, que devera responder no prazo de até 24 (vinte e quatro). Caso o (a)
arrematante ndo responda no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, se considerara que a contraproposta
foi rejeitada, ou seja, o siléncio do (a) arrematante nao sera interpretado como concordancia técita.

4.4 O (a) participante assume inteira responsabilidade por eventuais falhas técnicas de rede, de hardware
ou de software ocorridas nos dispositivos que eventualmente utilizar para participar do leildo objeto deste edital,
eximindo o Leiloeiro de qualquer obrigagao.

5. DO PAGAMENTO

5.1 Pagamento a vista. Caso opte pelo pagamento a vista, o (a) arrematante devera realizar o pagamento da

integralidade do lance vencedor (maior oferta) no prazo de 2 (dois) dias Uteis, contados da homologacdo do lance
vencedor (maior oferta) pela Comitente.

5.2 Pagamento a Prazo — Opcdo A. Caso opte pela “Opg¢do A” de pagamento a prazo, o (a) arrematante

devera realizar o pagamento de sinal (arras), correspondente a valor ndo inferior a 20% (vinte por cento) do valor
do lance vencedor (maior oferta), no prazo de 2 (dois) dias uteis, contados da homologacdo do lance vencedor
(maior oferta) pela Comitente, e quitar o saldo remanescente (80%) no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos.

5.2.1 No prazo de 60 (sessenta) dias corridos supramencionado, o (a) arrematante podera quitar o
saldo remanescente com recursos préprios ou, se preferir, podera apresentar contrato de financiamento
devidamente aprovado.

5.3 Pagamento a Prazo —Opcdo B. Caso opte pela “Op¢dio B” de pagamento a prazo, o (a) arrematante devera

realizar o pagamento de sinal (arras), correspondente a valor ndo inferior a 20% (cinte por cento) do valor do lance
vencedor (maior oferta), no prazo de 2 (dois) dias Uteis, contados da homologac¢do do lance vencedor (maior
oferta) pela Comitente, e quitar o saldo remanescente (80%) em 6 (seis) parcelas mensais e sucessivas, sobre as
quais incidird correcdo monetdria de 1% (um por cento) ao més.

5.4 Comissdo do Leiloeiro. Independentemente da op¢do de pagamento escolhida, em todos os casos o (a)

arrematante terd o prazo de até 2 (dois) dias Uteis, contados da homologacdo do lance vencedor (maior oferta)
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pela Comitente, para realizar o pagamento da comissdo do Leiloeiro, correspondente a 5% (cinco) por cento do
valor do lance vencedor (maior oferta). A Comissdo sera devida mesmo nos casos de inadimpléncia ou desisténcia
pelo (a) arrematante, e ndo serd confundida com o valor do lance vencedor (maior oferta), de titularidade da
Comitente.

5.5 Os pagamentos devidos a Comitente deverdo ser realizados mediante transferéncia bancaria para a
conta indicada pela Comitente e de sua titularidade.

5.6 Os pagamentos devidos ao Leiloeiro deverdo ser realizados mediante transferéncia bancaria para a conta
indicada pelo Leiloeiro.

5.7 Caso o termo final do prazo para pagamento de qualquer parcela ocorre em dia sem expediente
bancario, o prazo serd automaticamente prorrogado para o primeiro dia Util subsequente, independentemente de
qualquer notificagdo.

5.8 Todos os comprovantes de pagamento deverao ser tempestivamente encaminhados por e-mail para o
seguinte endereco: comprovante@parquedosleiloes.com.br, com a identificacdo do leildo e lote arrematado.

6. DA ARREMATACAO

6.1 Com o pagamento integral e tempestivo da comissdo do Leiloeiro e do valor do lance vencedor (maior
oferta), serd lavrado o respectivo auto de arrematacdo/ ata do leildo, cuja assinatura pelas partes (Comitente e
arrematante) devera respeitar todas as orientacGes repassadas pelo Leiloeiro (forma, prazo etc.).

6.1.1 No caso de pagamento a prazo, a ata do leildo/ auto de arrematacdo definitivo, eficaz para
transferir a propriedade do Imdvel, apenas sera lavrado apds a quitagdo integral do lance vencedor
(maior oferta) e da comissao do Leiloeiro.

6.1.2 Caso o (a) arrematante escolha a “Op¢do A” de pagamento a prazo (vide clausula 5.2), o auto
de arrematacdo/ ata do leildo terd clausula resolutiva, condicionando a transferéncia definitiva da
propriedade a quitacdo integral do valor da arrematacao.

7. DA DESISTENCIA E DAS PENALIDADES

7.1 Sera considerado desistente o (a) arrematante que ndo realizar qualquer pagamento ou ndo cumprir
qualquer obrigacdo da forma e nos prazos previstos neste edital. Na hipdtese de desisténcia, o (a) arrematante
desistente permanecera obrigado a pagar a comissado de Leiloeiro, bem como multa correspondente a 10% (dez
por cento) do valor da arrematacdo, que deverdo ser quitados no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados da
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data da desisténcia, sob pena de corre¢do monetaria pelo IGP-M e juros de mora de 1% (um por cento) ao més.
Tanto a comissdo do Leiloeiro como a multa poderdo ser objeto de retencdo de eventuais quantias ja pagas pelo
(a) arrematante.

8. DAS OBRIGAGOES DO (A) COMITENTE

8.1 Constituem obrigacdes do (a) Comitente:

i) fornecer ao certiddes negativas (civel, criminal e falimentar) do Tribunal de Justica onde se encontrar o seu
domicilio/ sede;

ii) fornecer ao certiddes negativas (civel, criminal e falimentar) da Justica Federal;
iii) fornecer certidGes negativas de acBes e de débitos trabalhistas/

iv) fornecer certidGes negativas, ou positivas com efeito de negativas, de débitos fiscais federais, estaduais e

municipais;
v) se pessoa juridica, fornecer cépia atualizada do cartdo CNPJ e do contrato social/ estatuto social;

vi) se pessoa fisica, fornecer cdpia atualizada de algum documento de identificagdo pessoal e comprovante de
residéncia;

vii) fornecer certidao de inteiro teor do Imdvel atualizada, espedida a menos de 30 (trinta) dias pelo respectivo
cartorio de Oficio de Iméveis;

viii) fornecer comprovantes de quitacdo dos débitos de IPTU, condominio e TLP relacionados ao Imodvel.
9. DISPOSIGCOES FINAIS

9.1 Fica eleito o foro da Circunscri¢do Judiciaria de Brasilia — DF, com expressa renuncia aos demais, para

dirimir eventuais controvérsias que decorram direta ou indiretamente do presente edital.
9.2 Todas as despesas necessarias a transferéncia da propriedade do Imédvel correrdo por conta do (a)

Arrematante, incluindo, mas ndo se limitando ao registro do auto de arrematagdo/ contrato de financiamento,

lavratura de procuragdes e escrituras (quando necessario), pagamento do ITBI etc.
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Até a data de homologacdo do lance vencedor (maior oferta), todas as despesas diretamente
relacionadas ao Imdvel, incluindo, mas ndo se limitando a IPTU, TLP, Condominio etc., correrdo por conta a

Comitente e, apds a data de homologacdo do lance vencedor (maior oferta), correrdo pelo (a) Arrematante.

Brasilia, 17 de margo de 2026.

R
GIAN BRAGGIO
Leilloeird Publico Oficial

Matl. 5111 JCDF



