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RECLAMANTE: JOSE DOMINGOS FERREIRA DOS SANTOS, EXEQUENTES
HABILITADOS NA PLANILHA CONSOLIDADA

RECLAMADO: URBRAS URBANIZACAO E PREMOLDADOS LTDA, SABEP SAO

BENTO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SA, IRFATUR TURISMO E
HOTELARIA SA, IRFASA SA CONSTRUCOES INDUSTRIA E COMERCIO,

FAZENDAS DA PRATA SA, BETONMIX SERVICOS DE CONCRETAGEM

LIMITADA, WAYNE DO CARMO FARIA, ELAYNE MARIA DO CARMO FARIA

AUTO DE REAVALIACAO DE IMOVEL
Em 07/10/2025 procedi & REAVALIACAO do imdvel abaixo descrito.

Matricula n.° 2866 do 2° Oficio de Registro de Imdbéveis do DF:
imével localizado no Setor de Armazenagens e Abastecimento (SAAN),
Quadra 2, lote n.° 190, medindo 50m pelos lados Norte e Sul e 10m
pelos lados Leste e Oeste, perfazendo a &rea de 500m?, limitando-se
com os lotes 180 e 200 da mesma quadra, conforme consta da matricula
do bem.

Descricdo do imével: lote de terreno murado, sem portdo de
acesso em frente ao lote ora reavaliado, o que impossibilita o acesso
ao seu interior. O lote ndo possui placa de identificacdo. Sua
localizacédo foi feita com base nos seguintes pardmetros: a) pesquisa
no “google Earth” (imagem satélite)- foto 01; b) identificacdo dos
lotes vizinhos (210/220), ocupados pela empresa H2F - foto 02; pintura
encontrada no inicio do muro, que indica ali estarem localizados os
lotes 10 a 200 — fotos 03 e 04. Porém, ndo hd uma divisdo fisica destes
ultimos lotes, estando todos unidos, ndo sendo possivel distinguir
cada um deles separadamente.

Ocupacgédo: lote 190 desocupado, sem benfeitorias. Considerando
que nédo foi possivel adentrar no imbével, a visualizacdo do terreno foi
feita por meio de uma escada colocada na calcada durante uma das
diligéncias. Na ocasido, foi possivel observar o interior do bem, onde
foi visto mato alto, uma espécie de “baia” de cimento, construida no
sentido paralelo a rua (nd&o servindo, portanto, como divisdédria entre
os lotes). Ndo foram vistas outras benfeitorias no local. Fotos 05 a
09.

Critérios de reavaliagdo: Método Comparativo de Dados do
Mercado, considerado o valor médio de venda de imdéveis semelhantes na
mesma regido. Pesquisa de mercado finalizada em 07/10/2025, conforme
demonstrativo anexo.

VALOR DA REAVALIAGCAO: R$1.416.000,00 (um milh3o, quatrocentos
e dezesseis mil reais).

Karina Silveira Bona
Oficial de Justica Avaliador Federal
TRT 102 Regido
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DEMONSTRATIVO DE REAVALIAGAO
PESQUISA DO VALOR DE MERCADO - POR AMOSTRAGEM

AMOSTRAS
IMOVEL 01 IMOVEL 02 IMOVEL 03
Foto - - = ¥
S -« ‘k‘ ._..__,._,,,.,:.«'-.-_i.-s )
Anancio https://www.dfimovei | https: /www.dfimovelis https://www.dfimoveis.
s.com.br/imovel/lote .com.br/imovel/lote- com.br/imovel/lote-
-terreno-rea-0- terreno-rea-0- terreno-rea-0-quartos-
quartos-venda-saan- quartos-venda-saan- venda-saan-setor-
setor-industrial-df- setor-industrial-df- industrial-df-saan-
saan-quadra-1- saan-quadra-1- guadra-2-
1154439?gclid=EAIalIQ | 1198445?gclid=EAIalIQo 1496602gclid=EATIaIQobC
obChMI2q - bChMI2g - hMI2g -
640TkAMVGkBIAB204yoG 640TkAMVGKBIAB204yoGE 640TkAMVGKBIAB204yoGEA
EAAYASAAEQIIXfD BwE AAYASAAEgIIXfD BwE AYASAAEgIIXfD BwE
Enderecgo SAAN QD 01 LT - SAAN - QD. 01 SAAN - QD. 02
530
Area 1000m? 500m? 676m?
Valor do R$2.800.000,00 R$1.000.000,00 R$2.500.000,00
imével
Valor do R$2.800,00 R$2.000,00 R$3.698,00
m2
VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NAS AMOSTRAS
VALOR DO M2
Imével 01 R$2.800,00
Imével 02 R$2.000,00
Imbével 03 R$3.698,00
Total do m? R$8.498,00
:3 = média do valor do m? R$2.832,00
CALCULO DO VALOR DO IMOVEL PENHORADO
AREA 500, 00m?
VALOR DO M? R$2.832,00
VALOR DO IMOVEL R$1.416.000,00
VALOR FINAL DA REAVALIACﬁO R$1.416.000,00

Karina Silveira Bona
Oficial de Justiga Avaliador Federal
TRT 102 Regido
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FOTOS IMOVEL
SAAN - QUADRA 02 - lotes 10 a 200
nédo é possivel identificar exatamente o lote 190)
Diligéncias realizadas nos dias 10/09/2025, 11/09/2025 e
06/10/2025
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Fotos 3 e 4 — pintura no inicio do muro, que indica que ali estdo localizados os lotes
10 a 200

Pje Documento assinado eletronicamente por KARINA SILVEIRA BONA, em 08/10/2025, as 18:51:20 - 388501e



Fls.: 1654

FOTOS 5 a 9—terrenos 10 a 200 - nao ¢ possivel identificar exatamente o lote 190,
tendo em vista que os lotes ndo estdo fisicamente separados e ndo hd identificacdo
individual de cada um deles

istae — lotes 10 a 200 (ndo ¢ possivel identificar o lote 190)

P_le Documento assinado eletronicamente por KARINA SILVEIRA BONA, em 08/10/2025, as 18:51:20 - 388501e



F

s.: 1655

S = 3 Ad&fk_)' == 5
Buraco no muro,  de onde foi poss1vel visualizar parte do terreno prox1mo a0 local onde

seria o lote 190

i AR ot ol e e
Vista interna pelo buraco no muro proéximo ao local onde seria o lote 190
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Vista pelo alto do muro, com uso de escada, de onde foi possivel observar a parte
interna dos lotes
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Espécie de “baia” construida na parte interna dos lotes, no sentid
visualizada com uso de escada na calgcada

o paralelo a rua,

Espécie de “baia” construida na parte interna dos lotes, no sentido paralelo a rua,
visualizada com uso de escada na cal¢ada
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