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abaixo:

1

Aos oito dias do més de outubro do angq\de dgjs mil e
~ vinte e quatro (08/10/2024), nesta Cidade e Comarca de Valparaiso de Goids, Estado de
~~Goias, Tabelionato de Notas, Protestos e Registro de Contratos Maritimos, perante mim
(ABNER MURIEL XAVIER LIMA - ESCREVENTE), compareceram as partes entre si justas
e contratadas, a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigao financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, alterado pelo
Decreto-Lei 1.259/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagéo,
com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato representada por sua Procuradora Substabelecida,
NAYONARA DO NASCIMENTO, brasileira, casada, bancaria, portadora da Carteira
Nacional de Habilitagao n° 04390623557 DETRAN/GO, onde consta a Cédula de
Identidade n°® 7972127 SSP/MG, e CPF/MF n° 000.415.156-92, com endereco profissional
na Agéncia Valparaiso Centro da Caixa em Valparaiso'de Goiads - GO, nao informou
enderego eletrénico, nos termos da procuragao lavrada as folhas 079/080, do livro 3583-P,
em 17/11/2023, substabelecimento lavrado as folhas 015/016, do livro 3595-P, em
05/04/2024, substabelecimento lavrado as folhas 101/102, do livro 3595-P, em 08/04/2024,
substabelecimento lavrado as folhas 100/101, do livro 3597-P, em 17/04/2024, todos
lavrados no Cartério do 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia - DF (Cartorio da Capital);
substabelecimento lavrado em 21/05/2024 as folhas 007 do livio 115-S, no Cartério do 8°
Oficio de Notas e Protesto de Titulos do Gama - DF (Cartério Cristiano Quintela), doravante
denominada CAIXA; e de outro lado, como OUTORGADA COMPRADORA, JESSICA
CARINA SCOZ, brasileira, filha de Albino José Scoz e Wilma Scoz, nascida em
08/11/1988, solteira, declara nao conviver em unidao estavel, nascida em 08/11/1988,
.- portadora da Carteira de Identidade expedida pela Secretaria de Seguranca Publica do
=%, Estado de Goias, onde consta o Registro Geral - CPF n° 068.140.669-04, residente e
domiciliada na Rua B, Quadra Q, Lote 29, Parque Esplanada |, Valparaiso de Goias - GO,
enderego eletronico je551cacar|nascoz30@gmall com, doravante designada sumplesmente
COMPRADORA,; todos juridicamente capazes, reconhecidos e identificados como os
préprios por mim, a vista dos documentos que me foram apresentados, do que dou fé. E
pela VENDEDORA, por seu representante, foi dito o seguinte: CLAUSULA PRIMEIRA - DO
IMOVEL - A VENDEDORA DECLARA - SE proprietaria do imével que assim se descreve e
caracteriza, Apartamento n° 303 do 3° Pavimento - Bloco "B", do "Condominio Parql.q_lféj
Bello Stanza; com area privativa de 43,30m? com area comum de 18,2873m* com _ %
area total real de 61,5873m? e fracao ideal de 0,004873641% da area "A" -‘d_o = -
* Loteamento Parque Esplanada Il, nesta Comarca de Valparaiso de Goias - GO, ,comia e
area total do lote de 11.200,00m?, com demais medidas, descrigdes e confrontat;ues =
constantes na certidio de matricula n° 47.259 do Servigo Registral de Iméveisda °
Comarca de Valparaiso de Goias GO. Registro Anterior: R.5 da Matricula n° 7525;
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Z Senng;o Registral de Iméveis da Comarca de Valparaiso de Goias - GO.. Inscrigao Municip

n° 64109. CLAUSULA SEGUNDA - DA COMPRA E VENDA — A VENDEDORA, pel

17 presente, e na melhor forma de direito, tem justo e contratado vender, como efetivament
\\ vendido tem 8 COMPRADORA, o imdvel anteriormente descrito e caracterizado, nos termo
% constantes do edital indicado no Paragrafo Primeiro desta Clausula, tal como o possui, no
estado em que se encontra, pelo prego certo e ajustado de R$ 83.700,00 (oitenta e trés mil
}2 \\\\ e setecentos reais), recebido neste ato, por meio de depésito/boleto, efetuado a favor da
\ VENDEDORA, cuja apropriagdo & autorizada neste ato pela COMPRADORA. Paragrafo
' % Primeiro — O preco acima referido corresponde a proposta vencedora na Licitagdo Aberta
n° 0039/0324 CPVE/RE, nos termos do Edital, o(a) qual a este se vincula, conforme a Lei n°
13.303/2016. Paragrafo Segundo - A COMPRADORA dispensa a apresentagdo das
certidoes referidas na alinea a, do inciso lll, do Artigo 1°, do Decreto n° 93.240/1986,
conforme prerrogativa constante da segunda parte do § 2, do mesmo Artigo. Paragrafo
Terceiro — A VENDEDORA assume a responsabilidade pela eventual existéncia de
débito(s) condominial(is) e/ou tributario(s), como IPTU e taxas, pelos quais se incumbe do
pagamento nos termos do Edital de Licitagao ou Regras da Venda Online, conforme a Lei
13.303/2016, relativo aos iméveis objetos da presente escritura. CLAUSULA TERCEIRA -

DA SITUAGAO DO IMOVEL — A COMPRADORA aceita a presente venda, nos termos e

\&93 7y condicdes acima estipulados, e declara que estad adquirindo o imével acima descrito no
|8 . estado de conservagao e ocupagao em que se encontra, eximindo a VENDEDORA de
‘ ) qualquer responsabilidade, presente ou futura, quanto a sua recuperagao e/ou reforma,
ficando, também, de sua responsabilidade, as providéncias de desocupagédo do imovel e
despesas necessarias a lavratura da escritura, de ITBI, Laudémio e resgate de aforamento,

bem como as de carater de consumo pessoal tais como o consumo da unidade/imével com

agua, energia e/ou gas, dentre outras despesas nao vinculadas ao imével como honorarios,

custas judiciais, tarifas e custos oriundos da relagdo contratual entre terceiros, quando
ocupado por terceiros. Paragrafo Primeiro — Na hipotese do adquirente ser o ocupante

e/ou o ex-mutuario e/ou parente direto, até o terceiro grau civil (pais, filhos, avés, netos,
bisavos e bisnetos), do ex-mutuario do imével, sao de sua responsablhdade as despesas
vencidas e vincendas com IPTU, condominio, agua, esgoto, foro, laudémio e demais tarifas,

. taxas ou qualquer outro tributo incidente sobre o imoével, cumprindo inclusive ressarcir a

\\ CAIXA eventuais quantias que esta tenha incorrido com tais despesas. CLAUSULA

\\\| QUARTA - DA POSSE, DOMINIO E AGAO - Que assim, pago e satisfeito o prego de

|| venda, ela VENDEDORA, da a COMPRADORA plena, rasa, geral e irrevogavel quitagao,

||/ transferindo-lhe(s) o dominio, direito, posse e agao sobre os iméveis ora vendidos nao sé
por forca desta escritura, como em virtude da "Clausula Constituti", obrigando-se por si
sucessores a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a qualquer tempo responder

por evicgdo de direito. Consulta - negativo, em nome do(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL

- CEF, na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, emitida em 08/10/2024 as

" 08:19:00 (Codigo Hash: 9174. b3cc. 78cd. 917e. 9255. f717.-2789. 803b. 7557. 77ab).

.\ Paragrafo Primeiro — Sobrevindo decisao transitada em julgado que decrete a anulagao do
'tatulo aquisitivo (Consolidagdo da Propriedade/Carta de Arrematagao e/ou Adjudicagéo) ou
///que declare a perda da propriedade por usucapido, o presente contrato se resolvera de
//pleno direito. Nesse caso, a VENDEDORA devolver4 a adquirente os valores por ela
/| despendidos na presente transag&o, quais sejam, os valores relativos & aquisigao dos
//// iméveis, como caugao, sinal, prestagdo, ou o valor total, se for o caso, bem como as demais
despesas decorrentes da compra e venda, despesas cartorarias, tributarias, condominiais e,
ainda, o valor referente as benfeitorias uteis e/ou necessarias, realizadas apés a data da’
aquisigdo do imoével, Paragrafo Segundo - A evicgdo ora pactuada nao gera indenizagac

por perdas e danos. CLAUSULA QUINTA - DISPENSA DE CERTIDOES ,f:‘"""

COMPRADORA e VENDEDORA em comum acordo, declara(m) que dispensam

apresentagd@o dos documentos enumerados no Decreto n° 93.240/86, inclusive as cerhdﬁ,e _
f' scals e de feltos a]mzados substituindo-as pela Certidao Atuallzada de Inteiro T "r 5
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TRASLADO :
as certidoes fiscais e de feitos ajuizados deverao ser apresentadas para o registro, sem
prejuizo de outras exigidas pelo Registro de Iméveis. CLAUSULA SEXTA - DO REGISTRO
- Que a COMPRADORA obriga-se a proceder ao registro da presente escritura no Registro
de Imoveis competente, no prazo de 30 dias (trinta) dias, a contar do recebimento deste
documento. Paragrafo Primeiro — Na hipstese de ndo ser comprovado pela
COMPRADORA, o registro da presente escritura, no prazo estipulado no caput desta
clausula, fica facultado a CEF promover tal registro, imputando 8 .COMPRADORA as
despesas inerentes ao ato, independentemente de notificagao. Paragrafo Segundo — A
COMPRADORA fica sujeita a inclusiao no Cadastro Informativo de Pessoas Fisicas e
Juridicas com Relacionamento com a CAIXA (CONRES) e nos cadastros restritivos de
crédito (SPC e SERASA), nos casos de descumprimento do caput desta clausula e do nao
ressarcimento a CAIXA das despesas decorrentes do referido registro. CLAUSULA SETIMA
- DO FORO - E competente o foro da Se¢ao Judiciaria da Justica Federal de Valparaiso de
Goias - GO, para dirimir questdes decorrentes da presente escritura. CLAUSULA OITAVA -
DOCUMENTOS APRESENTADOS - Foram apresentados os documentos que tratam a Lei
Federal n° 7.433 de 18/12/1985, regulamentada pelo Decreto n® 93.240 de 09/09/1986, |
quais sejam: a) Certidées de Inteiro Teor, Negativa de Onus, Acdes Reais e Pessoais |0
Reipersecutérias extraidas da matricula n° 30.042, expedidas pelo Servigo Registral de , {iZ
Iméveis de Valparaiso de Goias - GO; b) A Guia de ITBI sera apresentada na forma do Art.
1° do Decreto n° 195, de 14 de Abril de 2015 do Municipio de Valparaiso de Goias - GO; ¢)
Certiddo de Débito em Divida Ativa - Positva com Efeito Negativo (Suspensao de
Exigibilidade) expedida pela Secretaria de Estado da Economia de Goias em 26/09/2024; e)
- Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
¢\ Divida Ativa da Unido, expedida em 19/07/2024. CLAUSULA DECIMA - DECLARAGOES
&\ ) DAS PARTES. I) A Outorgada Compradora declara estar ciente de que até que se proceda
|

ao registro da presente escritura, a Outorgante Vendedora continua sendo a proprietaria do
referido imével, conforme Art. 1.245, caput e §1° do Caédigo Civil Brasileiro; Il) As partes
contratantes declaram-se cientificadas nos termos da Recomendagao do CNJ n° 03/2012 da
possibilidade de obten¢do previa no site www.tstjus.br da certidao negativa de débitos

trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A da CLT, com a redagdo dada pela lei n° ﬁﬁ
12.440/2011; Il) A adquirente dispensa a certiddo negativa de tributos municipais (IPTU) do i
_ imoével ora transacionado, conforme lhe faculta o artigo 798 do Codigo de Normas e ;%f:
\\ Procedimentos do Foro Extrajudicial da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Goias, 5%5
' ciente que respondera, nos termos da Lei, pelo pagamento de eventuais débitos fiscais i-*"*}%
existentes; IV) A Compradora, por sua conta e risco, dispensa a apresentacdo de | ;1

comprovante de quitagdo com as obrigagoes condominiais, nos termos do que preconiza o
Artigo n° 795 do Cédigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de Goias; V) A adquirente dispensa a apresentacdao das
Certidées de feitos ajuizados, apds ser esclarecido pelo Tabelido sobre sua importéncié
para a seguran¢a da negociagao entabulada, conforme faculta o inciso Xl e Xll do Artigoj[i?
631 da Consolidagdo dos Atos Normativos 1954 a 2014 atualizada até o Provimento n®
38/2014 da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Goias; VI) O mandétéfr'i'f;jh
| substabelecido acima qualificado declara sob responsabilidade Civil e Penal, qlfef'hé’q;%
ocorreram quaisquer das causas de extingao do referido mandato, tratadas no artiga 682ido <
y Cadigo Civil Brasileiro e a adquirente declara ter pleno conhecimento que a owt{rg ite
) Vendedora estad representada .por procuragdo publica ‘e substabelecimentos acima. -
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mencionados, 0 que concorda, eximindo a Serventia Extrajudicial de qualquer ag4o o

=P responsabilidade civil e criminal, por ter usado dito documento representatério; VII) Peld
COMPRADORA foi dito que aceita esta escritura em todos os seus expressos termos, po V7

N se achar de pleno acordo com o ajustado e contratado entre si e a VENDEDORA; VIll) ASEZZ55
& partes declaram sob responsabilidade civil e penal que procederdo as averbagdes que se (I
ﬂzerem necessarias ao registro da presente escritura, ndo tendo o presente instrumento por ]:jﬂ:
\'_ objetivo a celebragéo de um ato juridico oculto a tityjo de simulag&o nos termos do Artigo il
\\.,: 167 do Cddigo Civil Brasileiro e que estao cientes-da$ implicagées dos Artigos 171, § 2°, |, | "j
'{f\ e 299 ambos do Codigo Penal Brasileiro. Data de ’j otocolo 26/09/2024. Foi emitida e sera _i!héég
i enviada a DOI - Declaragdo de Operagdes Jmopiliarias & Receita Federal do Brasil, A ‘%
/| pedido das partes lavrei a presente esgrjturg sAlhes sendo lida em voz alta e {iii]|
,‘1{ achada conforme, aceitam e assinam. E 1’ _ BNER MURIEL XAVIER LIMA - iz
. ESCREVENTE), a lavrei, li, conferi os docu Abfesentados pelas partes e encerro o i
presente ato, colhendo as assinaturas. Eu,_\* (LENARD VIEIRA DE CARVALHO - E{t‘?
TABELIAO), a conferi, dou fé e assino. (g'a.) (p.p) NAYONARA DO NASCIMENTO, If'—jg
JESSICA CARINA SCOZ. NADA MAIS. Trasfadada em'seguida as 08:24 (oito horas e vinte || B
e quatro minutos). Emolumentos: 2.041,05. Fundos e ISS: §35,77. FUNDESP 10%, ISS 5%,  {&)
FUNEMP 3%, FUNCOMP 3%, FUNDATIVO 2%, FUNPROGE 2%, FUNDEPEG 1,25%. .-}!J

Taxa Judiciaria: R$ 52,65. Total a pagar R$ 2.629,47. Conforme guia n° 00026176.

Consulte http://extrajudicial.tjgo.jus.br/selo
Selo Eletrénico n°® 01412410082991321450000.
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