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[ MATRICULA - REGISTROS E AVERBACOES A
MATRICULA N° 292180
DATA:15 dej janmro de 2010.
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: LOJA N° 1, BLOCO "C", LOTE N° 30, RUA 25 SUL, AGUAS
CLARAS, DISTRITO FEDERAL.
CARACTERISTICAS: area real privativa de 38,22 m?, 4rea real comum de divisio proporcional de
57,65 m?, totalizando 95,87 m? e fracdo ideal do terreno de 0,003134.
PROPRIETARIA: CINARA EMPREENDIMENTOS S/A, inscrit2 no CNPI/MF sob o n°
09.649.426/000145, com sede em Séo Paulo, SP.
REGISTRO ANTERIOR: R.14 da matricula 140933, datado de 17 de junho de 2009, deste Registro
Imobilirio.
Carlos Eduardo F. de M. Barroso - OFICIAL
R.1/292180
DATA:15 de janeiro de 2010.
INCORPORAGCAO
A unidade objeto desta matricula estd sendo edificada sob o regime de INCORPORAGAOQ, nos
termos da Lei n® 4.591/64, conforme memorial aqui depositado e registrado sob o R.17 da matricula n®
140933, deste Oficio, tendo como incorporadora SANTA TEODATA EMPREENDIMENTOS
MOBH,IARIOS“I;D"A::QLMno CNPI/MF sob o n® 10.551.741/0001-14, com sede em Sdo Paulo,
SP. Registrada pou: , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.
R.2/292180

DATA:05 de janeiro de 2011.
HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU

junho de 2010, retificada em 11 de novembro de 2010. EMITENTE: SANTA TEODATA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificada no R.1. OBJETO: A pr0pr1etarla CINARA
EMPREENDIMENTOS S$/A, qualificada na abertura desta matricula, deu ao ITAU UNIBANCO $.A.,

inserito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, com sede em Sdo Paulo - SP, o imével desta
matricula em HIPOTECA CEDULAR de 1° grau e sem concorréncia de terceiros, para garantia do
crédito de R$29.668.973,98, que sera pago por 06 prestagdes mensais, vencendo a primeira no dia 10 do
més subsequente ao término do prazo de caréneia, € as demais prestagdes no mesmo dia dos meses
sucessivos. Cada prestagio compreendera o montante equivalente aos juros incorridos sobre o saldo
devedor, e o valor de principal a ser amortizado, 0 qual corresponder a0 montante do saldo devedor
atualizado dividido pelo nimero de meses restantes até o vencimento final do prazo de amortizagdo.
Além disso, durante o prazo de caréncia de 6 meses, que se inicia na data prevista para a liberagio da
4ltima parcela em 10 de janeiro de 2013, mdependentemente da efetiva conclusdo das obras do
empreendimento, as devedoras deverfio pagar suas obrigagdes mensais, referentes a0s Juros incomdos, a
Comissio de Reserva de Recursos, tributas, tarifas ¢ demais encargos relacionados a esta abertura de
crédito, além de amortizar o saldo devedor de suas obrigagdes decorrentes desta cédula, utilizando todos
e quaisquer valores recebidos por conta da comercializagdo das unidades autonomas do empreendimento,

inclusive aqueles decorrentes de financiamentos concedidos aos compridorey, € que ndo forem
diretamente aplicados para custear quaisquer despesas relacionadas a Jgidindo sobre o saldo

Cédula de Crédito Bancdrip n®™ 101-179872-0- 7324 enﬁhda na p.raca de 530. Paulo :SE, Ha’ data de 29 de 6 A, )

devedor, juros efetivos de 10,20% ao ano. Registrado por: . Carlos
Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial. f /
/
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O valor de R$ 30,60 corresponde a 1 certiddo de 1 folha (R$ 9,45 Item "VI" alinea "a" da tabela "L" do DL 115/67),
1 busca (R$ 13,95 Item "VII" alinea "e" da tabela "L" do DL 115/67) e 3 folha(s) adicional(is) (R$ 2,4 cada, ltem "VI" alinea
"b" da tabela "L" do DL 115/67).
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AV .3/292180
DATA:30 de abril de 2013.
ADITIVO A HIPOTECA CEDULAR

Aditivo 4 hipoteca cedular objeto do R.2, datado de 03 de dezembro de 2012 e Retificagio datada de 29
de janeiro de 2013. DEVEDORA: SANTA TEODATA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, qualificada no R.1. CREDOR HIPOTECARIO: ITAU UNIBANCO S.A., qualificado no R.2.
OBIETO: o credor efetua uma suplementagfio ao crédito inicialmente aberto no valor de
R$10.000.000,00, a ser pago nas condigdes do crédito aberto na Cédula de Crédito Bancério objeto do
R2. Em wista das parcelas ja liberadas, o devedor reconhece dever a0 credor a 1mp0rtancia de

de janeiro de 2014 passa a ocorrer em 10 de julho de 2014. Averbado por:
Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

AV .4/292180

DATA:24 de setembro de 2013.

ADITIVO A HIPOTECA CEDULAR

Aditivo & hipoteca cedular objeto do R.2, datado de 19 de junho de 2013 ¢ Aditamento datado de 13 de
agosto de 2013. DEVEDORA: SANTA TEODATA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
qualificada no R.1. CREDOR HIPOTECARIO: ITAU UNIBANCO S.A., qualificado no R.2. OBJETO: o
credor efetua uma syffgmentacio ao crédito inicialmente aberto, no valor de R$11.366.463,00, a ser pago
nas condicdes do ciidito aberto na Cédula de Crédito Bancdrio objeto do R.2. Em razio da suplementagio
solicitada pelo deygidorfao credor, o valor da abertura de crédito passa a ser R$51.035.436,98. O valor total
das parcelas do ergfhréstimo, ainda ndio liberadas, acrescido do valor da suplementagio concedida totalizam
R$22.981.421,591fqhd sera liberado conforme descrito no item A.3, bem como o item 2 do Quadro
Resumo, tambéng) pagsa a vigorar conforme a redagdo estipulada no presente instrumento. Averbado por:

Yo Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.
AV 5292180 \/
DATA:18 de outubro de 2013. i /
REVALIDACAO DA INCORPORACAOQ /f

2013, acompanhado de documentagdo
quivados neste Oficio. OBJETO: Nos
ALIDACAO DO REGISTRO DA

Atendendo a requerimento do interessado, datado de 06 de ju n.;:f:
atualizada, exigida no artigo 32 da Lei 4.591/64, os quais fig .}ﬁl‘, .!.
termos do artigo 33 da Lei supracitada, procede-se $ i

INCORPORACAOQ, objeto do R.1. Averbado por: / , Carlos Eduardo F. de
M. Barroso, o Oficial. / -
N\
AV.6/292180
DATA:14 de maio de 2014.
HABITE-SE

Atendendo a requer:mento datado de 26 de margo de 2014, acompanhado da CARTA DE HABITE-SE
TOTAL n° 04/2014, exped1da pela Administragio Regional de Aguas Claras - DF, em 30 de janciro de
6014, e Retificagiio do Quadro de Areas, expedida pela Administragio Regional de Aguas Claras - DF, em

J/
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O valor de R$ 30,60 corresponde a 1 certiddo de 1 folha (R$ 9,45 Item "VI" alinea "a" da tabela "L" do DL 115/67),

1 busca (R$ 13,95 Item "VII" alinea "e" da tabela "L" do DL 115/67) e 3 folha(s) adicional(is) (R$ 2,4 cada, ltem "VI" alinea
"b" da tabela "L" do DL 115/67).
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28 de abril de 2014, bem como da Certiddo Negativa de Débitos relativos as Contripni¢des Previdenciarias
e as de Terceiros n® 137542014-88888270, CEI n® 51.207.24270/71, emitida pelajSpéretaria da Receita
Federal do Brasil aos 29 de abril de 2014, procede-se a esta averbagdo para fazer gqusfar que a unidade
objeto desta matricula encontra-se totalmente edificada. Averbado por: ,
Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial. \ A

AV.77292180 \/

DATA:14 de maio de 2014, 695309

INSTITUICAO DE CONDOMINIO

Diante da averbagio da Carta de Habite-se e consequente conclusdo da edifica
procede-se a presente averbagdo para constar que a Instituigdo de Condominio na f
Instrumento Particular, datado de 26 de margo de 2014, foi registrada sob o R.21 da/m

‘desta unidade,
sestabelecida no
iula n° 140933,

no livro 3 - Registro Auxiliar, deste Registro Imobiliario. Registrado por:
Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial. \ U /

AV 8/292180 \/

DATA:09 de outubro de 2014.
ADITIVO A HIPOTECA CEDULAR
Aditivo a hipoteca cedular objeto do R.2, AV.3 e AV.4, datado de 29 de abril de 2014. EMITENTE:
SANTA TEODATA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificada no R.1. CREDOR
HIPOTECARIO: ITAU UNIBANCO S.A., qualificado no R.2. OBJETO: As partes resolvem substituir o
prazo de caréncia, constante no item 2,g do Quadro de Resumo, previsto para § meses, fica alterado para
11 meses; o prazo de amortiza¢do, constante no item 2.h do Quadro Resumo, previsto para 4 meses, fica
alterado para 1 més, bem como o item 2 do Quadro de Resumo, também passa a vigorar conforme a
redagdo estipulada no presente instrumento. Ressalvadas as alteragdes constantes no presente, ficam
expressamente retificados Sdos os itens, clausulas, condigdes e obrigacdes assumidas na cédula.
|

Averbado por: \; , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

AV.9/292180

DATA:18 de outubro de 2017.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA CEDULAR '
Instrumento Particular, datado de 26 de maio de 2015. OBJETO: Por autorizagio do CREDOR, [TAU
UNIBANCO $/A, qualificado no R.2, fica CANCELADA a hipoteca cedular objeto do R.2, AV.3, AV.d e
AV 8. Averbado por: . , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

oA

R.10/292180

DATA:20 de novembro de 2017.

COMPRA E VENDA

Escritura Publica, datada de 02 de outubro de 2017, lavrada no 1° Oficio de Notas de Brasilia, DF, livro
4262-E, folhas 027/043, retificada ¢ aditada por outra em 26 de outubro de 2017, livro 4262-E, folhas 200
¢ retificada por outra em 08 de novembro de 2017, livro 4278-E, folhas 066/067, ambas do mesmo Oficio
de Notas. VENDEDORA: CINARA EMPREENDIMENTOS $/A, qualificada na abertura desta matricula.
COMPRADORA: ANGELS CONSULTORIA E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS EIRELI, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 09.566.339/052—24} com sede nesta Capital. PRECO DO IMOVEL: R$244.715,99.
Registrado por: , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

R.11/292180

. e loe 2904921 AtepdentereRiDR Buscas—taskaid meita-am-00/03/2022 10:45:07 pgs- 3/5 )
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O valor de R$ 30,60 corresponde a 1 certiddo de 1 folha (R$ 9,45 Item "VI" alinea "a" da tabela "L" do DL 115/67),
1 busca (R$ 13,95 Item "VII" alinea "e" da tabela "L" do DL 115/67) e 3 folha(s) adicional(is) (R$ 2,4 cada, ltem "VI" alinea
"b" da tabela "L" do DL 115/67).
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DATA:20 de novembro de 2017.

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

Escrituras Piiblicas, mencionadas no R.10. DEVEDORES FIDUCIANTES: ANGELS CONSULTORIA E
ADMINISTRAGCAO DE IMOVEIS EIREL] qualificada no R.10. CREDORA FIDUCIARIA: CINARA
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 09.649.426/0001-45, , .com sede em Sdo
Paulo/SP, qualificada na abertura desta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$163.028,65. FORMA DE
PAGAMENTO: 144 parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$1.132,14, cada uma, vencendo-se a
primeira em 20 de novembro de 2017. Todas as parcelas representativas do saldo devedor serdo
reajustadas pela variagio do IGP-M, da Fundagdo Getllio Vargas, mensal e cumulativamente, VALOR
DO IMOVEL P EFEITO DE VENDA EM LEILAO: R$244.71599. Registrado por:

% , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial. )

AV.12/292180

DATA:05 d= setembro de 2018.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

O crédito imobiliario garantido pela alienagdo fiducidria registrada sob o R.11, estd representado pela
Cédula de Crédito Imobiiidrio (CCT) n° T03-0001, sérte ROSSI 1X, emitida em S&o Paulo, SP, em 25 de
abril de 2018, na forma integral e escritural, ¢ serd custodiada na BARIGUI COMPANHIA
HIPOTECARIA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 14.511.781/0001-93, com sede em Curitiba-PR. A
presente averbagio ¢ fe:rta .de conformldade com o disposto no § 5°, art. 18, da Lei 10.931/2004. Averbado
por: , Carios Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

R.13/292180
DATA:05 de abril de 2019.
PENHORA
Por forga do Termo de Penhora, datado de 06 de margo de 2018, expedido pelo Juizo de Direito da 6* Vara
Civel de Brasilia - DF, extraido dos autos do processo n.° 2014.01.1.114498-9, CUMPRIMENTO DE
SENTENCA movida por EDUARDO SILVEIRA LEITE, inscrito no CPF/MF sob o n° 038.387.815-20,
em desfavor de JEFFERSON RICARDO DE SOUSA, portador da cédula de identidade n° 492330
SSP/DF, inscrito no CPF/MF sob o n° 057.439.661-68; KLEBER BATISTA DE ALMEIDA, portador da
cédula de identidade RG n° 138106 SSP/DF, inscrito no CPF/MF sob o n° 023.511.021-34; e
ADALBERTO FERREIRA, inscrito no CPF/MF sob o n° 057.439.661-68, foi PENHORADO o imével
desta matricula, de ANGELS CONSULTORIA E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS EIRELI, qualificada
no R.10, por determinagfio da MM Juiza de Direito, Dra. Gabriela Jardon Guimaraes, para a garantia da
d1v1da de R$412.637,51. FIEL DEPOSITARIO: JEFFERSON RICARDO DE SOUSA. Registrado por:
' \h& 1@ -~ , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

\

AV 14/292180

DATA:03 de dgzembro de 2019.

MANDADO JTUDICIAL

Em cumprlmento 4 determinagfio contlda no Oficio n® 767/2019, datado de 23 de outubro de 2019, ¢
Oficio n® 824/2019, datado de 14 de novembro de 2019, expedidos pelo Jufzo de Direito 6* Vara Civel de
Brasilia-DF, extraido dos autos do processo n® 0027242-71.2014.8.07.0001 - CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, proposta por EDUARDO SILVEIRA LEITE, inscrito no CPF/MF sob o n® 038.387.815-20,
em desfavor de ADALBERTO FERREIRA, JEFFERSON RICARDO DE SOUSA, e KLEBER BATISTA
DE ALMEIDA, procede-se a esta averbagiio para fazer constar "a ineficcia das alienagdes, como um
todo, em relagdo ao exequente EDUARDO SILVEIRA LEITE, tendo em vista o reconhecimento da fraude

a execugdo", por ordem do Dr. Alex Costa de Oliveira, MM. Juiz de Direito Substituto. Em decorréncia

\ i _ J

1
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O valor de R$ 30,60 corresponde a 1 certiddo de 1 folha (R$ 9,45 Item "VI" alinea "a" da tabela "L" do DL 115/67),

1 busca (R$ 13,95 Item "VII" alinea "e" da tabela "L" do DL 115/67) e 3 folha(s) adicional(is) (R$ 2,4 cada, ltem "VI" alinea
"b" da tabela "L" do DL 115/67).

1g'snl-yphmmm a8ssade ‘1ejnsuod eredyzo0S608€000£0220214Ar L [enbip ojes



C292.180 ]@3 j

.

MATRICULA N°

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Protocolo: 1204231 Atendente: eRIDF Buscas: rosineide Feita em: 09/03/2022 10:46;

'3° OFICIO DO REGISTRO IMOBILIARIO DO DISTRITO FEDERAL
. LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
[ MATRICULA - REGISTROS E AVERBAGOES )

desse Maz{dmﬁcam SEM EFEITO os registros R.10, R.11 e AV.12 desta matricula. Averbado por:
\

, Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

7

N

R.15/292180
DATA:25 de fevereiro de 2022.

PENHORA

Por forga da Decisdo Interlocutéria com forga de Termo de Penhora, assinado digitalmente aos 14 de
fevereiro de 2022, expedido pelo Juizo de Direito da 2* Vara de Execugéo de Titulos Extrajudiciais e
Conflitos Arbitrais de Brasilia - DF, extraida dos autos do processo n® 0739041-94.2019.8.07.0001,
Execugdo de Titulo Extrajudicial movida por BANCO BRADESCO, em desfavor de ANGELS
CONSULTORIA E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS EIRELI, qualificada no R.10, foi PENHORADO
o imdvel objeto atricula, por determinagdo do MM. Juiz de Direito, Dr. Clodair Edenilson Borin,
para a garantfa ida de R$861.834,48. FIEL DEPOSITARIO: a executada. Registrado por:

, Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

t Y
LN

CERTIFICO, nédo constar desta matricula nenhum OUTRO
Onus, hipoteca ou quaisquer registro relativos a existéncia de
acOes reais e pessoais reipersecutorias sobre o referido imovel
até a presente data. DOU FE. TAGUATINGA DF, 09/03/2022
10:46:07.

(buscas realizadas até 07 DE MARGO DE 2022 - 08:30:00).
(Certidéo extraida por processo reprografico de conformidade com paragrafo

1° do art. 19 da lei 6.015 de 31/12/1973).

(Esta certiddo tem prazo de validade de 30 dias. De acordo com o Provimento
12 de 09/09/2016 do Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos
Territérios(TIDFT) Art. 18 As Certiddes emitidas _eletronicamente ndo_séo
passiveis de revalidacdo ).

Selo digital: TIDFT202203000380950GZK
Para consultar, acesse www.tjdft.jus.br.

A aceitacdo desta certiddo esta
condicionada a verificacdo de

sua autenticidade na internet, no
endereco: www.registrodeimoveisdf.com.br.
Emolumentos: R$ 30,60 Ato: 15.

O valor de R$ 30,60 corresponde a 1 certiddo de 1 folha (R$ 9,45 Item "VI" alinea "a" da tabela "L" do DL 115/67),
1 busca (R$ 13,95 Item "VII" alinea "e" da tabela "L" do DL 115/67) e 3 folha(s) adicional(is) (R$ 2,4 cada, ltem "VI" alinea
"b" da tabela "L" do DL 115/67).
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TERMINOU NO
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FOLHA.



