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EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO - BEM IMOVEL

Numero do processo: 0715694-82.2017.8.07.0007

Classe judicial: Execucdo de Titulo Extrajudicial

Exequente: Rolimam Gestdo Patrimonial Ltda ME - CNPJ: 00.312.975/0001-55

Advogados do exequente: Daniel Saraiva Vicente - OAB/DF 35526 e Jaqueline Soares Dantas - OAB/DF 38041
Executado: Curso Santos Dumont Ltda ME - CNPJ: 01.630.284/0001-62

Advogado do Executado: José Carlos Sento Se Santana - OAB/DF 24323

Executado: Carlos Alberto Rodrigues - CPf: 119.408.831-72

Advogado do Executado: José Carlos Sento Se Santana - OAB/DF 24323

Executado: Jorge Luiz Pereira - CPF: 477.546.057-91

Advogado do Executado: DP - Curadoria Especial

Interessados: Monica Cristina Pereira da Costa Silva, CPF: 328.631.281-91; Milton Santarem da Silva, CPF:
318.790.551-04; Marcio José Costa Pereira, CPF: 666.657601-20 e Isabela Pereira, CPF: 011.858.731-55
Advogado dos interessados: Wilkerson Freitas Rodrigues - OAB/DF 25468

O Juiz de Direito Jodo Batista Gongalves da Silva, da Vara de Execucdo de Titulos Extrajudiciais e Conflitos
Arbitrais de Taguatinga, no uso das atribuicGes que a lei lhe confere, torna publico que, nos dias e hora
abaixo especificados serd levado a leildo judicial o imével descrito no presente edital. O leildo realizar-se-a
de forma eletroénica, por intermédio do portal www.parquedosleiloes.com.br, e serd conduzido pelo leiloeiro
oficial Gian Roberto Cagni Braggio, inscrito na JCDF 51/2011, com endereco na Area Especiall i Médulo D,
Guara ll, Brasilia-DF, CEP: 71070-647, telefones (61) 98131-6845 e e-mail contato@parquedosleiloes.com.br.

DATAS E HORARIOS

1° leildo: inicia-se no dia 29/03/2022, as 12h40min, aberto por mais 10 minutos para lances, por valor igual
ou superior ao da avaliac3o, ou seja, R$ 900.000,00 (novecentos mil reais). O sistema estard disponivel para
recepgdo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data marcada para o 12 leildo (art. 11,
da Resolugdo 236/2016 do CNJ). Ndo havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupcdo, o
segundo leildo.

2° leildo: inicia-se no dia 01/04/2022, as 12h40min, aberto por no minimo 10 minutos para lances, que ndo
poderdo ser inferiores a R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais). O site estarad disponivel para
recepcao de lances a partir do encerramento da primeira hasta.

Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletrbénica, o
horario de fechamento do leildo serd prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente a cada lance
efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de
ofertar novos lances (artigo 21 da Resolucdo 236 CNJ de 13 de julho de 2016). Passados 03 (trés) minutos
sem novo lance, o leildo serad encerrado. Durante a alienagdo, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no
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site www.parquedosleiloes.com.br e imediatamente divulgados online, de modo a viabilizar a apreciacdo
do tempo real das ofertas. Ndo serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

DESCRICAO DO BEM IMOVEL

Imdvel matriculado sob nimero 3534 no 42 Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal, constituido por
casa residencial/comercial n? 104, Conjunto | da QI 10 do SRIA - Guara |, Brasilia-DF, CEP: 71010-099. O
imével possui 200m? de area total, medindo 10,00m pela frente e fundo e 20m nas laterais. Limita-se pela
frente e uma lateral com a via publica, pelos fundos com casa a 114 e lateral com a casa 74 do conjunto |. A
area construida sobre o terreno constitui-se de uma casa principal térrea com estimativa de 130m?, sem
laje, piso interno em ceramica, 2 quartos, 2 banheiros sociais, sala de jantar e sala de estar, cozinha e area
de servico e de uma Edicula com aproximadamente 50m? com 1 suite e 1 quarto. Acabamento regular das
duas construgdes que sdo conjugadas. No tocante ao parcelamento e utilizacdo do solo, o referido imével é
classificado com RO 2 residencial e comercial para algumas atividades, conforme Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo — LUOS. O local onde se encontra o imdvel é servido por vias asfaltadas, cobertura de internet, rede de
esgoto, rede de abastecimento de 4dgua, rede de energia elétrica, iluminagdo publica, coleta de lixo, entrega
postal, escolas publicas e privadas nas proximidades e contando ainda com rede bancdria, padaria,
farmacias, hospitais e transporte coletivo

AVALIACAO DO BEM
RS 900.000,00 (novecentos mil reais) ID 57096151, 18/02/2020.

FIEL DEPOSITARIO
O executado Carlos Alberto Rodrigues exerce o encargo de fiel depositario, nos termos do art. 836, §29, do
CPC.

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (art. 886, VI, CPC)

R.12: Penhora registrada na matricula nimero 3534, referente a estes autos (n2. 0715694-82.2017.8.07.0007), para
garantia da divida de RS 281.226,51, em 22/05/2019. E outras que n3o constem na matricula do imével devem ser
verificadas pelos interessados. Além disso, constam os seguintes processos judiciais em desfavor dos executados, no
Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territdrios: (a) 0010451-71.2007.8.07.0001 - execugdo fiscal; (b) 0013772-
19.2014.8.07.0018 - execugdo fiscal; (c) 0039700-35.2015.8.07.0018 - execugdo fiscal; (d) 0006255-26.2015.8.07.0018
- execucdo fiscal; () 0035946-36.2011.8.07.0015 - execugdo fiscal; (f) 0035945-51.2011.8.07.0015 - execugdo
fiscal; (g) 0008870-90.2013.8.07.0007 - cumprimento de sentenga; (h) 0030082-36.2014.8.07.0007 - cumprimento de
sentenca; (i) 00705360-54.2020.8.07.0016 - execucdo fiscal e (j) 0704487-52.2018.8.07.0007 - cumprimento de
sentenca. Nao fica excluida a existéncia de outros processos envolvendo os executados, tocando ao interessado, em
todo caso, verificar se dizem respeito ao imével que sera levado a leildo judicial, na forma deste edital.

DiVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS

Caberd a parte interessada a verificagdo de débitos incidentes sobre o imével, que ndo constem expressamente dos
autos (art. 18 da Resolucdo 236/CNJ). Os débitos anteriores ao leildo de natureza propter rem (por exemplo:
condominiais) e os débitos anteriores tributarios (por exemplo: IPTU e TLP)incidirdo sobre o preco da
arrematacdo (§ 1° do artigo 908 do CPC e artigo 130 § unico do Cddigo Tributdrio Nacional - CTN) e deverdo ser
informados por extratos pelo arrematante no processo judicial para terem preferéncia sobre os demais créditos
e débitos. (art. 323, art. 908, § 1°e § 2° do Cddigo de Processo Civel e art. 130, Par. Unico do Cédigo Tributario
Nacional).
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As despesas necessdrias para os atos de expedicdo de carta de arrematacdo, registro, Imposto de
Transmissdo - ITBI e imissdo na posse serdo de responsabilidade do arrematante (art. 901, “caput”, § 12 e §
22 e art. 903 do Cdadigo de Processo Civel).

Na forma do disposto no artigo 908, § 12, do Cédigo de Processo Civil, o crédito de natureza “propter rem”
fica sub-rogado no preco da arrematacao, observada a ordem de preferéncia. Desse modo, o Condominio
exequente ndo poderd requerer a penhora do imével arrematado para pagamento das dividas geradas
anteriormente a imissao na posse do arrematante.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL
RS 302.738,74 (trezentos e dois mil, setecentos e trinta e oito reais e setenta e quatro centavos) em
30/05/2018 (ID 17824443).

CONDICOES DE VENDA

Os interessados em ofertar langos deverao se cadastrar previamente no site www.parquedosleiloes.com.br. Para
o cadastro de pessoa fisica é necessario anexar a cdpia do RG, CPF, comprovante de endereco e assinar o contrato
do site e reconhecer firma; se for pessoajuridica CNPJ, contrato social, RG, CPF do representante legal e
comprovante de enderego, assinar o contrato do site e reconhecer firma (resolucdo 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14). Os
interessados na arrematacao, so poderao efetuar lances apds a aprovacdo do cadastro no site e aceite dos termos
do leildo, no prazo maximo de 24 horas da abertura da etapa dos lancos.

O imdvel serd vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condi¢bes, ndo cabendo responsabilizacdo da leiloeira ou do Juizo por vicios
ocultos ou ndo. S3o de responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa de
gravames e imissdo na posse, bem como taxas e emolumentos, inclusive do depdsito pubico, se houver. (art. 901,
"caput”, § 1° e § 2° e art. 903 do Cddigo de Processo Civel).

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO

A arrematacao far-se-a mediante pagamento a vista do prego e comissdo pelo arrematante, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas da realizagdo do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC), mediante guia de depdsito judicial em favor do
Juizo desta Vara de Execugdao de Titulos Extrajudiciais e Conflitos Arbitrais de Taguatinga, que podera ser
emitida pelo leiloeiro, ou, ainda, no prazo de 10 dias, mediante prestagao de caugdo idonea. O valor da comissao do
leiloeiro devera ser pago na forma indicada por ele.

Com a comprovacdo efetiva do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissdo do leiloeiro, sera
lavrado o auto de arrematacdo para posterior expedicdo da carta de arremata¢do do bem imdvel, com o
respectivo mandado de imissdo na posse (art. 901, § 12 do Cédigo de Processo Civil).

Eventuais propostas de pagamento em prestacdes deverdo ser realizadas com observancia dos arts. 895 e
seguintes do CPC.

Ndo sendo efetuado o depdsito da oferta, o leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do
Juizo, com a aplicacdo de san¢des legais (art. 897 do Cédigo de Processo Civil).

COMISSAO DO LEILOEIRO
A comissdo devida ao leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, ndo se incluindo no valor do
lanco (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 72 da Resolucdo 236/CNJ). A comissdo serd paga diretamente ao leiloeiro,
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na forma por ele indicada e destacada do prego do imével. Ndo serd devida a comissdo ao leiloeiro na hipdtese de
desisténcia de que trata o art. 775 do Cddigo de Processo Civil, de anulagdo da arrematagdo ou de resultado
negativo, bem como quando o arrematante desistir em decorréncia de oposicdo de embargos de terceiros. Na
hipdtese de acordo ou remicdo apds a alienacao, o leiloeiro fard jus a comissao, bem como na hipdétese de proposta de
aquisicao em prestagoes.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS
Contatar com o0 Lleiloeiro pelos telefones (61) 3301-5051, (61) 98509-0597 ou e-
mail contato@parquedosleiloes.com.br.

Ficam os interessados intimados com a publicacdo do presente edital, que sera feita na plataforma de editais do
TIDFT (www.tjdft.ius.br). nos termos do art. 887, §1° do Cddigo de Processo Civil e em site especializado do gestor do
leildo e por todos os meios de comunicacdo por ele escolhidos para maior divulgacdo da venda, em como a fixacdo do
edital no local de costume.

Nos termos do art. 889, paragrafo Unico, do Cddigo de Processo Civil, caso o executado revel e sem advogado nos
autos ndo seja encontrado para intimacdo, considera-se intimado por meio do presente edital. Consideram-se
também intimados com a publicacdo deste edital, caso ndo sejam localizados para intimacdo pessoal, o
executado (coproprietdrio), conjuge, todos os credores, eventuais ocupante e outros tantos interessados.
Documento assinado eletronicamente pelo Juiz de Direito, abaixo identificado, na data da certificacdo
digital.

Assinado eletronicamente por:

JOAO BATISTA GONCALVES DA SILVA
Juiz de Direito

Pégina 4


mailto:analucia@leiloeirosdebrasilia.com.br
http://www.tidft.ius.br/

