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\z\“ =" ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL COM FINANCIAMENTO IMOBILIARIO E
e PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA E
OUTRA AVENGCAS JURIDICAS, QUE SE FAZ NOS

TERMOS DA LEI N° 9.514/97, na forma abaixo:

: S A | B A M quantos esta virem, que aos dezesseis
dias do més de junho do ano de dois mil e dezesseis (16/06/201 6), nesta Cidade de
Brasilia, Distrito Federal, no 1° Oficio de Notas e Protesto, perante mim, RICARDO
VELOSO ARRELARO Escrevente Notarial, compareceram partes entre si justas e
contratadas, a saber: CLAUSULA PRIMEIRA - DOS CONTRATANTES: de um lado, como
Outorgante(s) Vendedor(a)(es)(a)(es), VILLAS BOAS INCORPORADORA LTDA, sociedade
empresaria limitada, com seu ato constitutivo registrado na JC/DF sob o n° 53.2.0006041-8,
por despacho de 22/04/1978, com sede nesta Capital, no SGA/SUL, Quadra 607, Conjunto
B, Consultério 202, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.373.878/0001-72, neste ato
representada por seu administrador e procurador, GUSTAVO MARTINS MUNDIM,
brasileiro, empresario, casado, residente e domiciliado nesta Capital, com enderego
comercial, 0 acima mencionado, portador da Cl n°® 1.327.733-SSP/DF e do CPF/MF sob n°
647.885.711-563, conforme 222 Alteragdo Contratual - Consolidada, datada de 07/03/2012,
arquivada na JC/DF sob o n® 20120394626, por despacho de 21/08/2012, aqui arquivada, e,
procuragao lavrada nestas Notas, as fls. 036/037 do Livro 3845-P, gue, o mandatario
declara sob pena de responsabilidade civil @ penal. que n3o ocorreram guaisquer das
causas de extincdo do mandato tratadas no artigo 682 do CCB; daqui por diante
chamado(a)(s) VENDEDORA ou FIDUCIARIA, simplesmente; e, de outro lado, como
Outorgado(a)(s) Comprador(a)(es)(s)e fiduciante(s): SANDRO PINHEIRO MARQUES,
brasileiro,/solteiro/ empresario, portador da CNH/Detran/DF 02837093156, na qual consta a
Cl n® 4636979 SSP/PA e inscrito no CPF/MF sob n° 757.989.722-91, residente e domiciliado
no Condominio Jardim Europa I, Conjunto F1, Casa 02 - Grande Colorado - Sobradinho
-DF; daqui por diante chamado(a)(s)) COMPRADOR(A)(ES), DEVEDOR(A)(ES) ou
FIDUCIANTE(S), simplesmente; meus conhecidos & vista de seus documentos pessoais
que me foram apresentados, de cujas identidades e capacidade juridica, dou fé.
CLAUSULA SEGUNDA - DOS MOTIVOS DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E
VENDA E DEMAIS CONTRATOS COLIGADOS, BEM COMO DA TERMINOLOGIA AQUI
ADOTADA: Através do presente instrumento as partes formalizam um conjunto de contratos
coligados, tendo por objeto uma compra e venda de imével com financiamento imobiliario e
uma alienagao fiduciaria do mesmo imével, em garantia ao pagamento do saldo devedor do
preco, de acordo com as regras do SFI-Sistema de Financiamento Imobiliario instituido pela
Lei n® 9.514, de 20.11.97, sendo firmado, portanto, sob os seguintes pressupostos; a) o
crédito adiante constituido, a favor da VENDEDORA resultante do financiamento concedido
pela propria VENDEDORA, com recursos préprios, aocs COMPRADOR(A)(ES), destina-se,
se aquela assim quiser, a negociagdo no mercado secundario de créditos imobiliarios e,
para tanto, sera cedido a instituicdo financeira ou companhia securitizadora e lastreara
titulos de crédito a serem colocados no mercado; b) o financiamento, a compra e venda
realizada com os recursos dele resultantes, a cessdo do crédito, se vier a ocorrer e sua
respectiva securitizacdo constituem negocios coligados, destinando-se a cessdo e a
securitizagdo, precipuamente, a captagdo dos recursos necessarios a sustentacdo do
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financiamento ora concedidé pela VENDEDORA ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES); C) a
viabilizagao juridica e econdmico-financeira da cessdo do crédito e sua respectiva
securitizacdo decorrera, se ocorrer, da rigorosa observancia das condigbes contratuais,
definidas na citada Lei 9.514/97, a saber: (c.1) reposicdo do financiamento no seu valor
integral, isto &, incluindo a reposigao de eventuais diferencas decorrentes de depreciagéo
monetaria ou de custo de captagao de recursos no mercado financeiro: (c.2) remuneragéao
do capital financiado as taxas aqui convencionadas; (c.3) capitalizacao de juros; (c.4)
contratagao, pelo comprador, de seguros contra os riscos de morte e invalidez permanente
e de danos fisicos ao imével; (c.5) possibilidade de livre negociagao do crédito resultante do
financiamento, no todo ou em parte, notadamente para fins de securitizagdo com vistas a
obtencao dos recursos necessarios a sustentagio do financiamento ora concedido e (c.6)
possibilidade de vir o crédito resultante do financiamento ora contratado a lastrear a
emiss@o, por uma companhia securitizadora, de um titulo de crédito, ou seja, de um
Certificado de Recebiveis Imobiliario, debénture ou qualquer outro titulo. Assim, nos termos
da Lei 9.514/97, VENDEDORA e COMPRADOR(A)(ES) reiteram os conceitos aplicaveis
aos negocios decorrentes do presente instrumento, a saber; a) SECURITIZACAO DE
CREDITOS ¢ a operacao pela qual uma companhia emite titulos vinculados a créditos para
fins de colocagdo no mercado: os titulos assim emitidos espelham os créditos a que estao
vinculados, com todas as condigdes em que foram contratados esses créditos nesta
escritura, notadamente os critérios de reajuste e os juros: b) COMPANHIA
SECURITIZADORA DE CREDITO IMOBILIARIO é uma instituicdo, publica ou privada, que
tem por finalidade a aquisicao e securitizacéo de créditos imobiliarios, mediante emisséo de
titulos (CRI ou debénture), vinculados aos aludidos créditos e sua venda a investidores no
mercado financeiro e de capitais; c) DIVIDA, PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL, é o
saldo devedor do financiamento, na data do leildo, acrescido dos juros convencionais, das
penalidades e dos demais encargos contratuais, conforme adiante pactuam VENDEDORA e
'COMPRADOR(A)ES); d) DESPESAS, PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL, é a
soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de intimacao e das
necessarias a realizagdo do publico leildo, nestas compreendidas, entre outras, as relativas
aos anuncios e a comissao do leiloeiro, de conformidade como disposto na CLAUSULA
OITAVA adiante mencionada; e) VALOR DO IMOVEL, para fins de leildo extrajudicial, é
aquele que as partes estabelecem neste instrumento, para esse fim, observada sua revisao
pelos critérios aqui estabelecidos; f) ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA é a
contratagao da garantia do financiamento pela qual o(a)(s) DEVEDOR(A)ES), j&4 como
proprietario do imoével objeto do financiamento, aliena em carater fiduciario esse imovel a
VENDEDORA, assegurados ao DEVEDOR(A)(ES): (1°) a posse direta do mesmo, enquanto
estiver adimplente, e (2°) o direito de obter a plena propriedade do imével se e quando
concluir o pagamento da divida e encargos (Lei n° 9.514/97, arts. 22,23, paragrafo tnico,
24, inciso V, e 25, paragrafo 2°). CLAUSULA TERCEIRA - DO IMOVEL OBJETO DESTA
ESCRITURA: E, entdo, pela VENDEDORA me foi dito que é senhora e legitima
possuidora, a justo titulo e aquisicao legal, livre e desembaragado de quaisquer 6nus
judiciais, ou extrajudiciais, mesmo de hipotecas legais ou gehvencionais, com exercitio de
possefmansa, pacifiéa do imoével sito: Apartamento n° 1004, Vaga de Garagem n° 47, Lote
n° 02, Rua 04 Norte - f\guas Claras - Distrito Federal, com a area total de 84,46m?
melhor descrito e caracterizado na matricula n° 340.897, do 3° Oficio do Registro de
Iméveis do Distrito Federal. Que, referido imével foi havido pela Vendedora da seguinte
forma: conforme Registro Anterior: R-9 da matricula n° 143.557, datado de 19/08/201 1,
e Av.9/340.897, do mencionado Registro Imobiliario. CLAUSULA QUARTA - DA
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COMPRA E VENDA: Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA
vende ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) os imdveis identificado na clausula anterior, pelo
preco e nas condi¢bes adiante enunciadas, que este se obriga a pagar no prazo e nas
formas adiante convencionadas, declarando aquela, expressamente, que os imoveis se
encontra livres e desembaragados de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob
responsabilidade civil e criminal, que desconhece a existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutorias, relativas ao imoével ou de outros 6nus reais sobre ele incidentes. Por forca
deste contrato, a VENDEDORA cede e transfere ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), sem
reserva alguma, todo o dominio, posse, direitos e agdes que até o presente momento
exercia sobre os iméveis, para que este dele use, goze e liviemente disponha, como
proprietario exclusivo que passa a ser doravante, obrigando-se a VENDEDORA, por si e por
seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela
evicgdo, tudo na forma da lei. CLAUSULA QUINTA - DO PRECO E FORMA DE
PAGAMENTO: O preco da venda, certo e ajustado em 04/05/2015, é de R$ 270.928,97
(duzentos e setenta mil e novecentos e vinte e oito reais e noventa e sete centavos), dos
quais o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) ja pagou(pagaram) a importancia de R$ 77.160,00
(setenta e sete mil e cento e sessenta reais) e, o restante, ou seja, R$ 193.768,88 (cento e
noventa e trés mil e setecentos e sessenta e oito reais e oitenta e oito centavos) que
representa o SALDO DEVEDOR a ser financiado, devera ser pago parceladamente através
de financiamento concedido pela VENDEDORA ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), através do
SFI - Sistema de Financiamento Imebiliario e com garantia de alienagéo fiduciaria de coisa

imoével, da seguinte forma: a) 99 (noventa e nove) parcelas mensais e consecutivas no
valor de R$ 1.300.00 (um mil e trezentos reais), “cada uma, vencendo a primeira em

20/06/2016, com os demais vencimentos sempre no mesmo dia dos meses
subsequentes; b) 08 (oito) parcelas anuais no valor de R$ 8.133,61 (oito mil e cento e

trinta e trés reais e sessenta e um centavos) cada uma, vencendo a primeira em
20/04/2017, com os demais vencimentos sempre no mesmo dia_e més dos anos
subsequentes; Que, as parcelas acima discriminadas e o saldo devedor estdo com valores
nominais da época de formalizagdo da compra e venda, que, referidas parcelas serdo
acrescidas dos juros compensatérios de 1% a.m. ou fragdo de més; cumulativas, cujo
montante o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) reconhece como sua divida, liquida e certa, dela
confessando-se devedor da VENDEDORA e obrigando-se a efetuar o seu pagamento
integral nos valores e vencimentos mencionados, reajustados monetariamente a partir de
04/05/2015, nos indices eleitos e conforme previsto no presente instrumento. Apos o
pagamento de todas as parcelas acima mencionadas, fica a VENDEDORA, obrigada a
emitir a declaragdo de quitacdo das mesmas e da baixa do pacto adjeto da alienagéo
fiduciaria. PARAGRAFO PRIMEIRO - As prestagdes acima referidas sao representadas por
igual nimero de NOTAS PROMISSORIAS de idénticos valores e vencimentos, emitidas
pelo(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) em favor da VENDEDORA, a ela ja entregues, em carater
"PRO - SOLVENDO", isto &, sdo representativas dos valores das parcelas, mas a sua
existéncia nao quita o pre¢o ajustado para compra do imével objeto deste contrato. O valor
da venda acima expresso em moeda nacional denominada REAL, foi contratado entre a
VENDEDORA e COMPRADOR(A)(ES), na data I1a mencionada, conforme acordo firmado
entre as partes, devendo, portanto, ser corrigido monetariamente, para todos os fins e
‘efeitos deste contrato, segundo os critérios e indices aqui estabelecidos. PARAGRAFO
SEGUNDO: Todos os pagamentos do preco serdo efetuados pelo(s) COMPRADOR(A)(ES)
a VENDEDORA, em sua sede, no SGA/SUL, Quadra 607, Conjunto B, Consultério 202,
nesta Capital, ou onde e a quem esta indicar, por escrito, e nos dias dos respectivos
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vencimentos, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo. PARAGRAFO
TERCEIRO: Fica autorizado pela VENDEDORA, crédito em sua conta corrente seja
depdsito, DOC, TED ou outro, desde que seja informado com antecedéncia a ela
vendedora, sendo que o respectivo comprovante valera como recibo de quitagio.
PARAGRAFO QUARTO: As parcelas do preco e o SALDO DEVEDOR, ora financiado seréo
reajustados mensalmente pelo IGPM — indice Geral de Preco de Mercado, publicado pela
Fundacédo Getullio Vargas, a partir de Maio/2015; O reajuste sera calculado tomando-se
como indice-base o divulgado no més de Margo/2015 e como indice-reajuste o divulgado
no més do efetivo pagamento da parcelar PARAGRAFO QUINTO: No caso de
desconhecimento do indice de reajuste a ser aplicado na data de vencimento da obrigagao,
ou em prazo necessario que possibilite o calculo e a cobranga bancaria, podera a
VENDEDORA utilizar provisoriamente o indice imediatamente anterior, ou a proje¢éo para o
indice desconhecido, feita pela FGV, efetuando-se o acerto de valores na parcela seguinte.
PARAGRAFO SEXTO: O(A)(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(m) expressamente estar
ciente de que para a aplicagdo dos indices de reajuste monetario pactuados no presente
instrumento, serdo consideradas as variagbes mensais integrais ocorridas nos indices
eleitos, independentemente da data de assinatura deste instrumento, os quais serdo
aplicados sempre no dia primeiro (1¢) de cada més. PARAGRAFO SETIMO: Fica claro que
as prestacdes nao serdo objeto de qualquer deflacdo e qualquer tolerédncia, ainda que
reiterada, ndo implicara na rentincia da cobranca de revisdo dos reajustes e da correcéo
monetaria. PARAGRAFQ OITAVO. Fica esclarecido que o presente contrato foi firmado
pela VENDEDORA na expectativa de que seus custos permaneceréo estaveis em relagéo a

moeda, de forma a ndo romper o equilibrio entre o preco de venda e o preco de custo da
obra. PARAGRAFO NONO: Caso ndo sejam pagas em seus vencimentos, as parcelas e
demais obrigacdes pecunidrias, ficardo sujeitas até o seu efetivo pagamento. ao reajuste

“pro-rata-die” pelo indice pactuado, acrescidas de 1% (um por cento) de juro compensatério
és ou fra i moratoério de 1% ao més ou fracdo e multa de 29 is r_cento

sobre o valor do débito atualizado, afora outras cominacdes aqui previstas, e honorarios de

advo e de 10% (dez por cento). caso a VENDEDORA tenha gue encaminhar o
contrato a profissional para o recebimento de seu crédito. Em caso de extingéo,
congelamento, modificagéo, nédo publicagao e outros impedimentos de se aplicar o IGPM, o
reajuste das parcelas sera calculado levando-se em consideragdo a variagdo do IGP-DI
(indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna). Caso persista a falta ou impedimento,
aplicar-se-a outro indice oficial que melhor reflita a perda do poder aquisitivo da moeda e a
variagao do custo da construg&o civil local. PARAGRAFO DECIMO : Fica esclarecido que a
quitagé@o do presente negécio s6 ocorrera se nao se apurar nenhum saldo credor a favor da
VENDEDORA, a qualquer titulo. PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: Nenhum recebimento
pela VENDEDORA, mesmo que ndo haja ressalva explicita, quitara diferencas de valores
de qualquer natureza, que venham a ser apuradas. PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Ao
COMPRADOR(A)(ES) é facultado amortizar total ou parcial, antecipadamente, o saldo
devedor, desde que: a) solicite 4 VENDEDORA com antecedéncia de no minimo cinco (5)
dias; b) a amortizacédo seja de pelo menos uma parcela do preco; c) os valores antecipados
sejam imputados no pagamento das ultimas prestagées do precgo; d) o saldo devedor a ser
antecipado seja reajustado na data da antecipagao, pelos critérios de reajuste estipulados
neste instrumento; e) o reajustamento das prestagdes seja calculado até o dia do efetivo
pagamento, aplicando-se o disposto neste contrato. PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO:
Nao sera permitida a antecipacao de prestagdes em periodos de congelamento de precos
ou anomalia econdmica, ou quando for iminente o aumento extraordinario da correcio das
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prestacdes em de:;orrénci/ de fato previsivel. As antecipagbes de pagamento, n&o
implicardo em novagao ou modificagdo dos critérios de reajustamentos ou quanto a maneira
.de pagamento aqui-estipulados. PARAGRAFO DECIMO QUARTO: O COMPRADOR nio
podera pagar qualquer prestagdo do saldo do preco, enquanto néo tiverem sido pagas e
quitadas aquelas vencidas anteriormente. Nos meses em que se verificarem vencimentos
simultaneos de prestagdes do saldo do preco, fica assegurado a8 VENDEDORA o direito de
recusar o recebimento de qualquer delas sem que se verifique, concomitantemente, o
pagamento da outra. O recibo de pagamento da ultima parcela vencida n&o significa
quitagdo das anteriores, que deverdo ser sempre comprovadas, quando necessario.
PARAGRAFO DECIMO QUINTO: Sempre que houver diferencas de valores das parcelas
até entéo verificadas, serdo atualizadas pelo mesmo indice, IGPM més a més, tomando-se
por base as datas dos efetivos pagamentos das parcelas, que serao pagas pelo(s)
DEVEDOR(A)(S)(ES), no més subsequente ao da apuracdo. CLAUSULA SEXTA - DA
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente
do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais ou
legais, pecuniarias ou ndo, o COMPRADOR(A)(ES), de agora em diante chamado
FIDUCIANTE aliena a VENDEDORA, agora designada FIDUCIARIA, em carater fiduciario,
0 imoével, objeto do financiamento, identificado e caracterizado na Clausula Terceira, nos
termos e para os efeitos dos arts.22 e seguintes da Lei n° 9.514, de 1997. PARAGRAFO
PRIMEIRO: A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imével identificado e
caracterizado na CLAUSULA TERCEIRA desta escritura e todas as acessoes,
melhoramentos, construcdes e instalagdes que lhe forem acrescidos e vigorara pelo prazo
necessario a reposi¢ao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario, € permanecera integra até que o FIDUCIANTE cumpra integralmente
todas as demais obrigacdes contratuais e legais vinculadas ao presente negocio.
PARAGBAFO SEGUNDO: O FIDUCIANTE concorda e estd ciente que o crédito da
FIDUCIARIA podera ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipétese em que a
propriedade fiduciaria do imével, objeto da garantia sera transmitida ao novo credor, ficando
este sub-rogado em todos os direitos, ages e privilégios, inclusive seguros. PARAGRAFO
TERCEIRO: Mediante o registro do contrato de alienacgao fiduciaria, ora celebrado, estara
constituida a propriedade fiduciaria em nome da FIDUCIARIA, e efetiva-se o
desdobramento da posse, tomando-se o(s)(s) FIDUCIANTE(S), possuidor direto e aquela
proprietaria e possuidora indireta do imovel objeto da garantia fiduciaria. PARAGRAFOQ
QUARTO: A posse em que estara investido o(a)(s) FIDUCIANTE(S) manter-se-a enquanto
este se mantiver adimplente, pelo que se obriga a manter, conservar e guardar o imével a
ele incumbindo, pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras
contribuicbes ou encargos que incidem ou venham a incidir sobre 0 mesmo ou que seja
inerente a garantia, tais como contribuicdes devidas ao condominio de utilizagéo do edificio,
IPTU, TLP, TIP. PARAGRAFO QUINTO: Se, eventualmente, a FIDUCIARIA pagar algum
dos encargos inerentes ao imoével ou a garantia, o(a)(s) FIDUCIANTE(S), devera
reembolsa-la, dentro de (10) dez dias, contados do recebimento de sua comunicagéo,
observadas as mesmas penalidades moratérias e consequéncias de eventual
inadimplemento. PARAGRAFO SEXTO: Qualquer acessdo ou benfeitorias (Uteis,
voluptuarias ou necessarias) que o(s)(a) FIDUCIANTE(S) deseje efetuar, as suas exclusivas
expensas, devera ser comunicada & FIDUCIARIA e esta dar sua expressa anuéncia, as
quais passardo a integrar o imovel e seu valor para fins de realizacdo do publico leildo.
PARAGRAFO SETIMO: O(A)(s) FIDUCIANTE(S) podera transmitir os direitos de que seja
titular sobre o imével, ora financiado, desde que haja prévia e expressa anuéncia da
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FIDUCIARIA, que para tanto analisara o novo cadastro, e que o novo adquirente tenha
rendimentos compativeis com o encargo a assumir e se sub-rogue integralmente em todos
os direitos e obrigagdes previstos neste contrato. PARAGRAFO OITAVO: A vista do termo
de quitagdo, sera averbado o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria,
consolidando na pessoa do(a)(s) FIDUCIANTE(S). PARAGRAFO NONO: Considerando a
alienacgao fiduciaria em garantia, onde a propriedade plena pertence a FIDUCIARIA, exceto
a posse direta: - O(A)(S) FIDUCIANTE(S), por té-lo alienado fiduciariamente em garantia,
nao podera constituir 6nus sobre o imdvel, que por tal razdo, ndo podera ser objeto de
qualquer penhora, arresto ou outros gravames; - a FIDUCIARIA também nio podera
constituir onus sobre o imével, que, por tal razéo, ndo & penhoravel, estando vinculado
exclusivamente ao financiamento objeto desta escritura. CLAUSULA SETIMA - DA MORA
E DO INADIMPLEMENTO: A mora do(a)(s) FIDUCIANTE(S) no cumprimento das
obrigagdes pecuniarias assumidas neste contrato acarretara a responsabilidade pelo
pagamento das seguintes penalidades: a) atualizacdo monetaria, de acordo com os critérios
aqui ja previstos. b) juros compensatorios de 1% (um por cento) ao més ou fracdo de més;
c) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo de més, que incidirdao sobre o
valor do principal, atualizado monetariamente; d) multa moratéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor do atraso, atualizado monetariamente; e) comissao de leiloeiro, na base de
cinco por cento (5%) sobre o valor do débito (principal e acréscimos), na hipétese de
alienacédo do imoével em leildo publico extrajudicial e demais despesas. PARAGRAFO
PRIMEIRO: Decorridos trinta (30) dias, contados do vencimento da parcela, ou outra
obrigag@o pecuniaria aqui ajustada, sem o respectivo pagamento, a FIDUCIARIA, ou seu
cessionario, podera iniciar o procedimento de intimagdo e, mesmo que n&o concretizada,
o(a)(s) FIDUCIANTE(S) se pretender purgar a mora devera fazé-lo com o pagamento, além
do principal atualizado (presta¢tes vencidas e ndo pagas e as que se vencerem no curso da
intimacgao), dos juros compensatérios contratados, e acrescidos de multa e dos juros de
mora, dos demais encargos e despesas judiciais e extrajudiciais, inclusive tributos,
contribuicées condominiais provocadas por seu atraso. PARAGRAFO SEGUNDO: A mora
do(a) FIDUCIANTE(S) sera ratificada mediante intimag&o com prazo de quinze (15) dias
para sua purgagdo. PARAGRAFO TERCEIRO: O simples pagamento do principal, sem
- atualizagdo monetaria e sem os demais acréscimos moratérios, ndo exonerard o(s)
FIDUCIANTE(S) da responsabilidade de liquidar tais obrigagées, continuando em mora para
todos os efeitos legais e contratuais. PARAGRAFO QUARTO: O procedimento ;de intimacao
obedecera aos seguintes requisitos: a) a intimacgéo sera requerida pela FIDUCIARIA, ou seu
cessionario, ao Oficial do Registro de Imoéveis, indicando o valor vencido e ndo pago e
penalidades moratérias; b) a diligéncia de intimagao sera realizada pelo Oficial do Registro
de Iméveis da circunscricao imobiliaria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse
Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Tabelionato de Titulos e
Documentos desta cidade, ou do domicilio de quem deva recebé-la ou, ainda, pelo Correio,
com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo(a)(s) FIDUCIANTE(S) ou por
quem deva receber a intimagdo; c) a intimagdo sera feita pessoalmente ao(s)
FIDUCIANTE(S), ou ao seu representante legal ou ao procurador regularmente constituido;
d) se o destinatario da intimag&do se encontrar em local incerto e ndo sabido, certificado pelo
Oficial do Registro de Iméveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao primeiro
promover sua intimag@o por edital com prazo de dez (10) dias, contados da primeira
divulgagéo, publicado por trés dias, em um dos jornais de ampla circulagéo nesta cidade.
PARAGRAFO QUINTO: Purgada a mora, concretizada mediante pagamento por intermédio
de cheque administrativo, objeto da correspondente compensacao bancaria, nominativo, a
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FIDUCIARIA ou a quem expressamente indicado no requerimento de intimagao, perante o
Registro de Imoéveis, convalescera o contrato de alienagao fiduciaria, caso em que, nos trés
dias seguintes, o Oficial entregara a FIDUCIARIA as importancias recebidas do(a)
FIDUCIANTE(S), a titulo de principal, atualizagdo monetaria, penalidades moratérias e
demais despesas, sendo certo que o reembolso das despesas de cobranga e de intimagao
sera diretamente efetuado pelo(s) FIDUCIANTE(S) ao Oficial, em dinheiro ou por
intermédio de cheque. PARAGRAFO SEXTO: Eventual diferenga entre o valor objeto da
purgagéo da mora e o devido no dia da purgagdo devera ser paga pelo(s) FIDUCIANTE(S)
juntamente com a primeira ou com a segunda parcela que se vencer apés a purgagao da
mora. PARAGRAFO SETIMO: Na hipotese do(s) FIDUCIANTE(S) deixar de purgar a mora
no prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imoéveis certificara esse fato e, a vista da
comprovacdo do pagamento do imposto de transmissdo sobre bens imdveis (ITBI),
promovera o registro da consolidagdo da propriedade em nome da FIDUCIARIA.
CLAUSULA OITAVA - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL: O imével cuja propriedade, deixando
de ser resollvel, se consolidou em nome da FIDUCIARIA, por forga da mora nao purgada e
transformada em inadimplemento absoluto, devera ser por esta alienado a terceiros, com
observancia dos procedimentos previstos na Lei n° 9.514, de 1997, como a seguir se
explicita: a) a alienagao far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente; b) o primeiro
publico leilao sera realizado dentro de trinta (30) dias, contados da data do registro da
consolidagao da plena propriedade, ndo mais resoltivel, em nome da FIDUCIARIA, devendo
ser ofertado pelo valor para esse fim estabelecido neste instrumento e indicado no
PARAGRAFO PRIMEIRO desta Clausula, abaixo, acrescido das despesas abaixo
indicadas, c) o segundo publico leildo, se necessario, sera realizado dentro de quinze (15)
dias, contados da data do primeiro publico leildo, devendo o imovel ser ofertado pelo valor
da divida; d) o publico leilao (primeiro e segundo) sera anunciado mediante edital tinico com
prazo de dez (10) dias, contados da primeira divulgagéo, publicado por duas vezes, ao
menos, em um dos jornais de ampla circulagéo nesta cidade; e) a FIDUCIARIA, ja como seu
titular de dominio pleno, e ndo mais resoltvel, transmitira o dominio e a posse, indireta ou
direta, do imével ao licitante vencedor. PARAGRAFO PRIMEIRO - a) Para fins do Leildo
Publico extrajudicial, as partes adotam como valor do imével, o valor da compra e venda,

pactuado na CLAUSULA QUINTA, ou seja, R$ 270.928.97 (duzentos e setenta mil e
novecentos e vinte e oito reais e noventa e sete centavos) reajustado monetariamente

desde aquela data estabelecida na mesma clausula e de acordo com a variacéo percentual
acumulada e pelo mesmo indice e critérios que atudlizam o valor do saldo devedor do
financiamento referido nesta escritura, inclusive dos juros, até a data da realizacdo do
publico leildo ( primeiro e segundo ). Se houverem benfeitorias necessarias executas pelo
FIDUCIANTE, previamente comunicada e com a expressa anuéncia da FIDUCIARIA, as
mesmas serao incluidas no valor acima, para fins do leilao plblico e corrigidas desde a data
do efetivo dispéndio, pelos mesmos critérios e indices j& estabelecidos; b) O valor do débito
total do FIDUCIANTE por ocasido do publico leildo, sera a soma dos seguinte valores: b-1)
valor do saldo devedor, nele incluidas as parcelas e os prémios de seguro vencidos e nao
pagos, atualizados monetariamente até o dia do leildo e acrescidas das penalidades
moratorias e despesas abaixo elencadas; b.2) contribuigdes devidas ao condominio de
utilizagao (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), na hipétese de o imbvel ser
unidade auténoma integrante de condominio especial, b.3) despesas de agua, luz e gas
(valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso; b.4) IPTU e outros tributos ou
contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leilao), se
for o caso; b.5) taxa diaria de ocupagao, ora ajustada em 0,067% (zero virgula zero
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sessenta e sete porcento) sdére o valor do imovel atualizado, e devida desde o primeiro dia
subsequente ao do ultimo pagamento de parcela do financiamento, até a data do leildo ou
da efetiva desocupagédo se esta for anterior ao mesmo; b.6) CPMF, ou qualquer outra
contribuicao social ou tributo com idéntico fato gerador incidente sobre todos “os
pagamentos efetuados pela FIDUCIARIA, em decorréncia da intimagéo e da alienacao em
leilao extrajudicial; b.7) custeio dos reparos necessarios a reposicao do imével em idéntico
estado de quando foi entregue ao(s) FIDUCIANTE(S); b.8) imposto de transmissdo que
eventualmente tenha sido pago pela FIDUCIARIA, em decorréncia da consolidacao da
plena propriedade pelo inadimplemento do(a)(s) FIDUCIANTE(S); PARAGRAFO
SEGUNDO: Se o maior lance oferecido, no primeiro leildo, for inferior ao valor do imével,
sera realizado segundo leildo e, se superior, a FIDUCIARIA entregara ao(s)
FIDUCIANTE(S) a importdncia que sobejar, como adiante estipulado. PARAGRAFO
TERCEIRO: No segundo leildo: a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, conceituado no presente contrato, hipétese em que nos cinco (5)
dias subsequentes, ao integral e efetivo recebimento, a FIDUCIARIA entregard ao(s)
FIDUCIANTE(S) a importancia que sobejar, como adiante disciplinado; b) podera ser
recusado o maior lance oferecido, desde que inferior ao valor da divida, como conceituado
no presente contrato, caso em que a divida perante a FIDUCIARIA sera considerada extinta
e exonerada a FIDUCIARIA da obrigagao de restituicio ao(s) FIDUCIANTE(S) de qualquer
quantia a que titulo for; b.1) extinta a divida, dentro de cinco (5) dias a contar da data da
realizagdo do segundo leildo, a FIDUCIARIA disponibilizara ao(s) FIDUCIANTE(S) termo de
extingao da obrigacao; b.2) também sera extinta a divida, se, no segundo leildo, nao houver
licitante. PARAGRAFO QUARTO: Se, em primeiro ou segundo leildao, sobejar importancia a
ser restituida ao(s) FIDUCIANTE(S), a FIDUCIARIA colocara a diferenca & sua disposicao,
considerando nela incluido o valor da indenizagao das benfeitorias, podendo tal diferenca
ser depositada em sua conta corrente. PARAGRAFO QUINTO: A FIDUCIARIA mantera,
em seus escritérios, a disposicao do(a)(s) FIDUCIANTE(S), a correspondente prestacao de
contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizacao do leilao (primeiro e
segundo). PARAGRAFO SEXTO: O(a)(s) FIDUCIANTE(S) devera desocupar e restituir o
imovel, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, até a data da realizagédo do
primeiro publico leildo, sob pena de aumento da taxa diaria de ocupacéo para um décimo
percentual (0,1%) calculada sobre o valor do imével devidamente reajustado, a ser paga a
FIDUCIARIA ou aquele que estiver adquirindo o imével em leildo, sem prejuizo do
- pagamento de: a) todas as despesas que incidirem sobre o imével, como taxas de
condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas; b) todas as despesas
necessarias a reposigdo do imével ao estado em que o recebeu. PARAGRAFO SETIMO:
Nao ocorrendo a desocupacéo do imével no prazo e forma ajustados, a FIDUCIARIA, seus
cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imoével em leildo, podera requerer a
reintegragcao de sua posse, que sera concedida, liminarmente, por ordem judicial de
desocupagao no prazo de sessenta (60) dias, desde que comprovada, mediante certidao da
matricula do imével, a consolidagéo da plena propriedade em nome da FIDUCIARIA, ou do
registro do contrato celebrado em decorréncia do leildo, conforme quem seja o autor da
agao de reintegracao de posse, que podera ser cumulada com a cobranga do valor da taxa
diaria de ocupagao e demais despesas e obrigacdes previstas neste contrato. CLAUSULA
NONA - DAS DISPOSIGOES GERAIS: A) A tolerancia por qualquer dos contrantantes,
quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra parte no cumprimento das obrigacoes
ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagéo, na ocasido oportuna, das cominagoes aqui
constantes, n&o acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora
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conferidos, podendo ser ap‘ﬁcadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso
permaneg¢am as causas. a.1) O disposto no "CAPUT" desta clausula prevalecera ainda que
a tolerancia ou a nao aplicagado das cominagbes ocorra repetidas vezes, consecutivas ou
alternadamente. a.2) A decorréncia de uma ou mais hipéteses, acima referidas, nao
implicara em precedente, novagdo ou modificacdo de quaisquer disposices deste contrato,
as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
intercorrido. B) As obrigagdes constituidas por este instrumento sdo extensivas e
obrigatérias aos herdeiros, sucessores e cessionarios, promitentes cessionarios dos
‘contratantes, ficando, desde ja, autorizados todos registros, averbagoes e cancelamentos
que forem necessarios perante o Registro de Imoéveis sob cuja jurisdicdo estiver
subordinado o imével. C) O(s) Comprador(es) qualificado(s) nesta escritura, matua e
reciprocamente, se constitui procurador um do outro, para fins de receber citacées,
intimagdes e interpelagdes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrente do
presente contrato, de modo que, realizada a citagao ou intimagao, na pessoa de qualquer
um deles, estara completo o quadro citatério. D) O(A)(s) FIDUCIANTE, neste ato, nomeia e
constitui a FIDUCIARIA, por seus representantes, sua bastante procuradora, com poderes
especiais para alterar o Cadastro Imobiliario junto & reparticao plblica competente, tudo em
decorréncia da presente venda. E) Além dos casos previstos neste contrato e dos contidos
na lei, toda divida vencer-se-a automatica e antecipadamente pelos seguintes motivos: e.1)
se as obrigagdes nédo forem cumpridas nas épocas proprias e se o(a)(s) FIDUCIANTE(S)
faltar ao pagamento de qualquer prestacdo de juros ou de capital, ou de qualquer outra
quantia por ele devida em decorréncia do presente contrato; €.2) no caso da faléncia,
concordata, concurso de credores ou insolvéncia do(a)(s) FIDUCIANTE(S); €.3) se nao
forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou quaisquer
outras contribuigdes, condominios, foro, langadas ou de responsabilidade do imével; e 4) se
forem prestadas informagées ou declaragGes falsas neste instrumento; e.5) se ocorrer
cessdo ou transferéncia, pelo(a)(s) FIDUCIANTE(S), de seus direitos e obrigagdes
decorrentes deste contrato, ou cessdo, empréstimo, promessa de venda, alienagdo do
imével ou constituicdo sobre o mesmo de qualquer 6nus, seja de que natureza for; e.6) se
ocorrer a distribuicdo de acdo desapropriatoria; e.7) se o(a)(s) FIDUCIANTE(S) nao
mantiver o imével em perfeito estado de conservagdo, seguranga e habitabilidade, ou
realizar, sem o prévio e expresso consentimento da FIDUCIARIA, obras de demoligao,
alteragao ou acréscimo, que comprometam a manutencéo ou realizacdo da garantia; e.8) se
houver infragdo a qualquer clausula do presente contrato. F) Na hipotese de
desapropriagéo, total ou parcial, do imovel, a FIDUCIARIA, como proprietaria, ainda que em
carater resolUvel, sera a unica e exclusiva beneficiaria da justa e prévia indenizagéo paga
pelo poder desapropriante. G) Se, no dia de seu recebimento pela FIDUCIARIA, a justa e
prévia indenizagao for: g.1) superior ao valor da divida, tal como definido neste contrato,
para fins do leildo extrajudicial, a importancia que sobejar serda entregue ao(s)
FIDUCIANTE(S) na forma disciplinada neste contrato; g.2) inferior ao valor da divida, tal
como definido neste contrato, para fins do leildo extrajudicial, a divida perante a
FIDUCIARIA sera considerada extinta e exonerado o(a)(s) FIDUCIANTE(S) da obrigacao de
restituicdo a esta de qualquer quantia a que titulo for. H) O(A)(S) FIDUCIANTE(S) se obriga
a comunicar & FIDUCIARIA: h.1) qualquer mudanga de seu estado civil, se pessoa fisica;
h.2) qualquer mudanga de tipo societario, ou fusdo, cisdo e incorporacdo, se pessoa
juridica; h.3) a sua eventual mudanga de enderego. 1) O(a)(s) FIDUCIANTE(S) fica obrigado
a manter o imével em perfeito estado de conservagao, segurancga, habitabilidade, realizando
as suas expensas qualquer benfeitoria ou conserto que se fizer necessario e por exigéncia
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de 6rgaos do Poder Piblico’ J) A FIDUCIARIA fica autorizada a realizar, a qualquer tempo,
mediante prévia comunicagao, vistoria no imével alienado fiduciariamente para verificar o
cumprimento das obrigagdes aqui estabelecidas. K) O(A)(S) FIDUCIANTE(S) responde por
todas despesas decorrentes da presente compra e venda e do financiamento com alienacéo
fiduciaria em garantia, inclusive aguelas relativas a emolumentos para obtencdo das
certidoes dos distribuidores forenses, da Municipalidade e de propriedade, as necessarias a
sua efetivagdo e as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e
custas de Tabelionato de Notas e de Registro de Imdveis, de quitacdes fiscais e qualquer
tributo devido sobre a operagao, que venha a ser cobrado ou criado, ainda que lancados em
nome da FIDUCIARIA. L) O(A)(S) FIDUCIANTE(S), como possuidor direto do imével podera
loca-lo a terceiros, caso em que se obriga a incluir no contrato e dar ciéncia ao Locatario:
I.1) da existéncia da propriedade fiduciaria em nome da VENDEDORA; I-2) da inexisténcia
de direito de preferencia e/ou continuidade da locagéo, ocorrendo a consolidacdo da plena
propriedade em nome da FIDUCIARIA e/ou a alienagdo do imével a terceiros em leildo
publico extrajudicial. M) O(A)(S) FIDUCIANTE(S), enquanto ndo quitado o saldo devedor,
devera manter o imovel segurado contra incéndio e outros danos fisicos e se for necessario,
com cobertura também para os riscos de morte e invalidez permanente. CLAUSULA
DECIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS: A) Durante a vigéncia deste contrato o(a)(s)
FIDUCIANTE(S) assume a obrigagao de comunicar @ FIDUCIARIA eventuais impugnacoes
feitas a este financiamento, bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou
indiretamente afetar o imével ou o presente pacto. Se responsabiliza também pela
autenticidade das declaragdes que consubstanciam condicbes prévias para assinatura
deste instrumento, dentre as quais: a-1) inexisténcia de qualquer incapacidade civil ou
restricoes destes direitos, como tutela, curatela, insolvéncia ou testamentos; a-2)
Veracidade das indicagdes sobre a sua identidade, estado civil, nacionalidade, profissao,
enderego, cadastro fiscal e econdmico-financeiro; a-3) Inexisténcia de débitos fiscais,
protestos cambiais ou quaisquer agdes contra si ajuizadas que possam afetar os direitos
creditérios da FIDUCIARIA. B) E facultada & FIDUCIARIA, como construtora e
incorporadora do prédio, a colocagdo de marcos ou placas alusivos ao empreendimento e &
construgao, em carater definitivo e em local por ela escolhido, desde que néo prejudique a
circulagdo. Até a venda da Ultima unidade, a VENDEDORA ou a empresa por ela contratada
podera manter no edificio um plantdo de vendas, bem como cartazes, faixas, placas e
luminosos destinados a respectiva comercializagdo. C) Enqguanto ndo entregue o
Condominio aos proprietarios, cabera 4 VENDEDORA FIDUCIARIA a administragdo e
zeladoria do prédio, fazendo-o em nome préprio ou por intermédio de administradoras. Os
custos serao rateados na forma da convencéao e prontamente ressarcidos pelo Condominio
e/ou proprietarios. D) O FIDUCIANTE devera providenciar o registro da presente escritura e
entregar uma via da escritura registrada a FIDUCIARIA no prazo de 40 ( quarenta )dias da
sua assinatura. E) O foro eleito para dirimir quaisquer questdes ou duvidas resultantes do
presente contrato € o da Comarca de Brasilia-DF, onde se localiza o imével. Pelas partes
contratantes me foi dito aceitam a celebragdo do presente negocio por intermédio da
procuracao apresentada. Em seguida, foram-me apresentados e aqui ficam arquivados os
seguintes documentos para esta: Guia de recolhimento do ITBI - n°
13/06/2016/990/000192-2, paga em 15/06/2016, no valor de R$ 8.127,86, sobre o valor
tributavel de R$ 270.928,98, calculada sobre a aliquota de 3%; inscricdo no GDF n°
52829308, Certidao Negativa de Débitos de Tributos Imobiliarios expedida pelo GDF n°
182-00.706.376/2016, expedida em 12/06/2016, valida até 10/09/2016; Certidoes de feitos
ajuizados expedidas pela Justica do Distrito Federal e dos Territérios 12 e 22 Instancias,
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Justica Federal-Secgéao Jt'ldiéiéria do Distrito Federal, Justica Trabalhista da 10® Regiao,
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, expedida pelo TST - Tribunal Superior
do Trabalho, em nome rgante Vendedora, na gual constam feitos ajuizados, e em
nome do(a)(s) Outorgado(a)(s) Comprador(a)(es); Certiddo de 6nus reais e pessoais
reipersecutérias, relativas ao imével objeto desta escritura, de cujo teor o(a) Comprador (a)
tomou conhecimento; Certiddo Positiva de Débitos com Efeito de Negativa de Débitos de
Situagao Fiscal - expedida pelo GDF sob o n® 172-00.680.759/2016, em 07/06/2016, valida
até 05/09/2016, em nome de VILLAS BOAS INCORPORADORA LTDA; Certidao Negativa
de Debitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido - PGFN sob o n°
2761.2244.6698.A668, em 02/06/2016, as 12:21:26 horas, valida até 29/11/2016, em nome
de: VILLAS BOAS INCORPORADORA LTDA; Certifica que, foi feita a consulta prévia junto
a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, no CPF e/ou CNPJ de VILLAS
BOAS INCORPORADORA LTDA, conforme cédigo(s) hash sob o(s) n°(s) fe11. ffbe. 840b.
60b4. 05ac. 1d29. 84b8. fel1f. 6c30. 22ed, com o(s) resultado(s) negativo(s), conforme
dispde o artigo 7° do Provimento n® 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justica, datado
de 25 de Julho de 2014; Certidao Negativa de Débitos de Situagao Fiscal - expedida pelo
GDF sob o n° 190-00.728.722/2016, em 16/06/2016, valida até 14/09/2016, em nome de
SANDRO PINHEIRO MARQUES; Certiddao Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido - PGFN sob o n° A22E.3374.0A93.57CB, em
12/06/2016, as 12:33:52 horas, vélida até 09/12/2016, em nome de SANDRO PINHEIRO
MARQUES; Certifica que, foi feita a consulta prévia junto a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, no CPF e/ou CNPJ de SANDRO PINHEIRO MARQUES,
conforme codigo(s) hash sob o(s) n°(s)
3c4b.af10.86¢6.10e2.e1¢1.f04b.0132.374¢.210d.5e28, com o(s) resultado(s) negativo(s),
conforme dispée o artigo 7°, do Provimento n°® 39/2014, da Corregedoria Nacional de
Justica, datado de 25 de Julho de 2014; A Outorgante Vendedora declara sob pena de
responsabilidade civil e penal, ndo existirem agbes reais e pessoais reipersecutérias,
relativas ao imovel objeto desta escritura, énus reais incidentes sobre o mesmo, ou
demandas que o possam reduzir a insolvéncia, e que este encontra-se quite com suas
obrigacbes condominiais como determina o Artigo 2° Paragrafo 2° da Lei 7.433/85.
EMITIDA DECLARAGAO SOBRE OPERAGAO IMOBILIARIA - DOI conforme IN/SRF. Fica
aqui arquivada a guia de custas n° 80272953, paga no valor de R$ 1.134,95, referente a
Tabela "F" Item V, Decreto Lei 115/67 e Resolugdo n° 03 de 19.12.2014 — TJDFT. E, de
como assim o disse(ram), do que dou fé, me pediu(ram) e lhe(s) lavrei a presente, que
feita, lida em voz alta as partes, achada conforme, outorgou(ram), aceitou(ram) e
assina(m). Dou fé. RICARDO VELOSO ARRELARO. Eu, LETICIA ANGELO BERNARDES
CARVALHO, Tabelia Substituta, a subscrevo, (aa). GUSTAVO MARTINS MUNDIM,
SANDRO PINHEIRO MARQUES. Trasladada em seguida.
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