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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL,
COM ALIENACAO FIDUCIARIA, QUE FAZ: M VALLE
CONSTRUCOES LTDA, A FAVOR DE JOAO MARCOS
FERREIRA DE SANT'ANNA E SUA MULHER, NA FORMA
ABAIXO:

=S A | B A M= quantos esta virem, que aos oito dias do més
de margo do ano de dois mil e vinte e dois (08/03/2022), nesta Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, perante mim, Escrevente, compareceram partes entre si, justas e contratadas, a
saber: de um lado, como Outorgante Vendedora e Credora Fiduciante: M. VALLE
CONSTRUCOES LTDA, empresa individual de responsabilidade limitada, com sede no SHIS CL
QI 11, Bloco N, Loja 37, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 37.119.419/0001-77, e na
JCDF sob o n.° 56320059132-4, por despacho de 29/06/1992, neste ato representada por seu
titular, MAURICIO MOURA BRASILEIRO DO VALLE, brasileiro, casado, empresario, filho de
Tasso Brasileiro do Valle e de Aseneth Brasileiro do Valle, nascido em 28/08/1959, endereco
eletrénico: n&o informado, Telefone n°® (61) 99981-7949, portador da cédula de identidade RG n.°
479.157-SSP/DF e inscrito no CPF/MF sob n.° 220.409.941-49, residente e domiciliado nesta
Capital, com enderego comercial na sede da empresa, conforme Contrato Social e Alteragées,
cujas copias aqui ficam arquivadas; e outro lado, como Outorgados Compradores e Devedores
Fiduciantes: JOAO MARCOS FERREIRA DE SANT'ANNA policial militar, filho de Marco
Antonio de Sant'anna e de Gléria Maria Ferreira de Sant'anna, nascido em 05/10/1977, telefone:
(61) 986072410, endereco eletrénico: oaojsocram@gmail.com, e sua mulher JUCELE AIRES
DE_SANT'ANNA, farmacéutica, filha de Jocelino Aires Nascimento e de Maria Aparecida
Brustolon, nascida em 12/12/1981, telefone: (61) 986072411, enderego eletrdnico:
juceleaires@gmail.com, ambos brasileiros, casados entre si sob o regime da comunhao parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, portadores das Carteiras de Identidades n°s
1.814.698-SSP/DF e 05886923464-DETRAN/DF onde consta o RG n° 1.997.535-SSP/DF, e dos
CPF/MF N° 692.772.901-10 e 999.617.411-53, respectivamente, residentes e domiciliados no
SHA, Conjunto 05, Chacara 108-B, Casa 12, Setor Habitacional Arniqueiras-DF; todos os
presentes sao maiores e capazes, reconhecidos e identificados como os proprios, por mim,
Escrevente, do que dou fé. E, pela vendedora, na forma como vem representada, me foi dito:
CLAUSULA PRIMEIRA - Que é senhora e legitima possuidora, a justo titulo e boa f&, em mansa
e pacifica posse, livre e desembaragado de todos e quaisquer énus judiciais ou extrajudiciais,
arresto, sequestro, foro ou penséo, inclusive de hipotecas, mesmo legais, do imével constituido
pelo: APARTAMENTO N° 901. VAGA DE GARAGEM N° T-25. LOTE N° 1, CONJUNTO "G".
QUADRA QN 401, SAMAMBAIA. DISTRITO FEDERAL. com a area real privativa de 92,15mz,
com todas as demais areas, descrigdes, caracteristicas, limites e confrontagées constantes da
matricula n® 344.734, do 3° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal. Que, referido
imovel foi havido pela Vendedora da seguinte forma: conforme registro anterior: R-2, da
matricula n.® 290.041, do Livro 2 - Registro Geral, do 3° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito
Federal, e ainda, conforme Carta de Habite-se n° 143/2022, expedida pela Secretaria de
Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do DF/GDF, em data de 08/02/2022, a
qual encontra-se devidamente protocolada sob o n° 948681, no referido registro
imobiliario, em fase de registro. CLAUSULA SEGUNDA - Que, sendo proprietaria do imével
acima descrito e caracterizado, tem ajustado vendé-lo, como de fato e na verdade vendido o
tem, ao(s) Comprador(a)(es), € na melhor forma de direito, pelo preco certo e ajustado de
R$366.757.00 (trezentos e sessenta e seis mil e setecentos e cinquenta e sete reais).
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boletos bancarios, de acordo com o Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de
Unidade Imobiliaria em Construgdo com Parcelamento do Prego, Garantia de Pagamento e
Outras Avengas datado de 03/04/2017, nao registrado, o que fica dispensado palas partes, em
virtude do presente negécio juridico; e os restantes, isto ¢, R$200.000,04 (duzentos mil reais e
quatro centavos), que serdo. pagos da seguinte forma: R$47.000,00 (quarenta e sete mil
reais), em 20 (vinte) parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$2.350,00 (dois mil e
trezentos e cinquenta reais), cada uma, vencendo-se em 10/03/2022 e as demais no mesmo
dia dos meses subsequentes; R$59.000,04 (cinquenta e nove mil reais e quatro centavos),
em 22 (vinte e duas) parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$2.681,82 (dois mil e
seiscentos e oitenta e um reais e oitenta e dois centavos), cada uma, vencendo-se em
10/11/2023, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes; R$60.000,00 (sessenta mil
reais), em 04 (quatro) parcelas anuais, no valor de R$15.000,00 (quinze mil reais), cada uma,
vencendo-se a primeira em 10/05/2022 e as demais no mesmo dia e més dos anos
subsequentes, e uma Unica parcela no valor de R$34.000,00 (trinta e quatro mil reais), com
vencimento em 10/08/2025; ficando entendido que todas as parecelas sdo pagaveis na sede da
Vendedora ou onde ela designar, ficando, desde ja, entendido que todas as parcelas
representativas do saldo devedor serdo reajustadas, a partir do dia 1° de cada més, a partir da
data de assinatura da proposta de compra e venda, datada de 03/04/2017, da seguinte forma: a)
- até a concessiao do habite-se do empreendimento: pelo: indice Nacional da Construgéo Civil
- INCC - (coluna 18) - Revista Conjuntura Econémica, divulgado mensalmente pela Fundagéo
Getulio Vargas- FGV, a férmula para a aplicacdo deste indice tera como valor base o indice
divulgado no més anterior ao inicio e ao término do periodo a ser atualizado. b) - apés a
concessdo do habite-se do empreendimento: pelo indice Geral de Precos de Mercado -
IGPM, da Revista Conjuntura Econdémica, divulgado mensalmente pela Fundagdo Getuilio
Vargas- FGV, a férmula para a aplicagéo deste indice tera como valor base o indice divulgado no
més anterior ao inicio e ao término do periodo a ser atualizado, acrescido de juros nominais de
1% (um por cento) ao més ou fragéo, acumulado mensalmente a partir da data da assinatura do
Contrato de Compra e Venda de Imoéveis. Na hipétese de extingao, congelamento ou proibigao
de utilizagdo do indicador acima descrito, sera substituido pelo IPC, (FIPE). CLAUSULA
TERCEIRA - As prestagbes pagas com atraso serdo acrescidas de multa de 2% (dois por
cento), juros de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més ou fracdo, bem como incidéncia de
corregdo monetaria de acordo com a variacdo do indice Geral de Precos de mercado (IGPM),
ocorrido entre o inicio até a data do efetivo pagamento. Em caso de extingdo ou impedimento do
indexador mencionado, sera adotado o indicador substituto que mantenha o equilibrio econémico
financeiro desta transagdo sem prejuizo de quaisquer das partes contratantes. CLAUSULA
QUARTA - DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais ou legais,
o(a)(os) Devedor(a)(es) aliena(m) a Credora, em carater fiduciario, o imével objeto do
financiamento, caracterizado na clausula 1, nos termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes
da Lei n°® 9.514, de 1997; CLAUSULA QUINTA - A garantia fiduciaria ora contratada abrange o
imovel objeto do ajuste e todas as acessées, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe
forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposicdo integral do capital financiado e
seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, que permanecera integra até que
o(a)(os) Devedor(a)(es) cumpra(m) integralmente todas as demais obrigagdes contratuais e
legais vinculada ao presente negécio; CLAUSULA SEXTA - Por forca desta escritura o(a)(os)
Devedor(a)(es) cede(m) e transfere(m) a Credora, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria
e a posse indireta, reservando-se a posse direta na forma da lei, e obriga-se, por si e por seus
sucessores, a fazer esta alienagéo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela
evicgdo, tudo na forma da lei; CLAUSULA SETIMA - O(A)(OS) Devedor(a)(es) concorda(m) e
esta(ao) ciente(s) que o crédito da Credora podera ser cedido ou transferido, no todo ou em
parte, hipétese em que a propriedade fiduciaria do imével objeto da garantia sera transmitida ao
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nome da Credora, e efetiva-se o desdobramento da posse, tornando-se o(a)(os) Devedor(a)(es)
possuidor(a)(es) diretos e a Credora possuidora indireto do imével objeto da garantia fiduciaria;
CLAUSULA NONA - A posse direta de que ficam investidos o(a)(os) Devedor(a)(es) manter-se-a
enquanto estes mantiverem adimplentes, obrigando-se os mesmos a manter, conservar e
guardar o imovel, pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes
ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o bem ou que sejam inerentes a garantia;
CLAUSULA DECIMA - Se a Credora vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imével dado
em garantia, o(a)(os) Devedor(a)(es) devera(ao) reembolsa-la dentro de 30 (trinta) dias, contados
do recebimento de sua comunicagédo, sendo aplicaveis as mesmas penalidade para casos de
inadimplemento; CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - A Credora reserva-se no direito de, a
qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais efou
tributarios, ou quaisquer outras contribuices; CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Nos termos do
disposto nos paragrafos 4° e 5° do artigo 27 da Lei 9.514/97, jamais havera direito de retencao
por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela Credora; CLAUSULA DECIMA
TERCEIRA - Na hipétese de a propriedade do imével dado em garantia se consolidar em nome
da Credora, a indenizagéo por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que sobejar, depois de
deduzidos toda a divida e demais acréscimos legais, sendo que nao havendo a venda do imovel
na licitagdo, ndo havera nenhum direito de indenizacéo pelas benfeitorias; CLAUSULA DECIMA
QUARTA - O(A)(0OS) Devedor(a)(es) devera(&o) apresentar ao Cartério de Registro de Iméveis o
termo de quitag&o para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria para a reversao da
propriedade plena do imével a seu favor; CLAUSULA DECIMA QUINTA - Decorrida a caréncia
de 30 (trinta) dias, conforme estabelecido no Art. 26, paragrafo 2°, da Lei n°® 9.514/97, contados
do vencimento de cada prestacéo, a Credora, ou seu cessionario, podera iniciar o procedimento
de intimagéo e, mesmo que ndo concretizada, o(a)(os) Devedo(a)(es)s que pretender purgar a
mora devera fazé-lo com o pagamento das prestagbes vencidas e ndo pagas e as que se
vencerem no curso da intimagéo, que incluem os juros compensatérios contratuais, a multa e os
juros de mora, os demais encargos e despesas de intimagao, inclusive tributos; CLAUSULA
DECIMA SEXTA - A mora do(a)(os) Devedor(a)(es) sera comprovada, mediante intimagao com
prazo de 15 (quinze) dias para sua purgacdo; CLAUSULA DECIMA SETIMA - O simples
pagamento da prestagéo, sem atualizacdo monetaria e sem os demais acréscimos moratérios,
ndo exonerara o(a)(os) Devedor(a)(es) da responsabilidade de liquidar tais obrigacdes,
continuando em mora para todos efeitos legais e contratuais; CLAUSULA DECIMA OITAVA - O
procedimento de intimagdo obedecera aos seguintes requisitos: a) a intimacao sera requerida
pela Credora, ou seu cessionario, ao Oficial do Registro de Iméveis, indicando o valor vencido e
nao pago e penalidades moratérias; b) a diligéncia de intimag&o sera realizada pelo Oficial do
Registro de Imoveis, da circunscrigao imobiliaria onde se localizar o imével, podendo, a critério
desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Cartério de Registro de Titulos e
Documentos, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente
pelo(a)(os) Devedor(a)(es) ou por quem deva receber a intimacéo; c) a intimagdo sera feita
pessoaimente ao(s) Devedor(a)(es), ou a seu representante legal ou a procurador regularmente
constituido; c-1) se o destinatario da intimagdo se encontrar em local incerto e ndo sabido,
certificado pelo Oficial do Registro de Iméveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao
primeiro promover sua intimagéo por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira
divulgagao, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagao;
CLAUSULA DECIMA NONA - Purgada a mora perante o Cartério de Registro de Imoveis,
convalescera a escritura de alienagao fiduciaria, caso em que, nos trés dias seguintes, o Oficial
entregara a Credora as importancias recebidas, cabendo também ao(s) Devedor(a)(es) o
pagamento das despesas de cobranga e de intimagdo; CLAUSULA VIGESIMA - Eventual
diferenga entre o valor objeto da purgag&o da mora e o devido no dia da purgacéo devera ser
paga pelo(a)(os) Devedor(a)(es) juntamente com a primeira ou com a segunda prestacdo que se
vencer apds a purgacdo da mora no Cartério de Registro de Imdveis; CLAUSULA VIGESIMA
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Uma vez consolidada a propriedade na Credora, por forga
da mora n&do purgada, devera o imével ser alienado pela Credora a terceiros, com observancia
dos procedimentos na Lei n°® 9.514, de 20/11/97, como a seguir se explicita: a) a alienacgéo
far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente; b) o primeiro publico leildo sera realizado
dentro de trinta (30) dias, contados da data do registro da consolidacéo da plena propriedade em
nome da Credora, devendo ser ofertado pelo valor para esse fim estabelecido neste instrumento;
¢) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as partes estabeleceram, conforme
alinea "b", supra, o imével sera ofertado em 2° leilao, a ser realizado dentro de quinze (15) dias,
contados da data do primeiro publico leildo, pelo valor da divida e das despesas; d) os publicos
leilées ser&o anunciados mediante edital Ginico com prazo de dez (10) dias, contados da primeira
divulgagéo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo; €) o
Credora, ja como titular do dominio pleno, transmitira o dominio e a posse, indireta e/ou direta,
do imovel ao licitante vencedor; CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - Para fins do leildo
extrajudicial, as partes adotaram os seguintes conceitos; a) o valor do imével € o mencionado
neste instrumento, incluindo o valor das benfeitorias necessarias, executadas as expensas
do(a)(os) Devedor(a)(es), obedecidos os demais requisitos previstos neste contrato, atualizado
monetariamente de acordo com a variagdo percentual acumulada pelo mesmo indice e
periodicidade que atualizam o valor do saldo Devedor do financiamento a partir da presente data;
b) valor da divida é o equivalente & soma das seguintes quantias: b-1) valor do saldo devedor,
nele incluidas as prestagdes néo pagas, atualizadas monetariamente até o dia da consolidacao
de plena propriedade na pessoa da Credora e acrescidas das penalidades moratérias e
despesas abaixo elencadas; b-1.1) IPTU e outros tributos ou contribuicbes eventualmente
incidentes (valores vencidos e néo pagos a data do leildo), se for o caso; b-1.2) sera devido pelo
(a)(os) comprador(a)(es) a vendedora, a titulo de fruicio ou compensagéo, uma indenizacéo pelo
uso do imével, ou se ainda ndo entregue, pelo periodo que ficou a disposicdo do (a)(os)
comprador(a)(es), a partir do Habite-se, calculada "pro-rata-die", na base de 1,2% (um virgula
dois por cento) ao més, sobre o valor atualizado desta escritura e devida desde o primeiro dia
subsequente ao pagamento da Ultima parcela ou da data do Habite-se, o que for mais recente,
até a efetiva devolugéo do imével e/ou assinatura do Distrato; b-1.3) qualquer outra contribuico
social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela Credora em decorréncia da
intimagdo e da alienagcdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s)
Devedor(a)(es); b-1.4) imposto de transmiss&o que eventualmente tenham sido pagos pela
Credora, em decorréncia da consolidagio da plena propriedade pelo inadimplemento do(a)(os)
Devedor(a)(es); b-1.5) despesas com a consolidagéo da propriedade em nome da Credora; ¢)
despesas s&o o equivalente & soma dos valores despendidos para a realizag&o do publico leildo,
nestes compreendidos, entre outros: c-1) os encargos e custas de intimacao do(a)(os)
Devedor(a)(es); c-2) os encargos e custas com a publicacdo de editais; c-3) a comissdo do
leiloeiro; d) VALOR DO IMOVEL PARA EFEITOS DO INCISO VI DO ARTIGO 24, DA LEI N°
9.514/97: para a hipétese da ocorréncia da venda do imével em publico leildo, o valor do bem,
nesta data, ¢ de R$366.757,00 (trezentos e sessenta e seis mil e setecentos e cinquenta e
sete reais), nos termos da avaliagdo realizada, devendo esse valor ser revisto quando do efetivo
leildo, por meio de 02 (dois) laudos de avaliagbes; CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - Se o
maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor do imével ou da divida e das
despesas, 0 maior deles, sera realizado segundo leildo; se superior, a Credora entregara ao(s)
Devedor(a)(es), a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada; CLAUSULA VIGESIMA
QUINTA - No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao
valor da divida e das despesas, hipdtese em que, nos cinco (05) dias subsequentes, ao integral
e efetivo recebimento, a Credora entregara ao(s) Devedor(a)(es), a importancia que sobrar,
como adiante disciplinado; PARAGRAFO PRIMEIRO - podera ser recusado o maior lance
oferecido, desde que inferior ao valor da divida e das despesas, caso em que a divida perante a
Credora sera considerada extinta e exonerando a Credora da obrigacdo de restituicdo ao(s)
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disponibilizara ao(s) Devedor(a)(es) termo de extingdo da obrigacao; PARI-'\G'RAFO TERCEIRO -
também sera extinta a divida se no segundo leildao n&o houver licitante; CLAUSULA VIGESIMA
SEXTA - Caso em primeiro ou segundo leildo restar importancia a ser restituida ao(s)
Devedor(a)(es), a Credora colocara a diferenga a sua disposi¢éo, considerado nela incluido o
valor da indenizacéo das benfeitorias, podendo tal diferenca ser depositada em conta corrente
do(a)(os) Devedor(a)(es); CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - A Credora mantera, em seus
escritorios, a disposicéo do(a)(os) Devedor(a)(es), a correspondente prestacdo de contas pelo
periodo de doze (12) meses, contados da realizacdo do(s) leildo(I6es); CLAUSULA VIGESIMA
OITAVA - O(A)(Os) Devedor(a)(es) devera(ao) restituir o imével no dia seguinte ao da
consolidagao da propriedade em nome da Credora, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e
coisas,sob pena de pagamento a Credora, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, da
penalidade diaria equivalente a 0,1% (um décimo por cento) sobre o valor do imovel, como
definido neste contrato,sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento. CLAUSULA
VIGESIMA NONA - A penalidade diria referida na clausula anterior incidira a partir do trigésimo
dia subsequente ao da consolidagéo da propriedade. CLAUSULA TRIGESIMA - N3o ocorrendo
a desocupagdo do imével no prazo e forma ajustados, a Credora, seus cessionarios ou
sucessores, inclusive o adquirente do imoével, quer tenha adquirido no leildo ou posteriormente,
poderéo requerer a reintegragéo de sua posse, declarando-se o(a)(os) Devedor(a)(es) ciente(s)
de que, nos termos do art. 30 da Lei 9.514/97, a reintegracéo sera concedida liminarmente, com
ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de sessenta (60) dias, desde que
comprovada, mediante certidao da matricula do imével, a consolidagéo da plena propriedade em
nome da Credora, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do imével no
leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da agéo de reintegragdo de
posse, cumulada com cobranca do valor da taxa diaria de ocupagdo e demais despesas
previstas neste contrato; CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - O(A)(Os) Devedor(a)(es),
considerando-se os pressupostoos do presente instrumento enunciado na clausula SEXTA,
declaram expressamente que o crédito resultante do financiamento ora obtido podera vir a ser
representado por Cédula de Crédito Imobiliario - CCl, cuja emiss&o e negociacdo independera,
nos termos da legislagdo vigente nesta data, de sua anuéncia ou notificacdo; CLAUSULA
TRIGESIMA SEGUNDA - As obrigagbes constituidas por este instrumento sdo extensivas e
obrigatorias aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios dos
contratantes, ficando, desde ja, autorizado todos os registros, averbagdes e cancelamento que
forem necessarios perante o Oficial do Registro de Iméveis competente; CLAUSULA
TRIGESIMA TERCEIRA - Figurando como adquirentes dois ou mais Devedores, todos esses
declaram-se solidariamente responsaveis por todas as obrigacdes assumidas perante a Credora
e, mitua e reciprocamente, se constituem procuradores um do outro, para fins de receber
citagbes, intimagbes e interpelagdes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial,
decorrentes da presente escritura de modo que, realizada a citacédo ou intimacao, na pessoa de
qualquer um deles, estara completo o quadro citatério; CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - Que,
na ocorréncia do (a)(os) Outorgado(a)(os) Comprador(a)(es) pretender(m) transferir o imével a
terceiros, deveréo quitar antes o saldo devedor, salvo no caso de sucesséo legitima. Se assim
nao proceder perdera o adquirente do imoével o direito de parcelamento do saldo devedor
constante na Clausula Segunda, independentemente de qualquer interpelacédo judicial ou
extrajudicial. No entanto, havendo conveniéncia da Outorgante Vendedora, esta podera anuir na
transferéncia, sem necessidade de quitacdo do saldo devedor, mediante pagamento de uma
taxa Administreltiva correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imével, devidamente
atualizado; CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - Na hipétese de distrato ou rescisgo judicial da
presente escritura, pelo inadimplemento das condigées constantes deste instrumento, o (a) (os)
Outorgado (a)(os) Comprador(a)(es) perdera(dao) em favor da Outorgante Vendedora a
importéncia paga como entrada inicial constante da Clausula Segunda do presente ajuste, valor
este que serad a época devidamente atualizado; CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - O(A) (0S)
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(IGPM), calculada entre a data deste Instrumento até o dia da efetiva quitagdo ou amortizagso,
acrescida dos juros de 1%(um por cento) ao més, embutido na prestacdo referente ao més em
que estiver sendo efetuada a antecipagdo. Na hipétese de extingdo deste indicador, sera
substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE); CLAUSULA
TRIGESIMA SETIMA - Que uma vez cumpridas as obrigacdes assumidas neste ato pelo(a)(os)
Outorgado(a)(os) Comprador(a)(es), tornar-se-4 irretratavel a venda feita, independentemente de
outorga de nova escritura. CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA - Pelo(a)(os) Outorgado(a)(os)s
Comprador(a)(es) foi dito que aceita(m) todas as condigdes constantes desta escritura,
aceitando-a em todos os termos tal como se encontra redigida, por assim ter ajustado com a
vendedora, declarando expressamente que se obriga e se responsabiliza pelo cumprimento das
obrigagbes estipuladas. As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros ou sucessores, ao
pleno, geral e irrenunciavel cumprimento do presente termo, em todas as suas clausulas e
condigdes. Fica convencionado que por conta do(a)(os) Outorgado(a)(os) Comprador(a)(es),
correra o pagamento de todas as despesas da lavratura da  presente escritura, sua
transcricdo no Registro Imobiliario, impostos, taxas e quaisquer outras. CLAUSULA
TRIGESIMA NONA - FORO - As partes elegem o Foro da Sede da Secéo Judiciaria de Brasilia-
DF, para dirimir as duvidas e as questdes decorrentes desta escritura, renunciando, desde ja, a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja. CLAUSULA TRIGESIMA NONA - Pelo(a)(os)
Outorgado(a)(os) Comprador(a)(es), me foi dito que tem inteiro e pleno conhecimento do Débito
instituido em favor da Companhia Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP, objeto do R-2, da
matricula n.® 7.327, do 5° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal, em que a Outorgante
Vendedora, na forma como vem representada, compromete-se em quita-lo e cumpri-lo e
respeita-lo até seu final e pela Interveniente Anuente, na forma como vem representada e na
qualidade de Incorporadora e Construtora me foi dito que, tem pleno e inteiro conhecimento da
presente escritura de compra e venda e dos termos dela constante, nada tendo a opor quanto a
mesma, agora ou no futuro. CLAUSULA QUADRAGESIMA - FORO - As partes elegem o Foro
da Sede da Seg#o Judiciaria de Brasilia-DF, para dirimir as dlvidas e as questdes decorrentes
desta escritura, renunciando, desde ja, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. Em
seguida, foram-me apresentados os seguintes documentos para esta: a) Guia de custas n.°
467943, paga no valor de R$1.549,35, referente aos emolumentos desta escritura: b) Guia n.°
07/03/2022/990/000247-0, paga em 07/03/2022, no valor de R$3.667,57, sobre o valor tributavel
de R$366.757,00, referente ao Imposto de Transmissido "inter-vivos"; conforme Art. 1, da Lei
7.036/2021, prevista no art. 9, da Lei 3.830 de 14/03/20086, fica excepcionalmente reduzida a
aliquota para 1% entre o periodo de 01/01/2022 a 31/03/2022; Numero de Inscrigdo do Imével:
53580052; c) Certiddo Positiva de Débitos com Efeito de Negativa de Tributos Imobiliarios do
GDF n° 076007180392022, expedida com base no art. 151 combinado com o art. 206 da Lei
5.172/66-CTN, em 07/03/2022, valida até 05/06/2022; d) Certiddo negativa de énus reais, bem
como registros de citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutérias, relativas ao imovel
objeto desta escritura, cujo teor o adquirente tomou conhecimento; e) Pelas partes contratantes
me foi dito que dispensam a apresentagéo das Certiddes de Débitos da Secretaria de Fazenda
do DF, em nome da vendedora e dos compradores/devedores fiduciantes, bem como das
certiddes de situagdo fiscal da Fazenda Nacional em nome dos compradores/devedores
fiduciantes, tudo de acordo com o artigo 45, paragrafo 1°, Inciso VII do Provimento Geral da
Corregedoria do DF; f) A Outorgante Vendedora, na forma como vem representada, declara
explorar exclusivamente atividade de compra e venda de imoéveis, locacdo, desmembramento ou
loteamento de terrenos, incorporagédo imobilidria ou construcdo de iméveis destinados venda,
bem como que os imdveis ora transacionado estio contabilmente lancados no seu ativo
circulante e n&o consta, e nem nunca constou, do ativo permanente, razéo pela qual deixa de ser
apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Uni&o, nos termos do artigo 17, da Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 02 de outubro de

2014, publicada no DOU de 03/10/2014; g) Em cumprimento ao que determina o provimento n°
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codigos gerados (hash) n° bc88.9da1.571a.f1€9.d944.eed0.d201.b15d.6241.2391; 29fb.4fa0.
2177.ac20.fce4.6199.4a73.58db.e7ca.c3ab; e, 1c44.0bcd.7551.42dd.4ad7.d82b.ec46.c8fe.cO71.
d9a3, nada consta em nome da Vendedora e do Comprador/Devedor Fiduciante, com referéncia
a indisponibilidade de bens. h) As partes declaram-se cientificadas da possibilidade de obtencao
prévia das certiddes de feitos ajuizados expedidas pela Justica do Distrito Federal e dos
Territérios, Justica Federal e Justica do Trabalho, em nome da Vendedora e dos
Compradores/Devedores Fiduciantes, nos termos do Provimento 21, de 29/01/2018, do Tribunal
de Justica do Distrito Federal e dos Territérios, bem como da Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), no site do www.tst.jus.br, nos termos do art. 642-A, da CLT, com a
redagcédo dada pela Lein.° 12.440/2011. A Vendedora, na forma como vem representada,
declara sob pena de responsabilidade civil e penal, ndo existirem acgées reais e pessoais
reipersecutorias, relativas ao imével objeto desta escritura, ou demandas que o possa reduzir a
insolvéncia, ou 6nus reais incidentes sobre 0 mesmo, bem como que esta quite com as
obrigages para com o condominio. Emitida DOI-Declaragdo sobre Operacées Imobiliarias,
conforme Instrugédo Normativa da Receita Federal do Brasil. E, de como assim o disseram, me
pediram e lhes lavrei a presente que apos feita foi lida em voz alta e achada conforme,
outorgaram, aceitaram e assinam, dispensando as testemunhas conforme faculta a Lei.

Eu, DANIEL FERREIRA, Auxiliar Notarial, a digitei. Eu,
GEORGE MARCUS SILVA ARAUJO, Escrevente Notarial, lavrei, conferi, li e encerro o presente
ato colhendo as assinaturas. Eu, RAMILO SIMOES CORREA,

Tabelido Interino, subscrevi, dou fé e assino.
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