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A Poder Judicidrio da Unido
. TJ D FT TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

15VARCVBSB
15? Vara Civel de Brasilia

Numero do processo: 0031850-74.1998.8.07.0001
Classe judicial: CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)
EXEQUENTE: ALEX ALEXANDER ABDALLAH JUNIOR

EXECUTADO: ENGECOPA CONSTRUTORA INCORPORADORA S/A, WIGBERTO FERREIRA
TARTUCE

DECISAO INTERLOCUTORIA

Cuida-se de processo em fase de cumprimento de sentenca ajuizado por ALEX ALEXANDER
ABDALLAH JUNIOR contra ENGECOPA CONSTRUTORA INCORPORADORA S/A e WIGBERTO
FERREIRA TARTUCE, partes qualificadas nos autos

No curso da execugdo, houve a penhora de imdvel de propriedade do segundo executado, bem como
a determinacdo de alienagdo do referido bem em leildo judicial.

Na peticdo de ID 165134240, o leiloeiro designado aduz que nao identificou a intimagdo do cénjuge
do executado acerca das datas dos leildes. Aduz, ainda, que verificou na matricula do imével a averbacao de
compra e venda (Av. 53) e a declaracdo de fraude a execucdo em relacdo a referida alienacdo (Av. 62),
questionando se a referida declaracdo tem o conddo de anular a compra e venda consignada na matricula.
Requer, finalmente, seja definido o valor minimo para venda do bem em leildo.

E a sintese.

Fundamento e decido.

Da intimacao do conjuge

De acordo com o Cédigo de Processo Civil:

"Art. 889. Serdo cientificados da alienacgdo judicial, com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia:

(...)

IT - o coproprietario de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fracao ideal;

(.)"

No caso, conforme indicado pelo leiloeiro, a esposa do executado foi intimada acerca da penhora,
mas ndo o foi sobre as datas designadas para realizacdo dos leildes.

Dessa forma, caso venham a ser designadas novas datas para realizacao de leildes, a referida
interessada devera ser previamente intimada.
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Tal intimacdo devera ser encaminhada para o endereco em que intimada acerca da penhora,
reputando-se cumprida a diligéncia se houver mudanga de endereco sem comunicacao a este Juizo, conforme
o art. 274, paragrafo unico, do CPC.

Da fraude a execucdo

Ao analisar a certiddo de matricula do imével (ID 158892275), verifica-se que na averbacao de n° 53
consta a alienacdo do imo6vel penhorado para SIGMA RADIODIFUSAO LTDA. Consta, também, na
averbacdo de n° 62, a declaracdo de ineficdcia da alienacdo em decorréncia da constatacdo de fraude a
execucao.

Tal ineficacia foi reconhecida pelo Juizo da 8* Vara Civel de Brasilia nos autos do processo n°
0007802-46.2001.8.07.0001.

Limita-se, contudo, o reconhecimento da fraude a execucdo ao exequente do referido processo.

Dispoe, com efeito, o art. 792, § 1°, do CPC que "a alienacdo em fraude a execucao é ineficaz em
relacdo ao exequente." Consigna, além disso, o art. 506 do CPC que "a sentenca (e também a
decisdo) faz coisa julgada as partes entre as quais é dada, ndao prejudicando terceiros".

Dessa forma, para prosseguimento da penhora e remessa do bem a leildo judicial, mister se faz a
prévia instauracdo de incidente processual para reconhecimento e declaracdo de eventual fraude a execugao
também em relacdo ao exequente da presente demanda.

Da fixacao do valor minimo da alienacao

No sistema juridico brasileiro, o bem penhorado pode ser alienado em primeiro leildao por preco nao
inferior ao da avaliagdo e em segundo leildo pelo preco fixado pelo Juiz ou, caso ndo tenha sido fixado, por
preco nao inferior a 50% da avalicao.

Dispde, nesse sentido, o Codigo de Processo Civil que:
"Art. 891. Ndo sera aceito lance que ofereca preco vil.

Paragrafo tnico. Considera-se vil o preco inferior ao minimo estipulado pelo juiz e constante do
edital, e, ndo tendo sido fixado preco minimo, considera-se vil o preco inferior a cinquenta por cento do valor
da avaliacdo."

Considerando, contudo, no caso em apreco, que o imével penhorado é de copropriedade do
executado e de sua esposa, bem como que o art. 843, § 2°, do CPC resguarda o direito a meacdo do conjuge
alheio a execucdo, inviavel se torna levar o bem a segundo leildo por preco que ndo traga beneficio ao
processo e que nao garanta ao coproprietario ou ao conjuge alheio a execugdo o correspondente a sua quota-
parte calculado sobre o valor da avaliacao.

Mister, portanto, caso venham a ser designadas novas datas para realizagdes dos leildes, a alienacao
do bem em primeiro leildo por preco nao inferior ao da avaliagcdo e em segundo leildo por preco ndo inferior a
65% da avaliacao.

Conclusao

Ante o exposto, considerando a necessidade de sanear alguns pontos do processo antes da realizagdo
do leildo judicial, determino a suspensao dos leildes designados. Comunique-se ao NULEJ.

Intime-se o exequente para que esclareca se possui interesse na instauracao de incidente para
reconhecimento e declaracao de ineficacia da compra e venda (Av. 53), devendo, caso positivo,
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promover a intimacdo da interessada SIGMA RADIODIFUSAO LTDA, integrando-a ao processo para
exercicio do contraditorio e da ampla defesa.

Além disso, caso venha a ser designadas novas datas para realizacdo de leildes, o executado e a sua
esposa deverao ser intimados. O executada devera ser intimado por intermédio de seu advogado e a sua
esposa mediante encaminhamento de AR para o endereco em que foi intimada da penhora, reputando-se
cumprida a diligéncia se houver mudanca de endereco sem comunicacao a este Juizo, conforme o art. 274,
paragrafo tnico, do CPC.

No mais, caso também sejam designados novos leildes, o bem penhorado podera ser alienada em
primeiro leildo por preco ndo inferior ao da avaliacdao e em segundo leildo por preco ndo inferior a 65% da

avaliacdo.

Publique-se. Intimem-se.

BRASILIA, DF, 13 de julho de 2023 17:50:54.

JEANNE NASCIMENTO CUNHA GUEDES

Juiza de Direito Substituta
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